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Tallinn, L&ime tn 28 korterilihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

TEGEVUSARUANNE 2023.a.

KU Laime 28 iseseisavalt tegutseb 2002.a..Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki mdtteliste Gihine
majandamine ja korteritihistuliikmete tihiste huvide esindamise. Uhistu likmeteks on 32 korteriomanikku.

Uhistu t66b juhib juhatuse. Juhatuse koosneb kolmest likmest. Esimehe to6koht on tasumata. Raamatupidamist kontrollib revizjoni komisjoni..

KU maksab palka uhele inimesele, kes toétab toolepingu juhatuse lepingu alusel, summas 2497 euro ja riigimaks —870 euro. ( koristajale ).

Laenu saldo seisuga 31.12.2023.a. - 310490 eurot. Laenu intress 7,5%. Leping s6lmis kuni 30.11.2041.a.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

19 233
16 656
35889

300 710
300 710
336 599

9780
3123
5786
18 689

300 710
300 710
319 399

1431
12519
3250
17 200
336 599

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

59 021 2
20429 3
79 450

308 921 3
308 921
388 371

11511 5
44499 4.6.7.8
9490 9

65 500

308 921 5
308 921
374 421

1431
10 195
2324
13 950
388 371
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressitulud
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2023

39322
670

39992

-13 799
-2 036
-3 367

-19 202
20790

-17 544
3250

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
35935 10
128 11
36 063
-21 358 12
-2 575 13
-3314 14
-27 247
8816
4 15
-6 496 16
2324
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 20 790 8 816

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2 042 -763

Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -41 376 39 488

Laekunud intressid 4 4

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 6238 6205

Kokku rahavood pdhitegevusest -12 302 53 750
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -9942 -9 464

Makstud intressid -17 544 -6 496

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -27 486 -15 960
Kokku rahavood -39 788 37 790
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 59 021 21231
Raha ja raha ekvivalentide muutus -39 788 37 790
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 19 233 59 021
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem

31.12.2023

Akumuleeritud tulem

1431 10195
2324
1431 12519
3250
1431 15769

Kokku netovara

2023. a. majandusaasta aruanne

11 626
2324
13 950
3250
17 200
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arvestuspdhimdtted.

Korteritihistu on koostanud 2023.a.raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse § 17 Eesti hea

raamatupidamistava kohaselt.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamistoimkonna juhenditega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2023-31.12.2023 kohta.

Bilanss.

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses.

Noudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis liihiajaliste néuete ja kohustuste puhul on vdrdne

nende nominaalvaartusega.

No6udeid kajastatakse tendoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Elamu remondiks saadi pikaajalist laenu.

Elamu remonti(parendusi)pdhivarana bilansis arvele véetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korterithistu
bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu
bilansi aktivas.

Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks pantida-laenu tagatisena kéasitletakse
korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu. Varade ja kohustuste jaotamisel liihi-ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist
RTJ2, muuhulgas:

luhiajalise kohustusena késitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on 12 kuu jooksul bilansipdevast arvates; pikaajalise kohustusena
kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipéevast arvates.

Pangalaenu vélgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub.

Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud KUS 86 jag 8. Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud

isikutega ostu-mutgitehinguid tehtud ei ole.

Tulude ja kulude aruanne.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu pShitegevuse erinevuse t6ttu teiste
mittetulundustihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud.Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude
ja kulude printsiibist I&ahtuvalt. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid
tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena. Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude
aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Rahavoogude aruanne.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna
pdhitegevuse,investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rhavoogudeks. PShitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil,
investeerimis-ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
arveldus konto Swedpangas 19 233 59 021
Kokku raha 19 233 59 021
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
6 876 6 876
6 876 6 876
310 490 9780 88 444 212 266
317 366 16 656 88 444 212 266
31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
8918 8918
8918 8918
320 432 11511 85811 223110
329 350 20 429 85811 223110

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2023

Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 132
Sotsiaalmaks 131
Tootuskindlustusmaksed 9
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 272

31.12.2022
Maksuvdlg
132
126
9
267



Tallinn, L&ime tn 28 korterilihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Swedbank
9780 9780 7.5% euro 30.11.2041
lep.21-068987-J1
Luhiajalised laenud
9780 9780
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank
300 710 88 444 212 266 7.5% euro 30.11.2041
lep.21-068987-JI
Pikaajalised laenud
300 710 88 444 212 266
kokku
Laenukohustised kokku 310 490 9780 88 444 212 266
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta  Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Swedbank
11511 11511 7.5% euro 30.11.2041
lep.21-068987-JI
Lihiajalised laenud
11 511 11511
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank
308 921 85811 223110 7.5% euro 30.11.2041
lep.21-068987-J1
Pikaajalised laenud
308 921 85811 223110
kokku
Laenukohustised kokku 320432 11511 85811 223110

Lisa 6 Volad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
kommunaalteenused detsembri eest 2647 44 000
Kokku vélad tarnijatele 2 647 44 000

Vdlad tarnijatele detsembri teenuste eest: - 2647 eurot
Eesti Gaas AS - 314 eurot

Eesti Energia AS - 34 eurot

Tallinna Vesi AS - 286 eurot

Utilitas Tallinn AS - 2009 eurot

Tallinna Keskkonnateenused - 82 eurot

OU Kalrem ettemaks -78 euot

10
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Lisa 7 VOlad t6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Tootasu 150 150
Kokku vdlad toovotjatele 150 150
Lisa 8 Muud vdlad
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Muud viitvdlad 55 55
arvuti rent 55 55
Kokku muud vélad 55 55
31.12.2022 12 kuu jooksul
Muud viitvGlad 82 82
arvuti rent 55 55
avansi aruanne 27 27
Kokku muud vélad 82 82

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

31.12.2021 Laekunud Kajastatud 31.12.2022

Kohustised R TETEITES Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 12 749 24 595 -27 854 9 490
Kokku
sihtfinantseerimine 12 749 24 595 -27 854 9490

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 12 749 24 595 -27 854 9 490
toetused

11
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31.12.2022 Laekunud Kajastatud 31.12.2023

Kohustised RTETIEITEES Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 9 490 27 639 -31 343 5786
Kokku
sihtfinantseerimine 9490 27 639 -31 343 5786

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 9 490 27 639 -31 343 5786
toetused

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2023 2022
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 7979 8 081
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 31343 27 854
Kokku liikmetelt saadud tasud 39322 35935
Lisa 11 Muud tulud
(eurodes)
2023 2022
Trahvid, viivised ja hivitised 136 0
kommunaalmaksete vahe 408 43
STV, Starman vorkude rent 126 85
Kokku muud tulud 670 128

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2023 2022
Hoone kindlustsu 431 406
Kuttestisteemi renoveerimine projekt 0 500
Tehnosusteemi hooldus ja surveproov 3426 0
Omaniku ehitusejaarelvalve 0 7 200
Fonolukude vahetamine 0 890
Norkvoolu t6dd 0 2898
Laenu p8hiosamaks 9942 9 464
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 13 799 21 358

otsesed kulud

12
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Arvuti ja telefooni rent
suurjaatmete aravedu
panga teenused

muru niitmine

majandus kulud

survepesu autoga
kiirmeenetlus koostamine
Puu raijetdod

Keldri koristamine

Lume koristus katust ja ekskavatori rent
Priigimaja luku vahetamine

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
tootuskindlustus maks
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 16 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt

Kokku intressitulud

2023
825
270

36
180

292
193

240
2 036

2023
2498
831
38
3367

2023
17 544
17 544

2023

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
825
476

28
90
60

108
270
328
390
2575

2022
2477
817
20
3314

2022
6 496
6 496

2022

13
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Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

31.12.2023
32

31.12.2022
32

2023. a. majandusaasta aruanne

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
krt.1 1772 EUR
krt.2 1912 EUR
krt.3 1618 EUR
krt.4 1553 EUR
krt.5 1730 EUR
krt.6 1846 EUR
krt.7 1542 EUR
krt.8 1330 EUR
krt.9 1969 EUR
krt.10 1902 EUR
krt.11 1638 EUR
krt.12 1363 EUR
krt.13 2009 EUR
krt.14 1938 EUR
krt.15 1701 EUR
krt.16 1615 EUR
krt.17 1612 EUR
krt.18 1641 EUR
krt.19 1889 EUR
krt.20 1851 EUR
krt.21 1260 EUR
krt.22 1665 EUR
krt.23 1879 EUR
krt.24 1885 EUR
krt.25 1371 EUR
krt.26 1804 EUR
krt.27 1743 EUR
krt.28 1621 EUR
krt.29 1210 EUR
krt.30 1661 EUR
krt.31 1850 EUR
krt.32 1676 EUR
Kokku: 54056 EUR

15
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2024

Tallinn, L8ime tn 28 korterithistu (registrikood: 80199530) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIHAILS SOLOVOVS Juhatuse liige 29.08.2024



