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Tallinn, Uus-Sadama tn 16 korteriuhistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Uus-Sadama 16 p&hikiri on kinnitatud 16.02.2004.a. Korteriiihistu tegevusalaks on
elamu thine haldamine ja Uhistuliikmete Uhiste huvide esindamine.

2022. aastal remondifondist tehtud suuremad kulutused:
1. Hoone eluruumide gaasipaigaldise audit — maksumus 849,60 EUR
2. Korter 56 korrastamine — maksumus 388,60 EUR

Lisaks teostati vaiksemaid avarii- ja hooldust6id remondifondist ning avarii- ja
hooldusfondist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

78 682
13553
92 235

14 924
14 924
107 159

3561
8313
69 155
81029

14123
14123
95 152

2307
13 006
-3 306
12 007

107 159

31.12.2021

62 714
12 609
75 323

19 261
19 261
94 584

2713
9212
48 794
60 719

18 552
18 552
79 271

2307
12 910
96
15313
94 584

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2022

15881
10
15891

-3420
-15 520

-18 940
-3 049
-257

-3 306

2021

15648

15648

-3193
-10 175
-1 943
-8

-15 319
329
-233
96

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11

12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

-3 049
3394
19 462

19814

-3 582

-264
-3 846
15968
62 714
15 968
78 682

2021

329
-1236
20 220

19318

-3575

-238
-3813
15505
47 209
15 505
62 714

2022. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

31.12.2022

Akumuleeritud tulem

2 307

2307

2307

12 910
96

13 006
-3 306
9700

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

15217

96
15313
-3 306
12 007
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uus-Sadama 16 KU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja rahalahendid kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto jaaki.

Finantsinvesteeringud

Saadud laenusumma kajastatakse bilansis vastavalt tagasimaksmise téhtajale lihi- ja pikaajalise kohustusena. Laenusummat, mille
tagasimaksmise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipédevast, kajastatakse luhiajalise kohustusena. Saadud laenusumma suurendab
ka remondifondi ja&éki, samuti voetakse see summa bilansis les ndudena liikmete vastu laenu osas. Laenu intress vBetakse ndudena
likmete vastu Ules intresside tasumise hetkel.

Néuded ja ettemaksed

Noudeid liikmete vastu kajastatakse bilansis lahtudes tGenaoliselt laekuvatest summadest.

Tulud

Uhistu likmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud tldkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest
need tasutakse.

Sihtotstarbelisi tasusid Uhistu liikmetelt (néiteks korterithistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna
nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on mdeldud).

Kulud

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta Uhistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid Uhistu kuluna ega
likmetelt saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks méeldud summasid Uhistu tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt nGude
ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Arveldusarve Swedbankis 78 682 62714
Kokku raha 78 682 62714
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded seotud
3007 3007
osapoolte vastu
Laenunduded 18 485 3561 14 924
Muud nduded 6 985 6 985
Viitlaekumised 6 985 6 985
Kokku nduded ja
28 477 13 553 14 924
ettemaksed
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded seotud
1762 1762
osapoolte vastu
Laenunduded 21974 2713 19 261
Muud nduded 8134 8134
Viitlaekumised 8134 8134
Kokku nduded ja
31870 12 609 19 261

ettemaksed

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen LHV 17 684 3561 14 123 2.326% EUR 23.08.2027
Pikaajalised laenud
17 684 3561 14123
kokku
Laenukohustised kokku 17 684 3561 14 123
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen LHV 21 265 2713 18 552 1.022% EUR 23.08.2027
Pikaajalised laenud
21 265 2713 18 552
kokku
Laenukohustised kokku 21 265 2713 18 552
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Liikmete ettemaksed
Tagatisraha (tdripind)
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele
Liikkmete ettemaksed
Tagatisraha (tdripind)

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2020
Néuded Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 31596
Avariifond 691
Kokku
sihtfinantseerimine 691 31596
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 691 31596
toetused
31.12.2021
Nouded Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 48 653
Avariifond 141
Kokku
sihtfinantseerimine 48 794
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 48 794

toetused

Laekunud

20030

1052

21082

21082

Laekunud

22793
1054

23 847

23 847

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

7687
296
330

8313

12 kuu jooksul

8128
754
330

9212

Tagasi
makstud

Tagasi
makstud

Kajastatud
tulemiaruandes

-2 973

-220

-3193

-3193

Kajastatud
tulemiaruandes

-3420

-3 420

-3420

7687
296
330

8313

8128
754
330

9212

31.12.2021

Kohustised

48 653
141

48 794

48 794

31.12.2022

Kohustised

67 960
1195

69 155

69 155

Aruandeperioodi alguses oli remondifondi jaék 48 653 eurot. Aruandeperioodil valjastati Ghistu liikmetele remonditasude arveid kokku summas
19 493 eurot. Remondifondi kanti ka Ulrid summas 3 300 eurot. Remonditdddeks tehti aruandeperioodil kulutusi summas 3 420 eurot,
vastavalt sihtfinantseerimise arvestuse pdhimdtetele on vastav summa kajastatud ka aruandeperoodi tuluna. Remondifondist kaeti ka

Guripinna kulud summas 66 eurot. Kasutamata remondifondi jaak aruandeperioodi I6pus on 67 960 eurot.

10
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Aruandeperioodi alguses oli avariifondi jagdk summas 141 eurot. Aruandeperioodil véljastati Ghistu likmetele avariifondi tasude aveid kokku
summas 1 054 eurot. Aruandeperioodil avariifondist kulutusi ei tehtud. Kasutamata avariifondi jaék aruandeperioodi I16pus on 1 195 eurot.

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2022 2021
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldustasu 7 682 7673
Heakord 4116 3987
Omanikukohustused(laenu intressid&kindlustus) 663 795
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 3420 2973
Avariitasud 0 220
Kokku liikmetelt saadud tasud 15881 15 648
Lisa 8 Muud tulud
(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netotulu 10 0 14
Kokku muud tulud 10 0

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2022 2021
Remonditddd 3420 2973
Avariitood 0 220
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 3420 3193
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Haldustasu 7776 7776
Omanikukohustused(kindlustustasud) 398 424
Panga teenustasud 30 31
Heakord 7 316 1944
Kokku mitmesugused tegevuskulud 15 520 10 175

11
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Aruandeperioodil ei olnud todtajaid.

2022

Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Arvelduskonto intressid

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed
Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 14 Kommunaalteenuste vahendamine

2022

-264

-257

31.12.2022
38
4

31.12.2022

28 477

28 477

69 451
69 451

Kommunaalteenuste vahendamisest tekkinud netotulu(-kulu)

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
1452
491
1943

2021

-238

-233

31.12.2021
38
4

31.12.2021

31870
31870

49 548
49 548

12



2021 aasta

Elekter

Kiite

Vesi ja kanalisatsioon
Gaas

Prigivedu

E-arved

Muud
kommunaalteenused

Kokku

2022 aasta

Elekter

Kite

Vesi ja kanalisatsioon
Gaas

Prigivedu

E-arved

Muud
kommunaalteenused

Kokku

Tallinn, Uus-Sadama tn 16 korteritihistu

madratud

6998

25010

4756

1188

2133

22

561

40668

madratud

12221

34424

4659

2594

2279

35

457

56669

kulutatud

6998

25006

4756

1188

2133

34

561

40676

kulutatud

12221

34415

4659

2594

2279

34

457

56659

-8

10

2022. a. majandusaasta aruanne

Netotulu(kulu)

Netotulu(kulu)
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Uus-Sadama 16-1 1503 EUR
Uus-Sadama 16-2 1635 EUR
Uus-Sadama 16-3 1663 EUR
Uus-Sadama 16-4 1782 EUR
Uus-Sadama 16-5 1511 EUR
Uus-Sadama 16-6 1478 EUR
Uus-Sadama 16-7 1666 EUR
Uus-Sadama 16-8 1804 EUR
Uus-Sadama 16-9 1621 EUR
Uus-Sadama 16-10 1819 EUR
Uus-Sadama 16-11 2095 EUR
Uus-Sadama 16-11A 1371 EUR
Uus-Sadama 16-12 1970 EUR
Uus-Sadama 16-13 1065 EUR
Uus-Sadama 16-14 1693 EUR
Uus-Sadama 16-15 1777 EUR
Uus-Sadama 16-16 1450 EUR
Uus-Sadama 16-17 1810 EUR
Uus-Sadama 16-18 1455 EUR
Uus-Sadama 16-19 1595 EUR
Uus-Sadama 16-20 2030 EUR
Uus-Sadama 16-21 1969 EUR
Uus-Sadama 16-22 1399 EUR
Uus-Sadama 16-23 1466 EUR
Uus-Sadama 16-24 1454 EUR
Uus-Sadama 16-25 1742 EUR
Uus-Sadama 16-26 1343 EUR
Uus-Sadama 16-27 1762 EUR
Uus-Sadama 16-28 1553 EUR
Uus-Sadama 16-29 1768 EUR
Uus-Sadama 16-30 1673 EUR
Uus-Sadama 16-31 1785 EUR
Uus-Sadama 16-32 1885 EUR
Uus-Sadama 16-33 1673 EUR
Uus-Sadama 16-34 1982 EUR
Uus-Sadama 16-35 1584 EUR
Uus-Sadama 16-36 1743 EUR
Uus-Sadama 16-37 1938 EUR
Uus-Sadama 16-38 1639 EUR
Uus-Sadama 16-39 1611 EUR
Uus-Sadama 16-40 1830 EUR
Uus-Sadama 16-41 1606 EUR

14
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Korteriomand
Uus-Sadama 16-42
Uus-Sadama 16-43
Uus-Sadama 16-44
Uus-Sadama 16-45
Uus-Sadama 16-46
Uus-Sadama 16-47
Uus-Sadama 16-48
Uus-Sadama 16-49
Uus-Sadama 16-50
Uus-Sadama 16-51
Uus-Sadama 16-52
Uus-Sadama 16-53
Uus-Sadama 16-54
Uus-Sadama 16-55
Uus-Sadama 16-56
Kokku:

2022. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
1638 EUR
1844 EUR
2135 EUR
1750 EUR
1769 EUR
1687 EUR
1821 EUR
1567 EUR
1503 EUR
1820 EUR
1818 EUR
1761 EUR
892 EUR
1042 EUR
4567 EUR
97812 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.04.2023

Tallinn, Uus-Sadama tn 16 korterithistu (registrikood: 80198849) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIN RAHU Juhatuse liige 09.06.2023



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kyuussadamalé@gmail.com



