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Tegevusaruanne

KU Akadeemia tee 4 moodustati 2003.a. Korteriiihistu likmeteks on 80 korteriomanikku.

Korteritihistu t66d korraldab ja organiseerib juhatus. Aruandeaastal on toimunud 4 juhatuse koosolekut. Korteritihistu raamatupidamist korraldab
Eurokodu OU vastavalt sélmitud lepingule ja kinnitatud raamatupidamise sise-eeskirjadele. Haldusleping on sdlmitud firmaga OU KH Abi.
Korteritihistu majanduslik olukord on kajastatud bilansis, tulemiaruandes ning nende lisades.

Korteritiiri vdlgnevus seisuga 31.12.2015 moodustas 779 eurot. V3lgnevus rohkem kui 300 eurot oli 1 korteris uldsummaga 322 eurot.

Remondifondi arvestati 6 812 eurot (ilma laenu tagasimakse ja intresside summata).
Remondifondi jaak seisuga 31.12.2015.a on 28 834 eurot.

Laenukohustused pangale seisuga 31.12.2015 on 31 745 eurot, millest 2016.a tasutakse 22 376 eurot, 2017.a 9 369 eurot. Lepingud Idpevad
30.06.2017.a. Intressimaar on 1,95%, 4,51% ning 4,03%.

2015. aasta plaani ja tulemuste vardlus:

jaak (
Shikonto laan tulu kulu +kasutamata /
P P -dlekulu)
Hooldus: 2944 2944 1232 1712
Haldus: 6 604 6 604 6591 13
Heakord: 4332 4 333 4262 71

Aruandeaasta pohitegevuse tulud olid 16749 eurot ja kulud 14 500 eurot.
2015.aasta tulem oli 2 249 eurot.

Uldkoosolek otsustas:
kasutada aruandeaasta tulem tldsummas 2 249 eurot remondifondi suurendamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2015

34 462
34 206
68 668

9 369
9369
78 037

22 376

8199
28 834
59 409

9 369
9 369
68 778

7010
2249
9259
78 037

31.12.2014

23 403
34 868
58 271

31753
31753
90 024

21230

8 009
20921
50 160

31753
31753
81913

7010
1101
8111
90 024

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4

57,8
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud

Kulud

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

Mitmesugused tegevuskulud

To6joukulud

Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2015

16 298
451
16 749

1021
-8 339
-3745

-13105
3644
-1395

2249

2014

51 847
969
52 816

-36 801
-9 440
-3764

-50 005

2811
-1710
1101

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

11

12
13
14

15
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Valjamaksed tootajatele

Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

98 596
-62 328
-2 577
33691

-21 237
-1 395
-22 632
11 059
23 403
11 059
34 462

2014

98 994
-103 416
-2 617
-7 039

23 000
-16 170
-1710
5120
-1919
25322
-1919
23403

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

15



Korteritihistu Akadeemia tee 4 2015. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku netovara
Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
31.12.2013 7 010 1964 8974
Aruandeaasta tulem 1101 1101
Muud muutused
-1 964 -1 964
netovaras
31.12.2014 7010 1101 8111
Aruandeaasta tulem 2249 2249
Muud muutused
-1101 -1101
netovaras
31.12.2015 7010 2249 9 259

Kirjel "Muud muutused netovaras" summa -1 101 eurot kanda 2014.a tulem remondifondi suurendamiseks vastavalt 22.04.2015.a tldkoosoleku
otsusega.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteriiihistu Akadeemia tee 4 (edaspidi ka "Uhistu") raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l&ahtudes Eesti heast
raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimdtetele tuginev
raamatupidamistava, mille pdhin6uded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud teatud varade ja
finantsinstrumentide imberhindlusest.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu)

ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potensiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava vdi saadava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui EttevGte kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha
Bilansikirje "Raha" sisaldab p6hikonto saldot.

Pdhitegevuse rahavood on koostatud kasutades otsest meetodit. Finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi
brutolaekumiste ja -valjamaksetena.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga

valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused ning mitte-monetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse
Oiglase vaartuse meetodil, on imber hinnatud eurodesse bilansipdeval ametlikult kehtinud valisvaluutakursside alusel.

Selliseid mitte-monetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (néiteks ettemaksed), bilansipéeval timber
ei hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupéeva valuutakursi alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on

kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsinvesteeringud

Finantseeringud on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varade ja kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud sellest, kus lihiajalise kohustusena késitletakse pangalaenu,

mille tagasimakse tahtajad on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast ja pikaajalise kohustusena pangalaene, mille tasumise tahtaeg on tle 12 kuu
bilansipaevast alates.

Elamu remonti (parendusi) pbhivarana bilansis arvele v6etud ei ole, on l&htutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteritihistu
bilansis ei kajastu.

Laenu tagatisena on kasitletud korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Saadud pikaajaline laen on kajastatud korteritihistu kohustustena pangale bilansi passivas ja korteritihistu ndudena korteriomanike vastu bilansi
aktivas.

Néuded ja ettemaksed
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Luhi- ja pikaajlisi ndudeid Uhistu liikmete ja teiste ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende
nutdisvaartuses, millest arvatakse maha ebatdenaoliselt laekuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laeckumine loetakse osaliselt voi taielikult ebatdenéoliseks,kajastatakse allahindlust kasumiaruande real "Muud
arikulud". Ostjatelt laekumata arved, mille sissenéudmiseks ei ole v8imalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada,

hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid vdi vahetada teise
osapoolega finantsvarasid potensiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega seotud tehingukulutusi.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine on kohalike, riiklike v6i rahvusvaheliste valitsuse-valitsusasutuste vdi muude sarnaste organisatsioonide poolne abi, mida
teostatakse Uhistule teatud ressursside tileandmise kaudu ning mille saamiseks peab Uhistu tegevus vastama teatud kindlaks maaratud
kriteeriumitele.

Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et:

-Unistu vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele; ja

-sihtfinantseerimine leiab aset.

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mdeldud.
Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel rakendab Ettevdte netomeetodit, mille kohaselt saadud toetust kajastatakse
kasumiaruandes vastava kulu vahendusena.

Tulud

Tulusid perioodilistest sihtotstarbelistest maksetest kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu vaartuses.
Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse eest saadava tasu laekumine on téendoline ning muigitulu ja teenuse
osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Korteriomanike tasutud kommunaalmaksete summasid ei kajastata perioodi tuluna ega makstud summasid kuluna, vaid need on
kajastatud bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Interessitulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Uhistu kulud on kajastatud tekkep®@hiselt, tulude ja kulude vastavuse prinsiibist lahtuvalt.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui tiks osapool omab kontrolli teise osapoole lle v&i olulist mju teise osapoole otsustele, sealhulgas juhatuse
likmeid, revisjonikomisjoni likmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist mgju.

Muu informatsioon

Elamu remondiks tehtud kulutused on kajastatud tulemiaruande kirjel ,Sihtotstarbelisel finantseeritud projektide otsesed kulud” ja tekkep8hisuse
printsiibist Iahtuvalt vastavad tulud kirjel ,Liikmetelt saadud tasud”.

Kasutamata remonditasud on bilansis kajastatud lihiajalise kohustusena "Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused".
Unhistu likmetelt kogutud remondifondi maksed sisaldavad summasid ka laenu ja intressikulude katteks.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Arvelduskonto Swedbank 34 462 23 403
Kokku raha 34 462 23403

Pangakonto jaak raamatupidamiskontol vérdub panga valjavdttel ndidatud jaagiga. Sularaha jaék kassas puudub.

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 11 430 11 430
Ostjatelt
11430 11430 4
laekumata arved
Muud nduded 31745 22 376 9 369
Laenunduded 31745 22 376 9 369 6
Ettemakstud
‘ 400 400
Varakindlustus
Kokku nduded ja
43 575 34 206 9369
ettemaksed
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 13234 13 234
Ostjatelt
13234 13234 4
laekumata arved
Muud nduded 52 983 21230 31753
Laenunduded 52 983 21230 31753 6
Ettemakstud
. 404 404
Varakindlustus
Kokku nduded ja
66 621 34 868 31753

ettemaksed

Kirjel "N6uded ostjate vastu" on kajastatud korteriomanike tasumata hooldus-, haldustasude, korrashoiu, remonditasude ja kommunaalmaksete
summad.

Pika- ja lthiajalise pangalaenu néue Uhistu liikmetele on kokku 31 745 eurot(2014:52 983 eurot), millest lihiajalise laenu osa moodustab 22
376 eurot(2014:21 230 eurot) ja pikaajaline laenu osa moodustab 9 369 eurot(2014:31 753 eurot).

10
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 11 430 13234 3
S.h. tahtaeg saabumata 10 651 11 815
S.h. tahtaja tletanud arved 779 1419
Kokku nduded ostjate vastu 11 430 13234

Korteriomanikelt laekumata arvete vélad 799 eurot koosnevad jargmistelt korteritelt:
korter 73 6 kuud; korter 74 4 kuud; korter 56 2 kuud ja korter 50 tihe kuu (09.05.2014 arve) ja 17 kuu arvete viivised.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 11 15
Sotsiaalmaks 71 71
Kohustuslik kogumispension 4
Tootuskindlustusmaksed 5 2
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 91 88

Seisuga 31.12.2015 maksuvdlad koosnevad 2015.a detsembris vélja makstud to6tasudelt tekkinud maksukohustustest, mille tasumise tahtaeg
on jaanuaris 2016.

11
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen AS Swedbank
Pangalaen AS Swedbank
Pangalaen AS Swedbank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen AS Swedbank
Pangalaen AS Swedbank
Pangalaen AS Swedbank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

15679
5262
10 804

31745

31745

31.12.2014

25 356
8572
19 055

52 983

52 983

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

10 309
3468
8 599

22 376

22 376

1-5aasta
jooksul

5370
1794
2205

9 369

9 369

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

9677
3308
8 245

21230

21230

1-5aasta
jooksul

15679
5264
10 810

31753

31753

tle 5 aasta

Pangalaenu Lepingu 07-125118-JI tagasimaksed moodustasid aruandeaastal 9 677 eurot;
Pangalaenu Lepingu 08-228386-JI tagasimaksed moodustasid aruandeaastal 3 310 eurot;
Pangalaenu Lepingu 14-024998-JI tagasimaksed moodustasid aruandeaastal 8 251 eurot.

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,95
4,51

4,03

Intressimaar

2,21
4,69
4,18

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

30.06.2017
30.06.2017

30.03.2017

Ldpptahtaeg

30.06.2017
30.06.2017
30.03.2017

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 5513 5513
Volad toovotjatele 182 182 8
Maksuvdlad 91 91 5
Muud vbélad 6 6
Muud viitvélad 6 6
Ettemaks korteriomanikelt 2 407 2 407
Kokku vdlad ja ettemaksed 8199 8199
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 6 432 6 432
Vélad todvotjatele 141 141 8
Maksuvdlad 88 88 5
Ettemaks korteriomanikelt 1348 1348
Kokku vélad ja ettemaksed 8 009 8 009

Kirjel "V6lad tarnijatele” on kajastatud vdlgnevus tasumistéhtajaga jaanuar 2016.a.
Kirjel "Vélad toovotjatele" kajastab puhkusekohustuse summat 182 eurot.
Maksuvdlad koosnevad 2015.a detsembris vélja makstud téotasult tekkinud maksukohustustest, mille tasumise tahtaeg on jaanuaris 2016.a.

Kirjel "Ettemaks korteriomanikelt" 2 407 eurot moodustab ettemaksu korteriomanikult nr 68 Savolainen.

Lisa 8 Vblad toovdtjatele

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Puhkusetasude kohustus 182 141
Kokku vélad to6votjatele 182 141

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

13
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31.12.2013

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

31.12.2014

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

24 768

24 768

24 768

20921

20921

20921

Saadud

Saadud

7130

7130

7130

6812

6812

6812

2015. a. majandusaasta aruanne

Tagastatud

-10 977

-10 977

-10 977

Tagastatud

1101

1101

1101

31.12.2014

31.12.2015

20921

20921

20921

28 834

28 834

28 834

Kirjel "Sihtotstarbelised tasud,annetused, toetused" on kajastatud korteriomanike remonditasude ettemaksed (kasutamata
remonditasud) tulevaste perioodide remondikulude katteks.

Saldo 01.01.2015 on 20 921 eurot.

Aruandeperioodil 2015 arvestatud remonditasud on 6 812 eurot.

Kasutatud remondikulude katteks 2015:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1 101 eurot.

Kasutamata remondivahendite jaak perioodi Idpuks 28 834 eurot.

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Korrashoid
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Remonditasud laenuintressideks
Elamukindlustus
Muud sihtotstarbelised tulud
Laenu p&hiosa nduded uhistu liikmete vastu

Kokku liikkmetelt saadud tasud

2015

2944
6 605
4333

1395
465
556

16 298

2014 Lisanr

2 566
6 437
4333

12941
1710
408
452
23 000
51 847

15

14



Korteritihistu Akadeemia tee 4 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muud tulud

(eurodes)
2015 2014
Trahvid, viivised ja hivitised 300 485
Rendi- ja Gdritulu 0 291
Kommunaalteenuste vahendusest 151 193
Kokku muud tulud 451 969

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2015 2014
Ehitusjarelvalve teenus 0 -885
Muud sihtotstarbelised kulud -556 -452
Elamukindlustus -465 -408
Projekteerimistdod 0 0
Maja otsaseinte soojustamine laenuga 0 -23 000
Maja otsaseinte soojustamine rem fondi arvelt 0 -621
Laenulepingu tasu 0 -230
Korterite veearvestite vahetus 0 -10 814
Oueala liiklusskeem 0 -36
Revideerimisteenus 0 -120
Keldri kanalisatsiooni pustiku vahetus 0 -235
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 1021 .36 801

otsesed kulud
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Korteritihistu Akadeemia tee 4

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Uldhoolduskulud

Halduskulud

San. tehnilised hoolduskulud
Elektritddde kulud

Sanitaarpuhastus ja korrashoid
San.tehniline hooldusteenus (pusileping)
Raamatupidamisteenus (plsileping)
Haldusteenus (pusileping)
Pangateenused

E-arvete teenustasud

Territooriumi hooldustédd (muru niitmine)
Juriidilised kulud

Kanalisatsiooni ummistused
Fonolukkudega seotud kulud
Suuregabariidiline priigivedu
Vihmaveerennide puhastus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

KOMMUNAALMAKSETE VAHENDAMINE 2015

Kommunaalmakseid on tekkepdhiselt arvestatud jargmiselt:

Kommunaaltulud liikmete arvete jargi:

Korteriomanike soojusenergia maksed 34 120 eurot,
Korteriomanike vee- ja kanalisatsiooni maksed 11 354 eurot,

Korteriomanike gaasi maksed 1 639 eurot,

Korteriomanike priigiveo maksed 3 106 eurot,
Korteriomanike Uldelektri maksed 715 eurot.

Kokku: 50 934 eurot.

Kommunaalkulud tarnijate arvete jargi:
Soojusenergia kulud -34 120 eurot,

Kilma vee ja kanalisatsiooni kulud -11 354 eurot,

Gaasi kulud -1 639 eurot,
Priigiveo kulud -3 106 eurot,
Uldelektri kulud -715 eurot.
Kokku: -50 934 eurot.

2015
124
22
232
38
169
460
2761
3602
15
184
264

50

327

84
8 339

2015. a. majandusaasta aruanne

2014
102
13
894
145
27
460
2761
3603
18
173
180

-38

1102

9 440

16



Korteritihistu Akadeemia tee 4

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Seotud osapooltega aruandeaastal tehinguid ei olnud.

2015
2852
893
3745

2015
-1 395
-1395

31.12.2015
78
2

Juhatuse liikmetele 2015.aastal huvitisi ning erisoodustusi ei arvestatud.

2015. a. majandusaasta aruanne

2014
2809
955
3764

2014 Lisanr
-1710 10

-1710

31.12.2014
79
1
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Korterilihistu Akadeemia tee 4 2015. a. majandusaasta aruanne

OTueT 0 AeATeAbHOCTH

KU Akadeemia tee 4 ocHoBaHOo B 2003 roay. B uneHax KBapTMpHOro ToBapuliecTBa cocTout 80 BAAAEALLEB
KBapTUp.

PaboTy ToBapuluecTBa opraHu3yeT npaBaeHWe. CobpaHWsi npaBAeHUSs NPOBOAMAMCH 4 pasa. byxraateputo
ToBapuLectsa BepeT Eurokodu OU B COOTBETCTBUM YTBEPXKAEHHLIMU BHYTPEHHUMM NpaBUAGMU ByXraATEpCKOro
yyeTa. AoroBop Ha ynpaBaeHue AoMoM 3akatoueH ¢ OU KH Abi. 9KOHOMMUYeckoe COCTOsIHWE TOBapWLLECTBa
oTpaxeHo B 6anaHce, OTYETE O AOXOAAX U PACXOAAX U MPUAOKEHUSAX K HAM.

3aA0NMKEHHOCTb MO KBapTnAaTe no coctossHuio Ha 31.12.2015 coctaBuaa 779 eBpo. B ToM uncAae 3ap0NKEHHOCTb
6onee 300 eBpo B 1 kKBapTUpe 06Lier cymmon 322 eBpo.

B 2015 roay HauMCAEHO PEMOHTHOrO ¢oHAa 6 812 eBpo (He BKAKOYARA BbIMAATbI MO KPEAWUTY U UHTPECCHI).

Mo coctoAHuto Ha 31.12.2015 B pemoHTHOM doHAE 28 834 eBpo.

Ha paHHbIM MOMEHT TpM AEMCTBYHOLLIMX AOrOBOpa Kpeauta B Swedbank:

3akaHumBarowminca 30.06.2017, ¢ nHTpeccom 2,21 %, 3akaHumBatowmicsa 30.06.2017, ¢ uHtpeccom 4,69 % u
3akaHumBatowminca 30.03.2017, ¢ uHTpeccom 4,18 %. Bcero 3ap0NKEHHOCTb MO KpeauTy nepep Swedbank 6aHkoM

no coctofHuio Ha 31.12.2015r. 31 745 eBpo.

CpaBHeHme NAaHa U pe3yAbTaTOB NMPEAbIAYLLETO roAa:

cTaTbA nAaH AOXOA pacxoA OCTaToOK (+ HE UCMOAB3./ - NepepacxoAp)
O6cayxmBaHue 2944 2944 1232 1712

YnpaBaeHue 6 604 6 604 6591 13

Y6opka 4332 4333 4262 71

AoXx0A N0 OCHOBHOM AEATEABHOCTM 3@ PACUYETHbINM Nepuop coctaBuA 16 749 eBpo u pacxop 14 500 eBpo. Bbipyuka
3a 2015 roa coctaBuaa 2 249 eBpo.

06uee cobpaHre NoCTaHOBUAO:
McnoAb30BaTh BbIPYUKy 3@ OTYETHbIN NEPUOA CYyMMON 2 249 eBpO AN YBEAMUEHUS PEMOHTHOTO GOHAA.




KU AKADEEMIA TEE 4 ULDKOOSOLEKULE

REVIDEERIMISE AKT 09. mirts 2016. a.
Too eesmirk:

1.Vastavalt KORTERIUHISTU AKADEEMIA TEE 4 (edaspidi KU), registrikood 80195354 ja
0U Your Accountant vahel sdlmitud lepingule 23. veebruaril 2016 on osaiihingul iilesanne
teostada 2015. aasta KU raamatupidamise aastaaruande revisjoni kontroll. Selle raames
kontrollitakse:

a) KU rahaliste vahendite kasutamist aruandeperioodil;

b) KU sissetulekute ja kulude kontroll, nende vastavus majandustegevuse aastakavale;

c) KU juhatuse diguspirane tegevus aruandeperioodil ja vastavus Eestis kehtivatele
seadusandlustele.

To06 teostamise alused ja protseduurid:

Kontrolli teostas OU Your Accountant (regnr. 12109191) juhatuse liige Irina Suhhova.
Revideerimine on ldbi viidud KU poolt kittesaadavaks tehtud dokumentide alusel.
Kontrollitud on:

1. 2015 aasta pangakonto valjavotet ja vorreldud raamatupidamise andmetega.

2. KU kulude olemust ja jaotust, vorreldud vastavust raamatupidamisaruandega.

3. Uldkoosoleku- ja juhatuse koosolekute protokollid ja nende vastavust KU pohikirjale.

4. Majandusaastaaruande vastavust raamatupidamisseadusele ja raamatupidamis-

toimkonna juhenditele ning aruande koostamise alustele.

To0 teostamise piiratus:

Antud toovott voeti ette kooskdlas vastava teenuse standardiga, mis on rakendatav
kokkuleppeliste protseduuride to6vottude puhul. Protseduurid viidi 1abi selleks, et aidata
tildkoosolekul hinnata 2015. aasta raamatupidamise aastaaruandes toodud andmete
paikapidavust, sh saada kindlustunne, et KU rahalisi vahendeid on kasutatud sihiparaselt.
Revideerimine on lidbi viidud andmete pdhjal, mis on kittesaadavaks tehtud OU Your
Accountant juhatuse liikmele Irina Suhhova’le.

Juhtimine:

Kontrollitaval perioodil oli KU juhatuses alljirgnevad liikmed, vastavalt iriregistri kande
kohaselt:

Breit Pata

Natalja Marchenko

Piret Parn

Informatsiooni kittesaadavus:
Andmeid KU tegevuse kohta, raamatupidamisalased algdokumendid, koosolekute protokollid,
aastaaruanne, KU poéhikiri, pearaamat, raamatupidamisdokumendid majandustehingute

kannete osas, kulude jaotuse liigitus, todlepingud ja toovotulepingud tehti revidendile
kattesaadavaks.

Revident: 1



Revisjoni kdigus tehtud tihelepanekud:

1. Bilansimaht seisuga 31.12.2015 on 78037 € ning on tasakaalus. Seisuga 31.12.2015 oli
KU arveldusarvel Swedbangas 34461.50 € (pangaviljavédtte alusel), mis on vastavuses

aastaaruandes naidatud summale.

2. Aastaaruande bilansikirjel ,Nouded ja ettemaksed” on bilansipdeva seisuga summa
43575 €, mis vorreldes eelmise aruandeperioodiga on vihenenud 23046 € vorra.

Ndouete ja ettemaksete jagunevus:

31.12.2015 | 31.12.2014 | Suurenemine | Vihenemine
Nouded ostjate vastu 11430 13 234 -1804
Liithiajalised laenunduded liikmete vastu 22376 21230 1146
Pikaajalised laenunduded liikmete vastu 9369 31753 -22 384
Kindlustuse ettemaksed 400 404 -4
Kokku 43 575 66 621 1146 -24 192

Tabelist selgub, et nduded ja ettemaksed on aastaaruande lisas nr 3 (lk 10) vdhenenud

laenunouete osas liikmetele.

3. Bilansikirjel ,Vdlad ja ettemaksed”
kohustusi summas 8199 €, mille moodustavad :

seisuga 31.12.2015 on kajastatud liihiajalisi

31.12.2015 | 31.12.2014 | Suurenemine | Vdhenemine
Tarnijatele tasumata arved 5513 6432 -919
P}JﬂhkNu.setasu (puhkusereserv) vélgnevus 182 141 41
toovotjatele
Tulumaksu _Volgnevus tootasudelt 11 15 4
Maksuameti ees
Tootasude Sotsiaalmaksu volgnevus
: 71 71

Maksuameti ees
Tootasude Kohustuslik kogumispensioni

~ . 4 0 4
volgnevus Maksuameti ees
Tootasude tootuskindlustusmaksu

~ : 5 2 3
volgnevus Maksuameti ees
Muud viitvélad 6 0 6
Ettemaksed liikmetelt 2407 1348 1059
Kokku 8199 8009 1113 -923

Pikaajalisi vdlgnevusi tarnjate ees KU-1 ei ole. Vélad ja ettemaksed on eelmise bilansipideva
seisuga vorreldes suurenenud 190 € vorra.

Revident:




4. Kirjel ,Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused, (remondifond) on summas 28834
€, mis on suurenenud vorreldes eelmise aruandeperioodi bilansipdevaga 7913 € vorra.
Detailne tabel on toodud aastaaruande lisas nr 9 (lk 14), kus tabelina on toodud ara
kahe aruandeperioodi vordlusandmed ja selgitused.

5. Tulemiaruandes on toodud kokku tulud summas 16749 €, mis on vorreldes eelmise
aruandeperioodiga vihenenud 36067 € vorra. Tulude jagunevus on alljargnev:

Tulu nimetus 31.12.2015 | 31.12.2014 | Suurenemine | Vihenemine
Liikmetelt saadud tasud :

Hooldustasud 2944 2566 378

Haldustasud 6 605 6437 168

Korrashoid 4333 4 333

Remonditasud 0 12 941 -12 941
Remonditasud laenuintressideks 1395 1710 -315
Ehitise kindlustus 465 408 57

Muud sihtotstarbilised tasud 556 452 104

Laenu pohiosa nouded liikmete vastu 0 23000 -23 000
Viivised 300 485 -185
Rendi- ja iiiiritulu 0 291 -291
Kommunaalteenuste vahendusest 151 193 -42
TULUD KOKKU : 16 749 52 816 707 -36 774

6. Tulemiaruande kulude poolel on toodud summa 13105 €, mis on vahenenud vorreldes
eelmise aruandeperioodiga 36900 € vorra. Kulude jagunemine on toodud alljargnevas

tabelis:

Kulu liik 31.12.2015 | 31.12.2014 | Suurenemine | Vihenemine
Ehitise kindlustus -465 -408 -57

Muud sihtotstarbilised kulud -556 -843 287
Otsaseinte soojustamine 0 -23 621 23621
Laenulepingu tasu 0 -230 230
Korterite veearvestite vahetus 0 -10 814 10814
Ehitusjarelvalve teenus 0 -885 885
Hoolduskulud -1232 -2703 1471
Raamatupidamisteenus -2761 -2761

Haldusteenus & kulud -3830 -3769 -61
Heakorrakulud -516 -207 -309
Sotsiaalmaksud té6tasult -2 852 -2 809 -43

Tootasukulud palga osas -893 -955 62
KULUD KOKKU : -13105 -50 005 -470 37370

Uhistu pohitegevusele lisanduvad veel intressikulud 1395 €, eelmisel aruandeperioodil
maksti intressikulusid summas 1710 €. Seega on aastatulem korteritihistul kokku summas
2249 €, mis on suurenenud vorreldes eelmise aruandeperioodiga 1148 € vorra.

Tasudelt kinnipeetud maksud on korrektselt Maksuameti aruannetes kajastatud ja tile

kantud Maksuameti arveldusarvele.

Revident:




7. Aruandeperioodil on sélmitud tédleping 4-1/2 30. aprill 2015, mille on sélminud KU
poolt esindajana Aleksei Budanov ja toovotja on Jelena Janson kuutdotasuga 215 €.
Tootaja on voetud toole pohikohaga. Tooleping on korrektselt vormistatud ja
kahepoolselt allkirjastatud.

8. KU Akadeemia tee 4 iildkoosoleku kohta on protokollid korrektselt vormistatud ja
allkirjastatud. Juhatuse koosoleku protokollid on samuti korrektselt vormistatud ja
nouetekohaselt allkirjastatud. Juhatuse koosolekute protokollid on koostatud 30.
martsil 2015 ja 12. oktoobril 2015.

9. Majandustegevuse aastakava 2015 on korrektselt vormistatud ja vastuvoetud
tldkoosolekul 10. novembril. 2014.

10. Raamatupidamist on peetud korrektselt. Kittesaadavaks tehti revisjoni ldbiviijale
peale majandusaastaaruande veel kanded pearaamatust, ja kontode ldikes eraldi
toodud kanded kulutuste kohta. Samuti vastas KU raamatupidamist teostanud
raamatupidaja revidendi kiisimustele korrektselt ja abivalmilt. Koik algdokumendid on

korrektselt jarjestatud ning dokumente sdilitatakse dateeringu jarjestuses ja
liigitatuna kaustas.

Kokkuvotteks:
* Raamatupidamisarvestus on kooskolas Eesti Vabariigi Raamatupidamis-
seadusega, maksuseadustega ning Eesti Vabariigis kehtiva seadusandlusega.

+ Pangatehingud on KU raamatupidamises kajastatud vastavalt heale
raamatupidamistavale.

» Uldkoosolekute ja juhatuse koosolekute protokollid on korrektselt vormistatud.
» To0leping, mis on s6lmitud to6votja Jelena Janson‘ga on vormistatud korrektselt.
* Majandustegevuse aastakava 2015. a on vormistatud korrektselt.

* Aruandeperioodil teostatud kulud on revidendi hinnangul oma olemuselt tihistu
tegevusega seotud.

» Revisjoni kidigus tehtud tdhelepanekute kohaselt on revidendi hinnangul KU
rahalisi vahendeid kasutatud sihiparaselt.

» KU iildkoosoleku poolt valitud juhatus on tegutsenud vastavuses KU
tldkoosoleku otsustele .

Revident: 4



Revidendi arvamus

Korteritithistu Akadeemia tee 4 liikmetele

Korteriiihistu Akadeemia tee 4 raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt
korteriiihistu finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupdeval 16ppenud

majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Juhatuse tegevus ja raamatupidamine on korraldatud seadustega maaratud viisil.

Teen ettepaneku kinnitada 2015. aasta majandusaasta aastaaruanne.

Your Accountant OU

Juhatuse liige
Irina Suhhova
revisjoni teostaja

(allkirjastatud digitaalallkirjaga)

Revident: 5



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.04.2016

Korterithistu Akadeemia tee 4 (registrikood: 80195354) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
PIRET PARN Juhatuse liige 14.04.2016
NATALJA MARCHENKO Juhatuse liige 14.04.2016

BREIT PATA Juhatuse liige 19.04.2016



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56462469

E-posti aadress info@khabi.ee

Pd&hitegevusala

Jah



