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Korterithistu Viu 3 2023.a. majandusaastaaruanne

Tegevusaruanne

Tegevuse eesmirk on korteriomandite eseme osaks olevate chitiste ja maatiiki
motteliste osade ithine majandamine ja korteritihistu litkmete tihiste huvide
esindamine.

Remondiraha 0,2 EUR/m?
Hooldusraha 1 EUR/m?
Kokku eluruumide pind on 1054.9 m?

Teostati:

= Santeht66d — Cityhaldus OU
= Elektrit6d — Joeoru Ehitus OU
= Katusetédd - Cityabi OU

v/ Maja on kindlustatud. Kindlustusperiood algas 15.02.2023 ja l6peb 14.02.2024
v Majale pakub haldusteenust CityHaldus OU ja koristusteenust Norde Level OU
v/ Oktoobris koguti reservkapitali juurde summas 1300 euro

Viu 3 juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

10 527
10614
21141

25582
25582
46 723

6 398
11127
-1 366
16 159

25582
25582
41741

4300
3390
-2 708
4982
46 723

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

8284 2
11198 3
19 482

31980 3
31980
51 462

6398 4

5568 5

1126 6
13092

31980
31980
45072

3000
6 240
-2 850
6 390
51 462
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Tulemiaruanne

(eurodes)

2023

Tulud
Liikmetelt saadud tasud 14 689
Kokku tulud 14 689

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -4 331
Mitmesugused tegevuskulud -13 066
Kokku kulud -17 397
P&hitegevuse tulem -2 708
Aruandeaasta tulem -2708

2022

12 490
12 490

-3 140
-12 200
-15 340

-2 850

-2 850

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr



Tallinn, Viu tn 3 korteritihistu

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Laekunud sihtkapital

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

45 667
-37 388
8279

-6 398
362

-6 036
2243
8284
2243
10 527

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

52 270
-51 567
703

-6 398

-6 398
-5 695
13979 2
-5 695
8284 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2023

3000

3000

1300
4300

Akumuleeritud tulem
6 240
-2 850
3390
-2 708

682

Kokku netovara

2023. a. majandusaasta aruanne

9240
-2 850
6 390
-2708
1300
4982
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Viu 3 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga, mille pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid ning
lahtuvalt korteriomandi- ja korteriGihistuseaduste erisuse nduetest.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Rahana kajastatakse pangakontodel olevat raha. Sularahas ei arveldata.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate ja liikmete vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded ( sh. laenu tagasimakse nduded liikmetele)
kajastatakse tdenaoliselt laekuvates summades.

Tasumata korterimakseid ja muid arveid, mille maksetahtajast on méddunud 3 aastat, loetakse ebatéenaoliselt laekuvaks debitoorseks volaks
ning kantakse kuludesse. Kui juhatuse otsusega tunnistatakse ebatdenéoline laeckumine lootusetuks vdlaks, siis vdhendatakse ostja vdlga
sama summa vorra. Juhul, kui varasematel perioodidel kuluks kantud ebatéenéoline ndue tasutakse, véhendatakse ebatden&oliste arvete kulu
laekunud summa vorra.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) kajastatakse
tasumisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
Vastavalt p&hikirjale véib KU Viu 3 moodustada sihtotstarbelisi eraldisi omavahendite arvelt, milleks on tegevuse tulem ning
muud sihtotstarbelised laekumised.

Tulud

Uhistu tulu pikema ajaperioodi jooksul kogutavatest hooldustasudest kajastatakse lahtuvalt valmidusastmest. KU tulud

kajastatakse tekkepdhiselt.

Uhistu tulu on:

-Uhistu likmetele arvestatud hooldustasud (hélmab halduse-, hoolduse- ja korrashoiu tasud); hooldustasu suurus on kinnitatud thistu
Uldkoosoleku otsusega.

-Uhistu likmetele arvestatud viivised

-Tuluna kajastatud sihtotstarbelised tasud ja toetused

-Muud finantstulud ja kulud

Kulud

Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis osalevad majandusliku tulu tekitamisel jargmistel
perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad osalevad tulude moodustamisel.
Uhistu tegevuskuludeks on kdik elamu hooldamisega seotud majanduskulud:

- halduskulud on uldjuhtimise kulud (raamatupidamine, haldusteenus, pangakonto teenustasud jne);

- hoolduskulud on elamu normaalse ekspluatatsiooni tagamiseks tehtud kulud (tUldkasutatavate ruumide kulud, kittestisteemi hooldus

ja teenindus, jne)

- korrashoiukulud on elamule kuuluva krundi korrashoid (soetatud koristamisvahendid ja tériistad, koristusteenus jne)

Muud véimalikud pdhitegevusega seotud kulud, nagu vélgade valjandudmisega seotud kulud, viivised ja trahvid ning muud ebaregulaarselt
tekkivad kulud, kajastatakse vastavalt nende tekkimisele ning lahtuvalt kulu iseloomust.
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Tasud vahendatud teenuste eest (kommunaalteenused, laenud jmst) ei ole Uihistu tulu. Arveldused vahendatud teenuste eest toimuvad
vahekontodel. Vahekontosid debiteeritakse vastava arve saamisel teenuse tarnijalt v6i ndude tekkimisel ning krediteeritakse Uhistu
likmetele tasumiseks esitatud summaga. Aruande perioodil likmetele esitamata arved vahendatud teenuste eest naidatakse bilansis
varade koosseisus viitlaekumisena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Pangakontod 10 527 8284
Kokku raha 10 527 8284

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 3276 3276
Ostjatelt
3276 3276
laekumata arved
Laenunduded 31980 6 398 25582
Muud nduded 940 940
Viitlaekumised 940 940
Kokku nduded ja
36 196 10614 25582
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 4680 4680
Ostjatelt
4680 4680
laekumata arved
Laenunduded 38378 6 398 31980
Muud nduded 120 120
Viitlaekumised 120 120
Kokku nduded ja
43178 11198 31980

ettemaksed

Nouetena ostjate vastu on kajastatud thistu liikmete laekumata hooldustasud.
Ebatdenéoliselt lackuvaid ja maksetahtaja tletanuid arveid ei ole.

Laenundue liikmetele on tekkinud Uhistu vahendustegevusest liikmete ja laenuandja vahel.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
LHV pangalaen 31980 6 398 25 582
Pikaajalised laenud

31980 6 398 25582
kokku
Laenukohustised

31980 6 398 25582
kokku

31.12.2022 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
LHV pangalaen 38 378 6 398 31980
Pikaajalised laenud

38378 6 398 31980
kokku
Laenukohustised

38378 6 398 31980

kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Vélad tarnijatele
Muud vbélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul
6 408
1592
1592
3127
3127
11127

12 kuu jooksul
4 440
1128

1120
5568

Liikmete ettemaksetena on kajastatud ettemakstud tasud hooldus- ja vahendatud teenuste eest.

10

6 408
1592
1592
3127
3127
11127

4 440

1128

1120
5568
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2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2021 Laekunud
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud 3000 1266
Kokku
sihtfinantseerimine 3000 1266

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 3000 1266
toetused

31.12.2022 Laekunud
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud 1126 1838
Kokku
sihtfinantseerimine 1126 1838

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 1126 1838
toetused

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
viivised

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikkmetelt saadud tasud

Kajastatud
tulemiaruandes

Kajastatud
tulemiaruandes

2023

10338
20

4331
14 689

-3 140

-3 140

-3 140

-4 331

-4 331

-4 331

31.12.2022
Nouded Kohustised
1126
1126
1126
31.12.2023
Nouded Kohustised
1366
1366
1366
2022
9336
14
3140
12 490

11
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2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit6dd
Hooldust66d
Kahjukindlustus
Muud

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2023
946
486

1592
1307

4331

2022
3090

50

3140

Remonditddde all kajastuvad uksetddd summas 42 euro ja katusetédd summas 810 euro. Muude td6de all on kajastatud elektritodd.
Hooldustddde all kajastatakse ehitusprahi vedu ja vihmavee trapi puhastamist.

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Haldusteenus
Raamatupidamisteenus
Pangateenustasud
Kindlustuskulud
Hoolduskulud
Korrashoiukulud ja teenus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

2023
2318
1182

25
561
288

8 692

13 066

31.12.2023
16

2022
2242
1182

26
426
391

7923
10

12 200

31.12.2022
16

12
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 2687 EUR
2 2564 EUR
3 2535 EUR
4 2305 EUR
5 2810 EUR
6 2471 EUR
7 2911 EUR
8 2278 EUR
9 2792 EUR
10 3062 EUR
11 2732 EUR
12 2744 EUR
13 2587 EUR
14 2297 EUR
15 2954 EUR
16 2161 EUR
Kokku: 41890 EUR

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.10.2024

Tallinn, Viu tn 3 korteriGhistu (registrikood: 80191557) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAANUS AVILA Juhatuse liige 27.10.2024



