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KÜ LÕIME 27  juhatuse aruanne 2019.a. 
 

KÜ Lõime 27 juhatus koosseisus: Dmitri Griškun, Liudmila Gudkova, Aivi Tubli, Andrei 
Vladimirov  valiti üldkoosolekul 29. mai 2018. aastal (2 –ks aastaks). 
 
Ühistu juhatus teostas 2019. aastal järgmised tööd: 
 

1. Keldribokside taastamine 2 trepikojas                    Tööde maksumus on      1 430.40 eurot. 

2. Prügikonteineri remont                                            Tööde maksumus on        223.20 eurot. 

 

 Telekommunikatsioonifirmadelt saadi kasutatud elektri eest tasu –  45.55 eurot. 

 
31. detsembri 2019. aasta seisuga oli remondifondi jääk:                            4 497.25      eurot. 

31. detsembri 2019. aasta seisuga hooldusfondi jääk oli:                            1 923.66      eurot. 

 

Pangavõlgnevuse jääk 31. detsembri 2019. aasta seisuga oli:                   11 453.28      eurot. 

 
Korteriomanike võlgnevus seisuga  31. detsembri 2019.a. oli:       325.23  eurot. 
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Tallinn, Lõime tn 27 korteriühistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 8 821 5 973 2

Nõuded ja ettemaksed 6 968 9 571 3

Kokku käibevarad 15 789 15 544  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 6 796 11 453 3

Kokku põhivarad 6 796 11 453  

Kokku varad 22 585 26 997  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 4 657 4 961 6

Võlad ja ettemaksed 3 190 3 896 7

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 4 497 2 572  

Kokku lühiajalised kohustised 12 344 11 429  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 6 796 11 453  

Kokku pikaajalised kohustised 6 796 11 453  

Kokku kohustised 19 140 22 882  

Netovara    

Reservkapital 1 521 1 521  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 2 594 2 154  

Aruandeaasta tulem -670 440  

Kokku netovara 3 445 4 115  

Kokku kohustised ja netovara 22 585 26 997  
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Tallinn, Lõime tn 27 korteriühistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(eurodes)

 2019 2018 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 10 112 9 387 11

Muud tulud 161 518 12

Kokku tulud 10 273 9 905  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -1 950 -751 13

Mitmesugused tegevuskulud -2 340 -2 317 14

Tööjõukulud -6 309 -5 920 15

Muud kulud -1 0  

Kokku kulud -10 600 -8 988  

Põhitegevuse tulem -327 917  

Intressikulud -343 -477 16

Aruandeaasta tulem -670 440  
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Tallinn, Lõime tn 27 korteriühistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2019 2018 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem -327 917  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 2 299 -885  

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1 219 2 261  

Kokku rahavood põhitegevusest 3 191 2 293  

Rahavood investeerimistegevusest    

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
4 961 5 656 6.10

Kokku rahavood investeerimistegevusest 4 961 5 656  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenude tagasimaksed -4 961 -5 656 6.10

Makstud intressid -343 -477 16

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -5 304 -6 133  

Kokku rahavood 2 848 1 816  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5 973 4 157 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 848 1 816  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 8 821 5 973 2
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Tallinn, Lõime tn 27 korteriühistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/ Osakapital

nimiväärtuses/ Reservkapital

Akumuleeritud tulem

31.12.2017 1 521 2 154 3 675

Aruandeaasta tulem 440 440

31.12.2018 1 521 2 594 4 115

Aruandeaasta tulem -670 -670

31.12.2019 1 521 1 924 3 445
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Tallinn, Lõime tn 27 korteriühistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu on koostanud 2019.a. raamatupidamise aastaaruanne kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida täpsustavad

Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. 

Bilanss.

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud õiglases väärtuses.

Nõudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete ja kohustuste puhul on võrdne nende

nominaalväärtusega.

Nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse igat nõuet eraldi.

Elamu remondiks saadi pikaajalist laenu.

Elamu remonti(parendusi)põhivarana bilansis arvele võetud ei ole, on lähtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriühistu

bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KÜ kohustusena pangale bilansi passivas ning KÜ nõudena korteriomanike

vastu bilansi aktivas.

Sellisel kajastamisel on lähtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks pantida-laenu tagatisena käsitletakse

korteriühistu nõudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel lühi- ja pikaajalisteks on lähtutud raamatupidamise

juhendist RTJ2, muuhulgas:

lühiajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on 12 kuu jooksul bilansipäevast arvates;

pikaajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipäevast arvates.

Pangalaenu võlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal

intress tasumisele kuulub.

Seotud osapoolteks loetakse korteriühistu liikmeid, juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega ostu-müügitehinguid tehtud ei ole.

Tulude ja kulude aruanne.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu teiste

mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi täpsustatud.Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude

ja kulude printsiibist lähtuvalt. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid

tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja

kohustustena. Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude  aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Rahavoogude aruanne.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteriühistu aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid, rühmitatuna põhitegevuse,

investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Põhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Swedbank 7 174 5 043

Seb Pank 1 647 930

Kokku raha 8 821 5 973
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Tallinn, Lõime tn 27 korteriühistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 2 311 2 311  

Ostjatelt

laekumata arved
2 311 2 311 4

Muud nõuded 11 453 4 657 6 796  

Laenunõuded 11 453 4 657 6 796  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
13 764 6 968 6 796  

 

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 4 314 4 314  

Ostjatelt

laekumata arved
4 314 4 314 4

Ettemaksed 296 296  

Tulevaste

perioodide kulud
296 296  

Laenunõuded

liikmetele
16 414 4 961 11 453  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
21 024 9 571 11 453  

Kirjel "Nõuded ostjate vastu" näidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude,

remonditasude ja kommunaalmaksete summad.

Kirjel "Lühiajalised laenunõuded korteriomanikele" on näidatud

2020.a. tasumisele kuuluv  pangalaen intressideta  4 657 eur

Bilansi kirjel Põhivara "Ettemaksed ja nõuded" on näidatud pikaajalisena laenunõuetena korteriomanikel tasumisele kuuluv pikaajaline laen ilma

intressideta summas 6 796 eurot.

Lisa 4 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Ostjatelt laekumata arved 2 311 4 314

Korteriomanike tasumata summad 2 265 4 268

Ostjatelt laekumata arved 46 46

Kokku nõuded ostjate vastu 2 311 4 314

 

 

Kirjel "Korteriomanike tasumata summad" näidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad. 

Nõudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nõuet eraldi. Kirjel on kajastatud tõenäoliselt laekuvad 

summad, ebatõenäoliselt laekuvaid nõudeid ei ole. 

Korteriomanikelt laekumata arvete eest(võlg) seisuga 31.12.2019 325 eurot
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Tallinn, Lõime tn 27 korteriühistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Korteriomanikele detsembrikuu eest arvete eest, 

mille tasumise aeg on jaanuaris 2020.a.  1 941 eurot 

Kokku nõudeid korteriomanike vastu 2 266 eurot 

 

Kirjel "Ostjatelt laekumata summad" näidatakse 

STV AS tasumata arve summas 17 eurot 

Elisa Teleteenused AS tasumata arve summas 29 eurot 

Kokku 46 eurot

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 0 118 0 73

Sotsiaalmaks 0 195 0 120

Kohustuslik kogumispension 0 3 0 3

Töötuskindlustusmaksed 0 3 0 2

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 0 319 198

Maksuvõlad koosnevad arvestatud maksudest, mille maksetähtaeg saabub 2020.a. jaanuaris. Kõik maksud on tasutud õigeaegselt  ning

intressivõlg Maksuametile seisuga 31.12.2018.a. puudub.

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

SEB Panga laen

lep.2007018815
11 453 4 657 6 796 2.45% EUR 23.05.2022

Pikaajalised laenud

kokku
11 453 4 657 6 796    

Laenukohustised kokku 11 453 4 657 6 796    

 

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

SEB Panga laen

lep.2004007971
413 413 1.932% EUR 26.04.2019

SEB Panga laen

lep.2007018815
16 001 4 548 11 453 2.45% EUR 23.05.2022

Pikaajalised laenud

kokku
16 414 4 961 11 453    

Laenukohustised kokku 16 414 4 961 11 453    
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Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 2 082 2 082 8

Võlad töövõtjatele 789 789 9

Maksuvõlad 319 319 5

Kokku võlad ja ettemaksed 3 190 3 190  

 

 31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 2 959 2 959 8

Võlad töövõtjatele 739 739 9

Maksuvõlad 198 198 5

Kokku võlad ja ettemaksed 3 896 3 896  

Lisa 8 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Eesti Energia AS 56 34

Eesti Gaas AS 198 201

Lateenia OÜ 75 75

Utilitas Tallinn AS 1 414 1 824

Tallinna Vesi AS 219 336

Kinord OÜ 29 29

eHolding OÜ 13 13

 Ekovir OÜ 69 55

Telia Eesti AS 0 59

Kominsur Kindlustusmaakler 0 296

Tallinna Jaatmekeskus 9 9

Alexela Energia AS 0 28

Kokku võlad tarnijatele 2 082 2 959

Lisa 9 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2019 31.12.2018

Töötasude kohustis 505 488

Puhkusetasude kohustis 284 251

Kokku võlad töövõtjatele 789 739

Võlad töövõtjatele on 2019.a. detsembrikuu töötasu, mis kuulub tasumisele 2020.a. jaanuaris.
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Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad soetusmaksumuses

 31.12.2017 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2018

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifondi jääk 617 8 839 -6 884 2 572

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

617 8 839 -6 884 2 572

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

617 8 839 -6 884 2 572

 

 31.12.2018 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2019

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifondi jääk 2 572 9 179 -4 961 -2 293 4 497

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

2 572 9 179 -4 961 -2 293 4 497

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

2 572 9 179 -4 961 -2 293 4 497

Kirjel "Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused" on näidatud korteriomanike remonditasude ettemaksed tulevaste perioodide

remondikulude katteks.

Remondifondi jääk seisuga 01.01.2019 2 572 eurot

Arvestatud remonditasusid 2019.aastal 2 652 eurot

Arvestatud laenutasusid 2019.aastal 6 527 eurot

Remondikulud 1 950 eurot

Laenuintressid   343 eurot

Laenu põhiosamaksed 4 961 eurot

Remondifondi jääk seisuga 31.12.2019 4 497 eurot

Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2019 2018

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 7 819 8 159

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 1 950 751

Remonditasu laenuintresside katteks 343 477

Kokku liikmetelt saadud tasud 10 112 9 387
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Lisa 12 Muud tulud
(eurodes)

 2019 2018

Trahvid, viivised ja hüvitised 47 73

Rendi- ja üüritulu 46 46

Kommunaalmaksete vahendamise tulem 68 399

Kokku muud tulud 161 518

Lisa 13 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2019 2018

Remonditööd -1 654 -443

Kindlustus -296 -308

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
-1 950 -751

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2019 2018

Hoolduskulud -457 -572

Heakorrakulud -661 -484

Halduskulud -1 222 -1 261

Kokku mitmesugused tegevuskulud -2 340 -2 317

Lisa 15 Tööjõukulud
(eurodes)

 2019 2018

Palgakulu -4 702 -4 265

Sotsiaalmaksud -1 574 -1 426

Puhkuse reserv -33 -229

Kokku tööjõukulud -6 309 -5 920

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2 2
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Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)

 2019 2018

Intressikulu laenudelt -343 -477

Kokku intressikulud -343 -477

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2019 31.12.2018

Füüsilisest isikust liikmete arv 32 32

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2019 31.12.2018

Nõuded Nõuded

Asutajad ja liikmed 13 719 20 682

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2019 2018

Juhatuseliikme tasu 1 990 1 990

Seotud osapoolteks loetakse korteriühistu liikmeid, juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega ostu-müügitehinguid tehtud ei ole.
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Tallinn, Lõime tn 27 korteriühistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Lõime 27 - 1 1363 EUR

Lõime 27 - 2 1262 EUR

Lõime 27 - 3 1252 EUR

Lõime 27 - 4 1185 EUR

Lõime 27 - 5 986 EUR

Lõime 27 - 6 1041 EUR

Lõime 27 - 7 1225 EUR

Lõime 27 - 8 1055 EUR

Lõime 27 - 9 741 EUR

Lõime 27 - 10 1166 EUR

Lõime 27 - 11 1064 EUR

Lõime 27 - 12 1042 EUR

Lõime 27 - 13 816 EUR

Lõime 27 - 14 1055 EUR

Lõime 27 - 15 1336 EUR

Lõime 27 - 16 1046 EUR

Lõime 27 - 17 1095 EUR

Lõime 27 - 18 1048 EUR

Lõime 27 - 19 1086 EUR

Lõime 27 - 20 787 EUR

Lõime 27 - 21 1282 EUR

Lõime 27 - 22 1230 EUR

Lõime 27 - 23 1142 EUR

Lõime 27 - 24 708 EUR

Lõime 27 - 25 1184 EUR

Lõime 27 - 26 1356 EUR

Lõime 27 - 27 940 EUR

Lõime 27 - 28 714 EUR

Lõime 27 - 29 1276 EUR

Lõime 27 - 30 1146 EUR

Lõime 27 - 31 1283 EUR

Lõime 27 - 32 717 EUR

Kokku: 34629 EUR







Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5520361

E-posti aadress loime27ky@gmail.com


