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Tegevusaruanne

Korteriuhistu MALMI-KESKUS kanti ariregistrisse 10.detsembril 2003.a. Korteriuhistu MALMI-KESKUS tegutseb iseseisvalt alates
1 jaanuarist 2004.a. Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatuki motteliste osade uhine
majandamine ja Korteriuhistu liikmete uhiste huvide esindamine.

Korteriuhistu tood korraldab juhatus. Juhatus koosneb 3 liikmest
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

4739
6 320
11059

45794

45794
56 853

6 684
3071
9755

39110
39110
48 865

790
16 952
-9754

7988
56 853

31.12.2021

4 086
7 266
11 352

53112

9216
62 328
73 680

6 684
2827

9511

46 427
46 427
55938

790
18 250
-1298
17 742
73 680

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 7971 6 482 11
Tulu ettevétlusest 4 656 4 656 12
Muud tulud 421 312 13
Kokku tulud 13048 11 450
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -1 656 0 14
Mitmesugused tegevuskulud -4 489 -3943 15
T66joukulud -5 897 -3 583 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -9 217 -3 686
Muud kulud -1543 -1 536 17
Kokku kulud -22 802 -12 748
Péhitegevuse tulem -9 754 -1298
Intressitulud 1492 1441 18
Intressikulud -1492 -1441 19
Aruandeaasta tulem -9 754 -1298
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

-9 754

9216
9216
946
244
652

53112
-45 794
7318

-7 317
-7 317
653
4 086
653
4739

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

-1298

3 686
3 686
-2 366
524
546

60 244
-53 112
7132

-7132
-7 132
546
3540
546
4 086
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

31.12.2022

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

790
790

790

18 250
-1298

16 952
-9 754
7198

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

18 250
-1 298
790
17 742
-9 754
7988
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU MALMI-KESKUS 31.12.2022 I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standart.

Eesti finantsaruandluse standart on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava,

mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad vastavalt raamatupidamise seaduse 8§32 I6ikele 1
védljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

31.12.2022 I16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja 6iglaselt KU MALMI-KESKUS
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtuti eeldusest, et KU MALMI-KESKUS on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse |dpetamise
kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raamatupidamise aastaaruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (va arvelduskrediit)
ning luhiajalisi (Uldjuhul kuni 3 kuud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk (naiteks luhiajalised deposiidid).

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena omanikute vastu kajastatakse KU MALMI-KESKUS tavapérase tegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid omanikute
vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (st nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).
Nduded on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
SEB PANK 469 120
SWEDBANK 4269 3965
DANSKE BANK 1 1
Kokku raha 4739 4086
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

5765

5765

555

555

6320

5765

5765

555

555

6320

12 kuu jooksul

6818

6818

448

448

7 266

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
ostjatelt laekuma arved korteriomanikud

Kokku nduded ostjate vastu

6818

6818

448

448

7 266

31.12.2022

5765
5765
5765

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Maksuvdlg
64
106

176

31.12.2021

Maksuvdlg
40
66

110

31.12.2021
6818
6818
6818

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2020

Soetusmaksumus 107 198 107 198
Akumuleeritud kulum -46 954 -46 954
Jaakmaksumus 60 244 60 244
Amortisatsioonikulu -7132 -7132
31.12.2021

Soetusmaksumus 107 198 107 198
Akumuleeritud kulum -54 086 -54 086
Jaakmaksumus 53112 53112
Amortisatsioonikulu -7 318 -7 318
31.12.2022

Soetusmaksumus 107 198 107 198
Akumuleeritud kulum -61 404 -61 404
Jaadkmaksumus 45794 45 794

10
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022
Pikaajalised laenud
SEB PANK 45 794
Pikaajalised laenud
45 794
kokku
Laenukohustised
45794
kokku
31.12.2021
Pikaajalised laenud
SEB PANK 53111
Pikaajalised laenud
53111
kokku
Laenukohustised
53111

kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
6 684 26 625 12 485
6 684 26 625 12 485
6 684 26 625 12 485

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
6 684 27 700 18 727
6 684 27 700 18 727
6 684 27 700 18 727

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

12 kuu jooksul
2 465
176
430
430
3071

12 kuu jooksul
2422
110
295
295
2827

11

2 465
176
430
430

3071

2422
110
295
295

2827
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Lisa 9 VOlad tarnijatele

(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 10 Muud vodlad

(eurodes)

Muud viitvdlad

Kokku muud vélad

Muud viitvGlad
saadud ettemaksed

Kokku muud vélad

31.12.2022
2 465
2 465

31.12.2022

31.12.2021

Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Liikmemaksud

Kokku liikkmetelt saadud tasud

2022

7971
7971

Lisa 12 Tulu ettevotlusest

(eurodes)

renditasu

Kokku tulu ettevétlusest

Lisa 13 Muud tulud

(eurodes)

noudet vastu
Muud

Kokku muud tulud

2022
4 656
4 656

2022

421
421

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
2422
2422

12 kuu jooksul
430
430

12 kuu jooksul

295

295
295

2021

6 482
6 482

2021
4 656
4 656

2021

312
312

12

430
430

295
295
295
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2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Halduskulusid kodu
Gaasi hinda
Veekasutuse

Prugi

Remondi kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Muud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Lisa 17 Muud kulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud kulud

Lisa 18 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2022
1656

1656

2022
3653

836

4 489

2022
4420
1458

19
5897

2022
1543
1543

2022
1492
1492

2021

3177

766

3943

2021
2680
884
19
3583

2021
1536
1536

2021
1441
1441

13
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Lisa 19 Intressitulud

(eurodes)
2022 2021
Intressitulu laenudelt 1492 1441
Kokku intressitulud 1492 1441
Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2022 31.12.2021
Flusilisest isikust liikmete arv 23 23
Juriidilisest isikust likmete arv 3 3
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2022 2021
Arvestatud tasu 1920 241

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
01 295 EUR
02 390 EUR
03 301 EUR
04 250 EUR
05 295 EUR
06 303 EUR
07 248 EUR
08 295 EUR
10 377 EUR
12 464 EUR
13 295 EUR
14 248 EUR
16 226 EUR
17 326 EUR
18 414 EUR
19 283 EUR
20 323 EUR
23 1291 EUR
M1 92 EUR
M2 828 EUR
M3 427 EUR
Kokku: 7971 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 04.04.2023
Narva linn, Malmi tn 4 korterithistu (registrikood: 80189939) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IRINA ROZINOVA Juhatuse liige 27.04.2023

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56603803

E-posti aadress invest98@mail.ru



