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Korteritihistu Keskasula 10 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Keskasula 10 2011 a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes heast raamatupidamistavast.

Korteritihistu asutati veebruaris 2003.a. Uhistu tegeleb kiltte, vee- ja kanalisatsiooni, tldelektri ja priigiveo teenuste vahendamisega, samuti ka
maja remontide ja hooldusega.

Korteritihistu kommunaalkulud olid 14 427 eurot., millest kiittekulu oli 10 542 eurot, prugivedu 864 eurot., vee-ja kanalisatsioonikulu 2771
eurot ning Uldelekter 250 eurot.

Peale kommunaalkulude kogutakse Uhistu liikmetelt hooldustasu, millest tehakse elamu hooldus ja remonditdid, makstakse
raamatupidamisteenuse eest ning tasutakse muude teenuste eest. 2011.aastal kulutati hoolduskuludeks 2528 eurot, millest suuremad
kulutused olid tehtud katlahooldusele 1519 eurot, maksti raamatupidamisteenuse eest 614 eurot, veelilekulu eest ja sanitaartehnika hooldus
laks kokku 327 eurot.

Uhistu esimees ei ole palgalisel kohal.

2011.aastal tasuti pangalaenu summas 1947,25 eurot ja intressi 411,87 eurot, kokku summas 2359,12 eurot.
2012.aastal tuleb korteriomanikel tasuda pangalaenu summas 2052 eurot, llejadnud tasumisele kuuluv pangalaen summas 6078 eurot on

kajastatud pikaajalisendudena. Peale pdhilaenu tuleb tasuda aastatel 2003- 2015 laenu intresse, mis bilansis ei kajastu.

KU Keskasula 10 on plaanis 2012 aastal vahetada koridori- ja keldriaknad.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab KU Keskasula 10 2011.a. majandusaasta aruande koostamise digsust ja téielikkust:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8him6tted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea
raamatupidamistava péhinduded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis jdustus 01.01.2003 ja mida taiendavad EV RTJ-d;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja iglaselt KU finantsseisundit, majadustulemust ja rahavoogusid;
3. KU Keskasula 10 on jatkuvalt tegutsev majadusiiksus.

Aruanne on koostatud juunis 2012.a ja kinnitatud 27.06.2012 revidendi poolt ning tldkoosolekul Gheh&alselt vastu voetud 28.06.2012.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2011

1536
4 427
5963

6078
6078
12 041

2052
3262

5314

6078
6078
11392

613
33

649
12 041

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010

571
6 066
6 637

8130
8 130
14767

1947
4044
5991

8 130
8130
14121

613
30

646
14 767
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud

Kulud

Mitmesugused tegevuskulud

To66j6ukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2011

16 955

16 958

-16 955

-16 955

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

20 041

20 044

-19 010

-1031
-20 041
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood pdhitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

3691
-782
2912

-1 947
-1 947
965

571
965
1536

2010

460
575
1038

-1 846
-1 846
-808

1379
-808
571

2011. a. majandusaasta aruanne
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2011. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta tulem
31.12.2010
Aruandeaasta tulem

31.12.2011

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
613 30
3
613 33
3
613 36

Kokku netovara

643

646

649
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Keskasula 10 juhatus on koostanud 2011.a. raamatupidamisaruande Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse alusel Eesti
hea raamatupidamistava kohaselt. ArvestuspShimétted on vastavuses raamatupidamises satestatud alusprintsiipidega ja
Raamatupidamise Toimkonna juhendiga. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.
Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Gimberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. Aruandes esitatud v8rdlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse imber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro.

Vigade korrigeerimine

2010.a.pikaajalise pangalenu summat korrigeeritud,kuna tuli valja, et pikaajalise pangalaenult on maha arvestatud laen koos
intressidega.Parandatud 2010.a. pikaajalise pangalaenujaaki, et edaspidi jookseks laen digesti.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha ja ndudeid korteriomanike vastu, lUhiajalisi finantsinvesteeringuid ja muid luhi- ja pikaajalisi
ndudeid.Finantsvara vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara saadud tasu diglane vaartus.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode
jaéke. Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu on kajastatud Uhistu tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalised nduded. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Individuaalselt oluliste nduete vaartuste langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ebatdenéoliselt laekuvaid
ndudeid ei ole.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, v6etud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused,mis
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses ja mis sisaldab soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.Lihiajaliste

finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistttu luhiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.Kohustuste jaotamisel lhi- ja pikaajalisteks on lahtutud
raamatupidamise juhendist RTJ 2,muuhulgas:

- lih.kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates;

- pik.kohustusena késitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on lle 12 kuu bilansipaevast arvates.

Elamu remont p&hivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis KU bilansis ei kajastu.
Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansis passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas, on
lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse KU nudeid korteriomanike vastu. Pangalaenu vdlgnevus on kajastatud bilansis intressideta.
Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal intress tasumisele kuulub.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud osapoolteks
loetakse,olulist m&ju omavad omanikud ja nende lahedased sugulased, tegevjuhtkond ja eespool loetletud isikute poolt

kontrollitavad ettevotted.Seotud osapooli ei ole.

Tulud

Tulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud on kirjeldatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse
printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalteenuste summad ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ja saadud summasid tuluna, neid
kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei vdeta.
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Kulud

Kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Kulud on kirjeldatud tekkep®6hiselt, tulude ja kulude vastavuse
printsiibist 1ahtudes. Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Arvelduskontod 1536 571
arvelduskonto 1536 571
Kokku raha 1536 571
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 4427 6 066
Uhistu likmete volad 2375 4119
Muud nduded 2052 1947
Kokku nduded ostjate vastu 4 427 6 066

Noéudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Sellel kirjel on néidatud bilansipaeva seisuga
korteriomanikele esitamata arved detsembri kommunaalteenuste eest summas 2375 eurot.

Muud luhiajalised nduded korteriomanikele on ndidatud 2012.aastal tasumisele kuuluv pangalaen summas 2052 eurot, tlejaanud
tasumisele kuuluv pangalaen summas 6078 on kajastatud pikaajalise ndudena.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 0 26
Sotsiaalmaks 0 42
Tootuskindlustusmaksed 0 5
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 73

10
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen AS SEB Uhispangast
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Laen AS SEB Uhispangast
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Laen AS SEB Uhispangast
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Laen AS SEB Uhispangast
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

AS Seb Uhispangast voetud laenu intressimaar on 4,55% aastas. Laenukohustus I8peb 25.09.2015 aastal. Peale pdhilaenu tuleb

31.12.2011

2052
2052

6078
6078
8 130

31.12.2010

1947
1947

8130
8130
10 077

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul

2052
2052

6078
6078
2052 6078

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul

1947
1947

8130
8130
1947 8 130

tasuda aastatel 2003 - 2015 laenu intresse, mis bilansis ei kajastu.

Lisa 6 VOlad tarnijatele

(eurodes)

volad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2011
1720
1720

2011. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

4,55

Intressimaar

tle 5 aasta

31.12.2010
3276
3276

Lopptéhtaeg

2015

2015

Lopptéhtaeg

2015

2015

Seisuga 31.12.2011 oli KU- | tasumata tarnijate arveid kokku summas 1720 eurot, mis olid esitatud detsembrikuus ostetud teenuste
eest.Nimetatud arvete tahtaeg ei olnud bilansi koostamise péeval veel saabunud.

Lisa 7 VOlad to6ovotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustus

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2011
0
0

31.12.2010
49
49

11
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Lisa 8 Saadud ettemaksed

(eurodes)

Hooldustasud

Kokku saadud ettemaksed

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
kom.makse-gaas
lom.makse-vesi jakanal.
kom.makse- priigivedu
kom.makse-Uldelekter

Kokku liikmetelt saadud tasud

31.12.2011
1542

1542

2011

2528
10 542
2771
864
250
16 955

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
kom.kulu-gaas
kom.kulu-vesi ja kanal.
kom.kulu -prigivedu
kom.kulu-tldelekter
pangateenus

vee Ulekulu ja vee ab.tasu
katla hoolduskulud

maja hoolduskulud
Raamatup.teenus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2011
43

10 542
2771
864
250

193
1519

614
150
16 955

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
646
646

2010

1879
14 210
2727
926
299
20 041

2010

14 210
2727
926
299

15

346
383

104

19 010

12
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 0 767
Sotsiaalmaksud 0 264
Kokku t66jdukulud 0 1031
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 1
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus 0
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud 0
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja 0
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud 0
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2011 31.12.2010
Flusilisest isikust likmete arv 24 24
Juriidilisest isikust liikmete arv 5 5

Lisa 13 Stiindmused parast bilansipaeva

Alates 1.jaanuar 2011 tihines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konventeeris KU Keskasula
10 sellest kuupéevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011.a. ja jargnevaid finantsaruandeid hakatakse koostama
eurodes. Vordlusandmed konventeeritakse ametliku tleminekukursiga 15,6466 EEK/ EUR.
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Aruande elektroonilised kinnitused

Korterithistu Keskasula 10 (registrikood: 80186527) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Janar Hannolainen Juhatuse esimees 01.07.2012
Kinnitan KU Keskasula 10 2011. aasta majandusaasta aruande. Aruanne
. vastu vBetud Uldkoosolekul 28.06.2012.
Resolutsioon:

Janar Hannolainen
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