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Tegevusaruanne

Tegevusaruanne 2022

Tapa vald, Tapa linn, Pikk tn 23 korteriühistu registrikood: 80183747 tegutseb iseseisvalt alates 09.04.2003 a. Tegevuse eesmärk on

korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatüki mõtteliste osade ühine majandamine ja korteriühistu liikmete ühiste huvide esindamine.

KÜ tööd korraldab juhatus. Juhatus on 4-e liikmeline Juhatuse tööd korraldab juhatuse esimees. Koostöös hoone renoveerijaga korrastati

välisuksi, küttesüsteemi, ventilatsiooni ja tuletõrjesüsteemi. 

Tagati sisekoristus ja sõlmiti vajalik koristusteenuse leping. 

Majandusaasta 2023 

Palgakulu: Palgakulu 1 357€ , sotsiaalmaksud 351€

Mitmesugused tegevuskulud:

Mitmesugused bürookulud 11€

Koolituskulud 15€

Riiklikud ja kohalikud maksud 10€

pangateenused 58€

Muruniitmine,muruniiduk 404€

EKÜ Liit liikmemaks 157€

Tarkvara rent 397€

pisiremondid 210€

korrashoid 189€

raamatupidamisteenused 1 350€

trepikodade koristuse ja hoovi koristuse teenused 912€

Internet 86€

Haldusteenused 2 410€

Ventilatsiooniseadme hooldus 328€

Muud 73€

Kokku mitmesugused tegevuskulud 6 610

Eesmärgid järgmiseks majandusaastaks.

2024 aastal jätkab korteriühistu oma majandustegevust elamu majandamise ja haldamise osas. Korteriühistu juhatuse hinnangul on Tapa vald,

Tapa linn, Pikk tn 23 korteriühistu jätkuvalt võimeline jätkama ühistule vajalike tegevustega. Tulud viidivastavusse tegelikele kuludele 2023

aastal toimunud üldkoosolekul.  2024 korrastatakse hoone tagune haljasala ja vajadusel tuuakse juurde pinnast. Rajatakse projektijärgne parkla

sisehoovi. 

Juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 54 321 56 278 2

Nõuded ja ettemaksed 19 553 18 637 3

Kokku käibevarad 73 874 74 915  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 321 451 336 279 3

Kokku põhivarad 321 451 336 279  

Kokku varad 395 325 411 194  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 14 828 14 483 7

Võlad ja ettemaksed 2 580 3 446 8

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 53 683 54 203 10

Kokku lühiajalised kohustised 71 091 72 132  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 321 451 336 279  

Kokku pikaajalised kohustised 321 451 336 279  

Kokku kohustised 392 542 408 411  

Netovara    

Reservkapital 2 783 2 783  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 0 666  

Aruandeaasta tulem 0 -666  

Kokku netovara 2 783 2 783  

Kokku kohustised ja netovara 395 325 411 194  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 27 765 18 698 11

Annetused ja toetused 0 335 583 12

Muud tulud 27 359 098 13

Kokku tulud 27 792 713 379  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud 0 -701 054 14

Mitmesugused tegevuskulud -6 610 -2 049 15

Tööjõukulud -1 388 -4 685 16

Kokku kulud -7 998 -707 788  

Põhitegevuse tulem 19 794 5 591  

Intressikulud -19 794 -6 257 17

Aruandeaasta tulem 0 -666  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2023 2022

Rahavood põhitegevusest   

Laekumised kaupade müügist ja teenuste osutamisest 54 561 47 579

Muud põhitegevuse tulude laekumised 7 4

Väljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -3 896 -8 142

Väljamaksed töötajatele -1 412 -4 587

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
0 -334 245

Muud rahavood põhitegevusest -16 940 -20 880

Kokku rahavood põhitegevusest 32 320 -320 271

Rahavood investeerimistegevusest   

Laekunud intressid -19 794 -6 257

Kokku rahavood investeerimistegevusest -19 794 -6 257

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 0 359 082

Saadud laenude tagasimaksed -14 483 -8 320

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -14 483 350 762

Kokku rahavood -1 957 24 234

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 56 278 32 044

Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 957 24 234

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 54 321 56 278
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2021 2 783 666 3 449

Aruandeaasta tulem -666 -666

31.12.2022 2 783 0 2 783

Aruandeaasta tulem 0 0

31.12.2023 2 783 2 783
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

 

Korteriühistu Tapa vald, Tapa linn, Pikk 23 on koostanud 2023 aasta raamatupidamise aastaaruande vastavalt Raamatupidamise seaduse §17

Eesti finantsaruandluse

standardi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tekkepõhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on eurodes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.202023-31.12.2023 kohta.

Varade ja kohustiste jaotamisel lühi-ja pikaajalisteks on lähtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas :

- lühiajalise kohustisena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on 12 kuu jooksul bilansipäevast arvates

- pikaajalise kohustisena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipäevast arvates.

Pangalaenu võlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal

intress tasumisele kuulub.

Korteriühistu reservkapital moodustamisel on lähtutud KÜS § 6 ja§ 8.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteriühistu aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid, rühmitatuna põhitegevuse, investeerimistegevuse

ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Põhitegevuse, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on kajastatud otsesel meetodil.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

Finats aruanded on koostatud lähtudes järjepidevuse ja võrreldavuse printsiibist. Kui finantsaruannete kirjete esitust või

klassifitseerimise meetodit on muudetud, siis on vastavalt ümberklassifitseeritud ka eelmiste perioodide võrreldavad näitajad

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangakontodel. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid kaudsel

meetodil.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete puhul on võrdne nende nominaalväärtusega.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi

laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevõime kohta. Kirjel on kajastatud tõenäoliselt laekuvad

summad, ebatõenäoliselt laekuvaid nõudeid ei ole.

Saadud pikaajaline laen on kajastatud KÜ kohustusena pangale bilansi passivas ning KÜ nõudena korteriomanike vastu bilansi aktivas.

Sellisel kajastamisel on lähtutud asjaolust, et laenu tagatisena käsitletakse korteriühistu nõudeid korteriomanike vastu.

Varud

Varud võetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud

varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. 

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit [individuaalse hindamise meetodit / kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit]

Kinnisvarainvesteeringud

Elamu remondiks on pangast saadud pikaajaline laen.

Elamu remonti ( parendusi) põhivarana bilansis arvele võetud ei ole, on lähtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriühistu

bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud korteriühistu kohustisena pangale bilansi passivas ning korteriühistu nõudena

korteriomanike vastu bilansi aktivas.

Sellisel kajastamisel on lähtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks pantida - laenu tagatisena käsitletakse

korteriühistu nõudeid korteriomanike vastu.

Finantskohustised
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Finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal nad tasumisele kuuluvad.

Tulud

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid

kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja kohustustena.

Tulemiaruande koostamisel on lähtutud RTJ 12 ja 14 soovitustest.

Tulud koosnevad sihtotstarbelistest tasudest ning hooldus- ja haldustasudest. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja tulude

vastavuse printsiibist lähtuvalt.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid

kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja kohustustena.

Kulud

Tulemiaruande koostamisel on lähtutud RTJ 12 ja 14 soovitustest. Tulud koosnevad sihtotstarbelistest tasudest ning hooldustasudest. Tulud

ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtuvalt.

Seotud osapooled

Seotud osapooled on kõik korteriühistu liikmed, juhatuse ja revisjonikomisjoni liikmed.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

SWED bank 54 321 56 278

Kokku raha 54 321 56 278
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 4 317 4 317

Ostjatelt laekumata

arved
4 317 4 317

Laenunõuded 336 279 14 828 80 156 241 295

Individuaalse

küttekulude arvestuse

teenus

408 408   

Kokku nõuded ja

ettemaksed
341 004 19 553 80 156 241 295

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 4 151 4 151

Ostjatelt laekumata

arved
4 151 4 151

Laenunõuded 350 762 14 483 78 134 258 145

Ettemaksed 3 3

Muud makstud

ettemaksed
3 3

Kokku nõuded ja

ettemaksed
354 916 18 637 78 134 258 145

Lisa 4 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Ostjatelt laekumata arved 4 317 4 151

Lekmetelt laekumata maksed 523 259

Liikmetele esitamata nõuded 3 794 3 593

Liikmetelt laekumata viivised 0 -2

Individuaalse küttekulude arvestuse teenus 0 301

Kokku nõuded ostjate vastu 4 317 4 151

Ostjatele esitamata arvete summad koosnevad detsembrikuu kuluarvetest. 

Nende arvete tasumise tähtaeg saabub jaanuarikuul.
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 13 36

Sotsiaalmaks 21 59

Kohustuslik kogumispension 1  

Töötuskindlustusmaksed 2 3

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 37 98

Lisa 6 Laenunõuded
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Investeerimislaen

Leping Nr.

22-011358-JI

336 279 14 828 80 156 241 295 6,336% euro 30.01.2042

Laenunõuded 336 279 14 828 80 156 241 295    

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Investeerimislaen

Leping Nr.

22-011358-JI

350 762 14 483 78 134 258 145 5,459% euro 30.01.2042

Laenunõuded 350 762 14 483 78 134 258 145    
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

nvesteerimislaen Leping

Nr. 22-011358-JI
336 279 14 828 80 156 241 295 6,336% euro 30.01.2042.a.

Pikaajalised laenud

kokku
336 279 14 828 80 156 241 295    

Laenukohustised kokku 336 279 14 828 80 156 241 295    

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Investeerimislaen Leping

Nr. 22-011358-JI
350 762 14 483 78 134 258 145 5,459% euro 30.01.2042.a.

Pikaajalised laenud

kokku
350 762 14 483 78 134 258 145    

Laenukohustised kokku 350 762 14 483 78 134 258 145    

Lisa 8 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 2 539 2 539

Maksuvõlad 37 37

Korteriomanike laekumata viivised 4 4

Kokku võlad ja ettemaksed 2 580 2 580

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 2 865 2 865

Maksuvõlad 98 98

Saadud ettemaksed 483 483

Muud saadud ettemaksed 483 483

Kokku võlad ja ettemaksed 3 446 3 446
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Lisa 9 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

N.R.Energi 1 498 1 597

Ragn-Sells AS 145 142

Tapa Vesi AS 213 293

Väätsa Prügila AS 0 17

Imatra Elekter AS 0 24

Eesti Energia AS 387 557

Korteriühistute juhtimine ja haldus OÜ 210 200

Tele 2 0 8

OSAÜHING STELLANA 0 27

Normkoristus OÜ 60 0

Swedbank P&C Insurance AS 26 0

Kokku võlad tarnijatele 2 539 2 865

Detsembrikuu arved, mille tasumise tähtaeg saabub jaanuaril.

Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 31.12.2021 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2022

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 28 467 20 324 -14 577 -6 389 27 825

MAJANDUS- JA

KOMMUNIKATSIOONIMINISTEER
0 358 372 -335 583 22 789

SWED bank laen 0 359 082 -359 082 0

Vaegtööde depozidid 0 3 589 3 589

Laenu käendus tasu. 0 1 542 -1 542 0

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

28 467 742 909 -16 119 -701 054 54 203

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

28 467 742 909 -16 119 -701 054 54 203
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 31.12.2022 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2023

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 54 203 34 933 -35 453 53 683

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

54 203 34 933 -35 453 53 683

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

54 203 34 933 -35 453 53 683

Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2023 2022

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 5 913 5 912

Koristustasu 882 0

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 0 6 190

Remonditasudest laenuintresside katteks 19 794 6 257

Remonditasudest hoolduskulude katteks 1 176 339

Kokku liikmetelt saadud tasud 27 765 18 698

Lisa 12 Annetused ja toetused
(eurodes)

 2023 2022

MAJANDUS- JA KOMMUNIKATSIOONIMINISTEER 335 583

Kokku annetused ja toetused 335 583

Lisa 13 Muud tulud
(eurodes)

 2023 2022

Trahvid, viivised ja hüvitised 20 12

panga intress 7 4

SWED BANK laen 0 359 082

Kokku muud tulud 27 359 098



15

Tapa vald, Tapa linn, Pikk tn 23 korteriühistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2023 2022

Tehnilise konsultandi teenus 0 720

Omanikujärelevalve 0 5 873

Rekonstrueerimine 0 688 071

Laenu lepingu tasu 0 1 436

Postkastid 32 tk 0 1 704

Uksetelefoon 0 2 171

Eesti Energia Aktsiaselts Elektrilevi liitumised 0 431

Geodeetiline alusplaan 0 300

Rekonstrueerimise projekt kohandamine 0 0

Muud 0 348

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
0 701 054

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2023 2022

Üür ja rent 0 45

Mitmesugused bürookulud 11 15

Koolituskulud 15 122

Riiklikud ja kohalikud maksud 10 0

pangateenused 58 55

muruniitmine,muruniiduk 404 25

EKÜ Liit liikmemaks 157 148

Tarkvara rent 397 384

pisiremondid 210 15

korrashoid 189 77

Elektrisüsteemi hooldus ja remont 0 187

raamatupidamisteenused 1 350 107

trepikodade koristuse ja hoovi koristuse teenused 912 393

korktahvel+paigaldamine 0 66

Internet 86 51

võtmete valmistamine 0 36

pesukuivatus rest,liivakonteiner,uksematid 0 318

Haldusteenused 2 410 0

Ventilatsiooniseadme hooldus 328 0

Muud 73 5

Kokku mitmesugused tegevuskulud 6 610 2 049
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Lisa 16 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu 1 357 3 509

Sotsiaalmaksud 351 1 076

Kokku tööjõukulud 1 708 4 585

Lisa 17 Intressikulud
(eurodes)

 2023 2022

Intressikulu laenudelt 19 794 6 257

Kokku intressikulud 19 794 6 257

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus apa vald, Tapa linn, Pikk tn 23 korteriühistu

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Riik, kus kontserni emaettevõtja on registreeritud 32

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2023 31.12.2022

Füüsilisest isikust liikmete arv 26 26

Juriidilisest isikust liikmete arv 6 6

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2023 2022

Arvestatud tasu 0 1 035

Aruandeperioodil juhatuse ega revisjonikomisjoni liikmetega ostu-müügitehinguid tehtud ei ole. Erisoodustusi antud ei ole.
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Tapa vald, Tapa linn, Pikk tn 23 korteriühistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Pikk tn 23-1 1388 EUR

Pikk tn 23-2 1851 EUR

Pikk tn 23-3 1979 EUR

Pikk tn 23-4 1837 EUR

Pikk tn 23-5 1398 EUR

Pikk tn 23-6 1557 EUR

Pikk tn 23-7 1673 EUR

Pikk tn 23-8 2230 EUR

Pikk tn 23-9 1523 EUR

Pikk tn 23-10 1573 EUR

Pikk tn 23-11 2360 EUR

Pikk tn 23-12 2140 EUR

Pikk tn 23-13 1836 EUR

Pikk tn 23-14 2106 EUR

Pikk tn 23-15 1841 EUR

Pikk tn 23-16 1909 EUR

Pikk tn 23-17 1858 EUR

Pikk tn 23-18 2090 EUR

Pikk tn 23-19 1925 EUR

Pikk tn 23-20 1691 EUR

Pikk tn 23-21 2085 EUR

Pikk tn 23-22 1834 EUR

Pikk tn 23-23 1791 EUR

Pikk tn 23-24 1372 EUR

Pikk tn 23-25 1990 EUR

Pikk tn 23-26 1983 EUR

Pikk tn 23-27 1840 EUR

Pikk tn 23-28 1371 EUR

Pikk tn 23-29 2121 EUR

Pikk tn 23-30 1875 EUR

Pikk tn 23-31 1753 EUR

Pikk tn 23-32 1485 EUR

Kokku: 58265 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 06.06.2024

Tapa vald, Tapa linn, Pikk tn 23 korteriühistu (registrikood: 80183747) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete

õigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLIVAR KITS Juhatuse liige 07.06.2024

Resolutsioon: Kinnitatud


