MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2012
aruandeaasta |6pp: 31.12.2012

nimi: Paekaare tn 8 Korteritihistu

registrikood: 80181470

ténava/talu nimi, Paekaare 8
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 13621

telefon: +372 6888981

e-posti aadress: helgi@pim.ee



Paekaare tn 8 Korteritthistu

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Bilanss

Tulemiaruanne

Rahavoogude aruanne

Netovara muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestusp6himoétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
Lisa 4 Néuded ostjate vastu
Lisa 5 Laenukohustused
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
Lisa 7 Volad tarnijatele
Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
Lisa 9 Muud tulud
Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 12 Tosjoukulud
Lisa 13 Finantstutud ja -kulud

Lisa 14 Seotud osapooled

2012. a. majandusaasta aruanne

W W W N M U A AW

10
10
11
12
13
13
13
14
14
14
15
15



Paekaare tn 8 Korteritihistu 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteriihistu Paekaare 8 asutati ja pohikiri kinnitati 12.09.2002.a. Mittetulundustihingute ja sihtasutuste registris on Paekaare 8 KU registreeritud
03.01.2003.a. Tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métieliste osade {ihine majandamine ja
korteritihistu likmete Ghiste huvide esindamine.

Juhatus.

KU tegevust koordineerib 5 - likmeline juhatus. Juhatuse koosolekud toimusid reeglina 1 kord kuus. 2012.a. toimus (ks Uldkoosolek, kus toimus
2011.a. aruande kinnitamine ning 2013.a. majanduskava kinnitamine.

Personal.

Toolepinguid Uhistu poolt ei ole sdimitud. KU juhatus téstab ihiskondlikel alustel. Juhatuse likmetele on kompenseeritud isikliku auto
kasutamise kulusid - kokku 1728 €; juhatuse liilkme tasusid makstud ei ole.

2012.a. teostatud suuremad remonditéod.

2012.a. soojustati maja fassaadi tagumine kilg. T65 teostas OU Erek. T66 teostati omavahendite arvelt, kogumaksumusega 23 874 €. Lisaks
remondifondile, tegid 16 korteriomanikku ettemaksu remondifondi - kokku 5789,02 € ja saadi toetust KredEx-ilt 4802,14 €.

2012.a. teostati maja ja korterite ventilatsiooni$ahtide puhastus. Téé teostas OU Fiksatol Grupp.

2012.a. teostati kiittestisteemi tasakaalustus. Té6 teostas OU SEKO.

KU kohustused

2007.a. vormistati Hansapangas (Swedbangas) pangalaenu leping elamu renoveerimiseks laenulimiidiga 1 500 000 krooni (95 867,47 €)
tagasimakse tahtajaga 30.04.2022.

2012.a. tasuti pangale laenu pdhiosa 6087,02 € ja intresse 2963,16 €.

2013.a. |6puks tasutakse esifassaadi soojustuse jéreimaks EREK OU-le.

166 vélgnikega.
Vélgnikega tegeldakse pidevalt. Kaikidele korteriomanikele, kes ei ole tihtaegselt arvet tasunud, saadetakse igakuiselt meeldetuletus e-posti
teel v&i kirja teel. Véiglased olid sagedamini krt.9 ja krt.48.

2013.a. ei ole planeeritud suuremaid renoveerimistéid.
2014.a. alusatme emondifondi ettemaksu tegijatele (krt.1, 4, 7, 12, 13, 14, 20, 29, 34, 35, 36, 38, 50, 52, 55, 57) ettemaksu kompenseerimist,
mida jatkame 2015.a.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatuse poolt koostatud 2012.a. raamatupidamise aastaaruandes kasutatav arvestuspdhimétete ning informatsiooni esitlusviis on kooskélas
Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava pohinduded kehtestati EV Raamatupidamise seadusega, mis jGustus
01.01.03.a. ja mida téiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid (RTJ). Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Idhtutud ka
muudest normatiivaktidest, millega on reglementeeritud KU majandamine ja aastaaruannete koostamine.

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja iglaselt KU finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Seda kinnitab ka
KU revisjonikomisjoni arvamus.

Juhatuse hinnangul on KU Paekaare tn 8 jitkuvait tegutsev majandustiksus.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Aastaaruande koostamise péev 26. aprill 2013, a.



Paekaare tn 8 Korteriiihistu

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kdibevara
Péhivara
N6udekd ja ettemaksed
Kokku péhivara
Kokku varad' '
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused ”
Vélad ja ettemaksed
Kokku Idhiajalised kohustu;ed
Pikaajalised kohustuséd
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Csakapital nimivéértdéés
Eelmiste perioodide akunﬁuléeritud tﬁie;r\
Aruandeaasta tulem
Kokkuq r;béktovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

5047
15499
20 546

63 088

63 088
83 634

6887
11684
18 571

63 088
63 088
81659

2876

2 781
r-é 682
1 975
83 634

31.12.2011

6789
11963
18 752

70613

70613
89 365

5449

7 646
13 095

70613
70613
83708

2876
1 558
1223
5657
89 365

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotsté;bé.lfsélt finantseeritud pllc;jéktide 6t§esed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pahitegevuse tulem
Finanistulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2012

39457
205
39 662

-24 522
-15 859

-40 381
=719
-2 963

-3 682

2011

30172
351
30 523

-13618
-10 879
-2

~24 500
6023
-4 800
1223

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 .. ‘ 2011

Rahavood pohitegevusest v

Pahitegevuse tulem -719 6023

P&hitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -2 098 1376

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4 038 3196

Makstud intressid -2 963 -4 800

Kokku rahavood péhitegevusest -1 742 5795
Rahavood investeeriﬁﬁsteg&usest :

Antud laenude tagasimaksed 6 087 5140

Kokku rahavood investeerimistegevusest 6087 5140
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud Iaenudé tagasimaksed -6 087 -5 140

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 087 -5 140
Kokku rahavood : k 7 -1 742 5795
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6789 994
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1742 5795
Raha jaraha ekvivaleﬁdid perioodi I6pus 7 5047 ‘ 6789
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011 -
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

: Sihtkapital/Osakapital

nimivaartuses

2876

2876

2876

Akumuleeritud: tulem

2012. a. majandusaasta aruanne

1558
1223
2781
-3 682

-901

Kokku netovara

4434
1223
5657
-3682
1975
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Arvestusmeetodid

Korterihistu Paekaare tn.8 on koostanud 2012.a. raamatupidamise aastaaruande raamatupidamise seaduse § 17 alusel Eesti

hea raamatupidamistava kohaselt. ArvestuspShimatted on vastavuses raamatupidamise seaduses sétestatud alusprintsiipidega

ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega. Lithiajalisi ndudeid kajastatakse toensoliselt lackuvas summas ja hinnatakse iga n&uet eraldi.

1. jaanuaril 2011 dhines Eesti Vabariik euroalaga ja véttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt
on 2012 majandusaasta aruanne koostatud eurodes.

Bilanss

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud diglases vaartuses.

N&udeid kajastatakse tdensoliselt lagkuvas summas.

Elamu renoveerimiseks on Swedbank AS-iga sélmitud pikaajalise laenu leping. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena

bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamise! on Iahtutud sellest, et korteriomanikel ei ole

vaja kortereid laenu katteks pantida — laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel lGhi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ2, s.t.IGhiajalise kohustusena

kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast alates ja pikaajalise kohustusena pangalaenu, mille

tasumise téhtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipevast alates. Pangalaenu vaignevus on bilansis kajastatud intressideta, kuna intressikulu on
perioodikulu ja kajastatakse selle aasta aruandes, millal intress tasumisele kuulub.

Tulude ja kulude aruanne

Tulude ja kulude aruande koostamisel on Iahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepohiselt, tulude ja kulude
vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud
makseid tuluna; neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse KU aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rilhmitatuna péhitegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks. PGhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja

finantseerimitegevuse rahavood otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 5047 6 789
Kokku raha 5047 6789

Pangakonto ja&k on vérreldud pangaga; jaak raamatupidamiskontol vérdub pangavaljavétte! naidatud jasgiga.
Sularahakassat ithistul ei ole.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31422012

N&uded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved 7
Muud nduded

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed
311222011

Nouded ostjate vasfu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed V
TﬁleVasteperioodi&é kulud

Kokku n6uded ja'ettemaksed

8612

8612
69 975
69 975

78 587

6514
6514
76 062
76 062

7 0

0
82 576

12 kuu jooksul

12'kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jérelejadnud tahtaja jargi
1-5 aasta»‘joéksul
8612
8612
6887 34 929
6 887 34 929
0
0
15 499 34 929
Jaotus jérelejddnud tahtaja jargi
' 1 - 5 aasta jooksul
6514
6514
5449 32872
5449 32872
o . .
0!

11963 32872

(ile 5 aasta

28 159
28 159

28 159

ile 5 aasta

37741
37741

37741

Kirjel “Ostjatelt lackumata arved” naidatakse korteriomanikelt lackumata summasid hooldus- ja haldustasude, remonditasude
ja kommunaalmaksete osas ja 2012.a.detsembris tarbitud, kuid 2013 jaanuari arvetel esitatavaid kommunaalmakseid.
Muude nduete real kajastatakse pangalaenu makseid, mis kuuluvad tasumisele jargmisel perioodil( 2013.a.),mida kasitletakse lthiajalise laenu
nduetena korteriomanike vastu bilansi aktivas summas 6887 € ja vastavalt ka KU kohustusena bilansi passivas kirje! ,Pikaajalise pangalaenu

tagasimaksed jargmisel perioodil®.

Lisa 4 Néuded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Kokku nouded ostjate vastu

"Néuded ostjate vastu" koosneb kahest osast:

31422012

31.12.2011

8612 6514

8612 6514

Kirjel “Ostjatelt lackumata arved” naidatakse korteriomanikelt laeckumata summasid hooldus- ja haldustasude, remonditasude

ja kommunaalmaksete osas. N6udeid on bilansis hinnatud l&htuvalt t5engoliselt laskuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga
konkreetse omaniku laekumata arveid eraldi. Korteriomanikelt lackumata arveid oli 1365 €.
Kirjel “Korteriomanikele esitamata arved” néidatakse 2012.a. detsembris tarbitud, kuid 2013 jaanuari arvetet esitatavad kommunaalmaksed

(detsembri kommunaalmaksed summas 7247 €).

10
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Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Lihiajalised lagnud
Laenuleping 07-086004-J1
Liihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Laenuleping 07-086004-J1

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

LUhiajélised laenud
Laenulepinvg 07-086004-JI.
Lﬁhiajali#éd Iaéﬁu& ‘k’ok'ku
Pikaajaliééd laeﬁﬁd ‘
Laenuleping 07-086004-J1
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12:2012

6 887
6887

63 088
69 975

31.12.2011

5449

5449

70613
70613

76 062

63 088

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jérelejadnud tihtaja jirgi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta iile 5 aasta
jooksul
6 887
6 887
34 929 28159
34 929 28 159
6 887 34929 28 159

Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi

12 kuu'jooksul  1.-5 aasta lile 5 aasta

jooksul
5449
5449
32872 37741
32872 37741

5449 32872 37741
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaiinud tihtaja jirgi
12 kuu jooksul - 1-5 aasta jooksul iile 5 aasta
Vélad tarnijatele 11 592 11592
Saadud ettemaksed 92 92
Tul t joodid
ulevaste perioodide 914 914
tulud
Muud saadud
1006 1006
ettemaksed 00
Kokku vélad ja
11684 11684
ettemaksed
31.12:2011 Jaotus jérelejddnud tihtaja jirgi
- 12:kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ille 5 aasta
Vélad tarnijatele 9 055 9 055
Saadud-ettemaksed -1 409 -1 409 ‘
Tu! 1 ioodid
ulevaste pericodide 1900 1900
tulud
Muud saadud
491 491
ettemaksed
slad i
Kokku vélad ja 7 646 7 646
ettemaksed

Real "Muud saadud ettemaksed" on n&idatud korteriomanike poolt hooldustasude ja kommunaalmaksete osas seisuga 31.12.2012.a.
enammakstud summa 1006 €.

Real "Tulevaste perioodide tulud” on kajastatud korteriomanike reminditasude ettemaksed tulevaste perioodide remondikulude katteks
(sihtlaekumine vara remondiks e. kasutamata remondirahad):

Remondifondi jagk 01.01.2012.a. -1900,08

Arvestatud (kogutud)remonditasusid 2012.a. +23228,80

Kfomanike taiendavad maksed rem.fondi +5789,02

SA KREDEX toetused +4802,14

Remonditéod (fassaaditéed) -23784,00

Laenu péhiosa tagasimaksed -6087,02

Laenuintresside tasumine -2963,16

Remondifondi jadk 31.12.2012.a. -914,30

Rem.fondi jaak jai 31.12.2012 seisuga "-", kuna tehtud on suuremahulised t66d - fassaaditéod (23784,00€ rem.fondi arvelt ja
3121,80€ hooldustasude ja eeliste perioodide kasumi arvelt; toid teostas OU Erek). Bilansi koostamise ajaks on remondifondi "-" likvideeritud
2013.a. kogutavate remonditasudega.

12
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Lisa 7 Volad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Armel Haldus OU 286 286
PLM Hoolduse OU 617 617
Eesti Energia AS 7 122 » 116
AS Tallinna Vesi 762 1397
AS Tallinna Kite 9678 6 509
Ragn-Sells AS 127 130
Kokku vélad tarnijatele 11 592 9 055

Arved 2012.a. detsembri kommunaalteenuste eest, mis on esitatud 2013.a. jaanuari alguses ja mille maksetahtajad on jaanuaris-veebruaris
2013.a.

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012 2011

Mittesihtotstarbelised tasud

Hooldustasud' - : 11 971 o 1" 753
Sihtotstarbelised tasud

Remonditasud 23784 13 105

Remonditasud laenukulude katteks 2963 4800

Kind|ustusmakséd 625 402

Muud 114 112
Kokku liikmetelt saadud tasud o 39 457 30 172
Lisa 9 Muud tulud
(eurodes)

2012 2011

Trahvid, viivised ja huvitised - ' ‘ k 205 349
Muud 7 0 7 2
Kokku muud tulud 205 3s1

Korteriomanikele arvestatud viivised korteri eest tasumisega viivitamisel.
Real "Muud" on néidatud kommunaalteenuste ja maksete vahe.

13



Paekaare tn 8 Korterithistu 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2012 2011
Remonditdsd 7 ’ -23784 - -13 iOS
Muud o -738 -514
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 24 522 43619

otsesed kulud

Muud sihtotstarbelised kulud - elamu kindlustus 624 € ning korteriomaniku poolt kinni makstud santehnilised t66d korteris 114 € .
Remondit66d - remonditasude arvelt tehtud t66d elamu remondiks (fassaaditdod).

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2012 2011
Mitmesugused bUEookulud -3 0
Hooldusteenus 0 -4 006
Haldusteenus ‘ " 0 -2411
Jooksvad hooldustﬁéd 7 : -157 -785
Autokompensatsioon -1728 -768
Heakord -49 -38
Pangateenuste tasud -97 -85
Projektdokumentatsioon -264 0
Jarelevalveteenus o -240 -319
Hooldus- ja raamatupidamisteenus -7 400 -2 467
Muud -5 921 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 15850 10879

Real "Muud" on kajastatud jargmised remondit64d, mis on kaetud hooldustasude ja eelmiste perioodide kasumi arvelt:
ventilatsiooniahtide puhastamine 860 €

kuttestisteemi tasakaalustamine 1939 €

fassaadittod 3122 €

Lisa 12 T66j6ukulud

(eurodes)

Korteriithistu! ei ole palgalisi t66tajaid.

14
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Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2012 2011

Intressikulud -2 963 -4 800
Intressikulu laenudelt -2 963 -4 800
Kokku finantstulud ja -kutud -2 963 -4 800

Intressitulu - tahtajaliselt hoiuselt kogunenud intress; 2012.a. ei olnud téhtajalisi hoiuseid.
Intressikulu - tasutud pangalaenu intresse.

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12:2012 31.12;2011
Fuusilisest isikust likmete arv * kGO 60
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale aﬁestatud tasud ja o »
muud olulised soodustused
2012 2011
Isikliku auto kasutamise hivitis 1728 768

Juhatuse likmetele ei ole makstud juhatuse liikme tasusid; isikliku auto kasutamise hiivitist on juhatuse liiketele makstud 2012.a. kokku 1728 €.

15



Aruande allkirjad

Aruande I8petamise kuupdev on: 73‘75 Wi //Q‘;//b

Paekaare tn 8 Korterilihistu (registrikood: 80181470) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupéev ja allkiri
Artur Koltsov Juhatuse liige
Boriss AtSintsev Juhatuse liige
Elina Leif Juhatuse liige
Olesja Tero Juhatuse liige

Reet Viljasaar Juhatuse liige




Paekaare 8 korteritthistu
2012. a majandusaasta aruanne

Revisjonikomisjoni otsus

Revisjonikomisjon kontrollis KU Paekaare 8 finantsmajanduslikku tegevust ning raamatupidamise
dokumente perioodil 01.01.2012.a —31.12.2012.a ning margib jargmist:

1. korteritihistu juhatus on oma tegevuses juhindunud Uhistu pohikirjast.

2. Uhistu raamatupidamine vastab kehtivatele seadustele ja heale raamatupidamistavale ning

kajastab Biglaselt ja Sigesti KU finantsseisundit.
3. Esitada 2012.a. aastaaruanne kinnitamiseks tldkoosolekule.

Revisjonikomisjoni liikmed

Allkirjad ja kuupaev
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Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6888981

E-posti aadress helgi@plm.ee

Pd&hitegevusala

Jah



