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Tegevusaruanne

KU Umera 12 on korteriomanike loodud mittetulundus Uihistu alates 2003.aastast, mille eesmérgiks on korteriomandite eseme osaks
olevate ehituse ja maatiiki modteliste osade Uhine majandamine ja korteritihistu likmete Uhiste huvide esindamine.

KU juhatus on 3.likmeline.2017.aastal toimus 2. juhatuse koosolek.

Korteritihistu 2017.a. bilansimaht on 24 977 eurot ja tulem 403 eurot.

2017.aasta jooksul thistul makseraskusi ei esinenud, kdik arved tasuti tahtajaliselt.

Hoolduskulud jaid KU liikmete tildkoosolekul vastu véetud eelarve piiridesse.

Uhistu likmete v6lg tihistu ees 2017.a. 16ppus oli 3 863 eurot.

KU pakub 2018.a. alustada elamu rddude betoonpaneelide remondiga ja viimistlusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 17 121 6 607 2
Noéuded ja ettemaksed 7 856 6 816 3
Kokku kéaibevarad 24 977 13423
Kokku varad 24977 13423
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 5840 5714 5
Eraldised 16 224 4579 8
Kokku luhiajalised kohustised 22 064 10 293
Kokku kohustised 22 064 10 293
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 1760 1760
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 750 750
Aruandeaasta tulem 403 620
Kokku netovara 2913 3130
Kokku kohustised ja netovara 24 977 13423
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Tulemiaruanne

(eurodes)

2017 2016

Tulud
Liikmetelt saadud tasud 13321 19 314
Muud tulud 545 583
Kokku tulud 13 866 19 897

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -1 666 -8 405
Mitmesugused tegevuskulud -3817 -2 477
T66joukulud -7 980 -8 395
Kokku kulud -13 463 -19 277
P&hitegevuse tulem 403 620
Aruandeaasta tulem 403 620
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Muud rahavood pd&hitegevusest
Kokku rahavood p6&hitegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2017

403

-1 040
11771
-620
10514
10514
6 607
10514
17121

2016

620
-592
4 547

4575
4575
2032
4575
6 607

2017. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015
Aruandeaasta tulem
31.12.2016
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2017

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

1760

1760

1760

Akumuleeritud tulem

750
620
1370
403

-620

1153

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

2510
620
3130
403

-620

2913
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE KOOSTAMISE ALUSED

KU Umera 12 juhatus on koostatud 2017.a. raamatupidamise aastaaruanne, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest,rahavoogude
aruandest,omakapitali muutuste aruandest ja aastaaruande lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne koostatud l&ahtudes Eesti finantssusteemi standarditele kooskdlas Eesti Vabariigi Hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamisarvestuses jargitakse tekkepdhistuse ja soetusmaksumuse printsiipe.

Aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

KU Umera 12 juhatus on raamatupidamise aastaaruande koostamisel k&sutanud alljargnevaid arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid
Nduded uhistu likmete vastu

Omanikelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest.Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduete

eraldi,arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Tulude- ja kulude arvestus
Tulud ja kulud on kajastatud tekkep8hise arvestusprintsiibi alusel.

Rahavoo aruanne
Rahavoo aruanne on koostatud kaudsel metoodil.Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassa olevat sularaha ja
arvelduskontode jaake.

Bilansip&evajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud,mis ilmnesid bilansi kuupéaeva ja
aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arvelduskonto 17 121 6 607
Kokku raha 17 121 6 607
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Omanikele esitamata arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Omanikele esitamata arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

3863

3863

3993

7 856

2494

2494

4322

6816

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

3863

3863

3993

7 856

12 kuu jooksul

2494

2494

4322

6816

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Maksude vdlgnevus koosneb arvestatud maksudest,mille maksetéhtaeg 31.12.2017 ei ole veel saabunud.

31.12.2017 31.12.2016
Maksuvdlg Maksuvdlg
175 126
367 325
8 6
11 11
561 468
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Omanike ettemaksed teenuste eest
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Omanike ettemaksed teenuste eest

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Baltic Anur OU
Tallinna Jaatmekeskus
Utilitas Tallinn AS
Tallinna Vesi AS
Eesti Energia AS
Imatra Elekter AS
Fitek AS

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 7 Vblad toovdtjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

31.12.2017
39

186

3658

546

81
17
4527

31.12.2017
399
399

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
4527
399
561
353
5840

12 kuu jooksul
4638
423
468
185
5714

31.12.2016
40

179

3522

689

125

66

17

4638

31.12.2016
423
423

10

4527
399
561
353

5840

4638
423
468
185

5714
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Lisa 8 Eraldised

(eurodes)

Remondieraldised

Kokku eraldised

Remondieraldised

Kokku eraldised

Moodustamine/
korrigeerimine

12 692
12 692

Moodustamine/
korrigeerimine

13311
13311

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud tulud

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused biirookulud
Pangateenused, e -arve teenused
Majanduskulud

Maja hooldus

Avarii, jooksev remont

Juriidiline

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Kasutamine

-8 405
-8 405

Kasutamine

-1 666

-1 666

2017

11 655

1666

13321

2017

544

545

2017
160
263
297
1271
1540

286
3817

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

4579
4579

31.12.2017

16 224
16 224

2016

10 909

8 405

19314

2016

582

583

2016
136
295
265
791
990

2477

11
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Lilkmete arv majandusaasta I8pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2017
5973
2 007
7 980

31.12.2017
80

2017

1501

2016
6 285
2110
8 395

31.12.2016
80

2016
1813

2017. a. majandusaasta aruanne
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
krt.nr.1 687 EUR
krt.nr.2 951 EUR
krt.nr.3 655 EUR
krt.nr.4 1137 EUR
krt.nr.5 1049 EUR
krt.nr.6 691 EUR
krt.nr.7 649 EUR
krt.nr.8 702 EUR
krt.nr.9 911 EUR
krt.nr.10 917 EUR
krt.nr.11 665 EUR
krt.nr.12 1381 EUR
krt.nr.13 747 EUR
krt.nr.14 853 EUR
krt.nr.15 751 EUR
krt.nr.16 779 EUR
krt.nr.17 698 EUR
krt.nr.18 801 EUR
krt.nr.19 796 EUR
krt.nr.20 1117 EUR
krt.nr.21 935 EUR
krt.nr.22 679 EUR
krt.nr.23 672 EUR
krt.nr.24 748 EUR
krt.nr.25 682 EUR
krt.nr.26 836 EUR
krt.nr.27 814 EUR
krt.nr.28 928 EUR
krt.nr.29 1290 EUR
krt.nr.30 649 EUR
krt.nr.31 675 EUR
krt.nr.32 947 EUR
krt.nr.33 680 EUR
krt.nr.34 906 EUR
krt.nr.35 799 EUR
krt.nr.36 1157 EUR
krt.nr.37 755 EUR
krt.nr.38 712 EUR
krt.nr.39 702 EUR
krt.nr.40 714 EUR
krt.nr.41 711 EUR
krt.nr.42 1015 EUR

13
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Korteriomand Majandamiskulud
krt.nr.43 696 EUR
krt.nr.44 891 EUR
krt.nr.45 691 EUR
krt.nr.46 678 EUR
krt.nr.47 665 EUR
krt.nr.48 870 EUR
krt.nr.49 812 EUR
krt.nr.50 824 EUR
krt.nr.51 848 EUR
krt.nr.52 1178 EUR
krt.nr.53 961 EUR
krt.nr.54 715 EUR
krt.nr.55 680 EUR
krt.nr.56 603 EUR
krt.nr.57 846 EUR
krt.nr.58 606 EUR
krt.nr.59 745 EUR
krt.nr.60 1222 EUR
krt.nr.61 950 EUR
krt.nr.62 703 EUR
krt.nr.63 687 EUR
krt.nr.64 723 EUR
krt.nr.65 973 EUR
krt.nr.66 868 EUR
krt.nr.67 638 EUR
krt.nr.68 1012 EUR
krt.nr.69 777 EUR
krt.nr.70 691 EUR
krt.nr.71 711 EUR
krt.nr.72 730 EUR
krt.nr.73 1059 EUR
krt.nr.74 604 EUR
krt.nr.75 769 EUR
krt.nr.76 1111 EUR
krt.nr.77 654 EUR
krt.nr.78 627 EUR
krt.nr.79 604 EUR
krt.nr.80 704 EUR
Kokku: 64966 EUR
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AKT

NPOBEOEHNA PEBU3UN O ®UHAHCOBOMN N XO3AUCTBEHHOM
OEATENBbHOCTU KBAPTUPHOIO TOBAPULLECTBA KU UMERA 12,
rOPOACKAA YACTb JIACHAMAS, ropop TAJJIMHH

24 maa 2018 ropa r. TannuHH

1. BBogHasa yactb

1.1. OcHoBaHusa n obcTosaATenbCTBa NPOBEAEHUSI PEBU3NN

1.2. cnonb3yemMble maTepuarnsl

1.3. MeToauka peBusnm

1.4. YcnoBua npoBeeHust pesnsnm

1.5. Llenv n 3agayun npoBepku

2. PesynbTaTbl peBn3nm

2.1. CoOTBETCTBME OCYLLECTBIISIEMON TOBAPULLECTBOM AEATENBbHOCTU
YcTaBy 1 3akoHOAATENbCTBY DCTOHCKOM Pecnybnuku

2.2. BbiBOAbI 1 pekoMmeHaauum

2.3. CobntogeHne hnHaHCOBOM ANCUMNNNHBI U NPABUITbHOCTb BEAEHUS
OyxranTtepckoro yyeta u CocTaBneHns 0TYETHOCTU

2.4. BbiBOAbI N pekoMeHaauum

2.5. AHann3 xo3ancTBeHHON AeATENbHOCTU N ero 060CHOBAHHOCTb
2.6. BbiBOAbI 1 pekoMeHaauum

3. ToroBble BbIBOALI pEBU3UMK
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1. BBogHas yacTb

1.1. OcHOBaHMA 1 06cTOATENBLCTBA NPOBEAEHNA PEBU3UMN

A, Urops MNonos (gata poxaeHusa 23.04.1969), pyKoBOACTBYACHL peLleHneM obLuero
cobpaHusa KBapTUPHOro ToBapuULLECTBa, Y CTaBOM KBapTUPHOro ToBapuLLecTBa,
3aKoHOAAaTEeNbLCTBOM OCTOHCKOM Pecnybnuku npoBén pesunsnto (oMHaHCOBO-
xo3ancteeHHon geatenbHocTy KT 3a nepuopg ¢ 1 aHBapsa 2017 r. no 31 aekabps 2017 r.
(Banee — OTYETHLIN NEepuoa), C Lenbto 0O6bEKTUBHOM HE3ABMCUMOW NPOBEPKN ITOM
AEeATENbHOCTU N €€ OLIEHKM.

PeBun3na 6eina nposegeHa B nepuog ¢ 14.05.2018 no 22.05.2018 roga. [JaHHbIM akT Ha
OCHoBe peBu3umn coctasneH 24.05.2018 roga.

1.2. Acnonb3yeMble maTepuanbl

[na npoBegeHs peBm3Mn MHOK BbINW 3anpoLleHbl creayowme JOKYMEHTbI:

- AOrOBOPbI TOBApPMLLECTBA C APYTMMU HOPUANYECKUMU UL AMMU,

- MPOTOKOSbI 06LWMX coBpaHu n cobpaHuii npaBneHns,

- FOOBOW OTYET O XO3NCTBEHHOW AeATENbHOCTM KBAapTUPHOro TOBapuLLIECTBA,

- rMaBHas GyxranTepckas KHura,

- 060pOTHO-Canb4oOBblE BEAOMOCTH,

- cyeTa NOCTaBLMKOB,

- pac4€Tbl ¢ CO6CTBEHHMKaMM KBApTUP,

- aBaHCOBbIE OTYEThI,

- NPUXOAHO-PacXoaHbIe KacCcoBble opaepa,

- BaHKOBCKME BbINUCKH,

- pacyéTHbIE U NNaTEéXHble BEAOMOCTU No 3apaboTHOM NnaTe 1 Hanoram,

- N0 HEOBXOANUMOCTM AOMNONHUTENBbHbIE AOKYMEHThI, HeObXoAMMbIE AN NPOACHEHUS



AEeATENbHOCTM KBApTMPHOIO TOBapULLIECTBA.
1.3. MeToauka peBuU3uU

PeBun3na goMHaHCOBOM N XO3IMCTBEHHOM OEATENbHOCTU KBAPTUPHOro ToBapuLLeCcTBa
npoBoAunach NyTemM OCyLLECTBIIEHUS] KOHTPOSbHbIX 4EUCTBUA NO JOKYMEHTaNbHOM U
haKkTU4eCcKkon NpoBepKe 3aKOHHOCTU N 06OCHOBAHHOCTM onepaLmi, NPaBUIbHOCTU UX
OoTpaxkeHus B ByxrantepckoM y4eTe U OTYETHOCTU, a TaKkKe AEUCTBMIN NpaBneHns
TOBapuLLECTBa, NpeacenaTens npasneHnst ToapuliecTsa n paboTHMKOB
TOBapULLIECTBA, KOTOPblE OTBETCTBEHHbI 3a UX OCyLlecTBneHne. B ceoen pabote 5
MCcnonb3oBan TOSbKO NpefoCTaBNeHHble JOKYMEeHTarnbHble UCTOYHUKM MHopMaLmnm 1
Aenan BbIBOAbl TONTIbKO HA OCHOBAHUWN 3TUX AOKYMEHTOB, NMMBO UX OTCYTCTBUS.

B xone npoBepku Obinn NoNy4YeHbl U UCNOSb30BaHbl YCTHbIE KOMMEHTapuu Ang
NOHUMAHNA CUTYaLUUN U OanbHENLLErO N3yYeHUs.

1.4. YcnoBusi npoBeaeHUA peBU3nmn

Mpw npoBeaeHUM peBM3nMM JOKYMEHTbI BbINM NpeaoCcTaBneHbl B UMEOLEMCS Y
npaenenus n byxrantepa ob6beEme. [JoNnoONHUTENbHbIE 4OKYMEHTbI NPeLOCTaBNANMChL NO
Mepe 3anpocoB, 6bin obecneyeH 4OCTyn K MHAHCOBOW, ByxranTepckon,
XO3SMCTBEHHOW N NMPoYen JOKYMEHTaUNN KBApTUPHOro ToBapuLlecTsa.

1.5. Llenu v 3apgayum npoBepKu

1.5.1.CooTBETCTBME OCYLLECTBNAEMON TOBAPULLLECTBOM OEATENBHOCTN €ero YcTany.
1.5.2.06ecneyeHne COXpaHHOCTU OEHEXHbIX CPEACTB U MaTepuarbHbIX LLEHHOCTEN
TOBapuLLEeCTBa.

1.5.3.CobntogeHne omHaHCOBOW ANCLMMANHBI U NPaBUNIbHOCTL BEAEHMS
OyxranTepcKkoro yyeTta u CoCTaBfeHNsa OTYETHOCTH.

1.5.4.TonHOTa 1 cBOEBPEMEHHOCTb YNaTbl TOBAPULLLECTBOM Hanoros.
1.5.5.060CHOBaHHOCTb MPOM3BEAEHHbIX 3aTpaT, CBA3AHHbLIX C TEKYLLEN
AeATeNbHOCTLIO, U 3aTpaT MaTepuanbHOro xapakrepa.

1.5.6.®vHaHcoBbIe pe3yrnbTaThl AEATENbHOCTM TOBAPULLIECTBA U UX pacrpeqerieHue.
1.5.7.Pac4eTbl N0 onnaTte TpyAa v npodne pacyeTtbl C PUINYECKUMN NULLAMU.

1.6. OpraHbl ynpaBrieHMs KBapTUPHbIM TOBapULLECTBOM B OTYETHOM nepuoae no
AaHHbIM KoMmmep4eckoro peructpa 3ctoHckon Pecnyonuku.

1.6.1.CocTaB npasneHunsa ToBapuiectea B nepuog ¢ 01 sueapa 2017 no 16 okts6ps
2017 r:

Jari Smirnov (35607010225)

Vadim Mihhailov (37408170319)

Larissa LutSko (47901050248)

1.6.2.CocTaB npasneHus ToBapuiiecTsa B nepmog ¢ 17 oktabpsa 2017 no 31 aekabps
2017 r:

Nina Zavodova (44103090310)

Vadim Mihhailov (37408170319)

Galina ObeltSak (44201220278)

1.6.3. byxrantep ToBapuiecTtBa B nepunog ¢ 01 aHBaps 2017 no 31 gekabpsa 2017 r:
TatbsiHa [leMYeHKo.

2. Pe3ynbTaTbl peBM3nmn

2.1. CooTBeTCTBUE OCYLUECTBISIEMOM TOBapULLECTBOM AeATeNIbHOCTU YcTaBy U
3aKoHopaTenbCcTBY ACTOHCKOM Pecnyb6nuku.

B xoge npoBepkun 3aKOHHOCTU AeNCTBUIM NpaBneHns ToBapuwecTsa, npeaceaaTens
npaBneHns 1 paboTHMKOB TOBapULLIECTBA, KOTOPble OTBETCTBEHHbI 3a UX



OCyLlecTBreHne, Obinn 3anpoLUeHbl MPOTOKOSbI MPOBEAEHUS 00X cOBpaHnin 1
NPOTOKOINbI COBpaHN NpaBneHnst TOBapuULLECTBA, a TaKKe AOroBOpbl TOBAPULLIECTBA,
BNUSIOLLME HA XO3ANCTBEHHYHO M (PUHAHCOBYHO AEATENbHOCTb TOBapULLECTBa.

2.1.1. MNMpoTokonbl 06Lwwmx cobpaHuii:

- MpoTokon Ne 80183026 ot 16.09.2017 roga «Bbibop npaBneHnsa n peesnsopa B
COOTBETCTBUM C YCTaBOM KBApTUPHOro TOBapuULLLECTBa»

- MpoTokon noBTOpHOro cobpanus 3a Tem xxe Homepom Ne 80183026 ot 04.10.2017
roga «Bbibop npaBneHusa n peensopa B COOTBETCTBUM C YCTaBOM KBApPTUPHOIO
ToBapuLiecTBa»

- npotokon Ne 101217 ot 10.12.2017 roga «O 3apnnatax B KBapTUPHOM
ToBapuLLecTBE»

2.1.2. NpoTokonbl cobpaHuii NpaBreHns:

- MpoTtokon Ne 80183026 ot 02.08.2017 roga «O npu3HaHUM HEQENCTBUTENBHbLIM
peLlleHnn obuiero cobpaHms uneHoB ToBapuuecTea 18.05.2017 roga n co3biBe HOBOIo
obuiero cobpaHua B ceHTabpe 2017 roga»

- MpoTtokon ot 01.09.2017 roga «O6 oTka3e npencenartens B nepegade JOKYMeHTaumm
TOBapuLLIECTBA NPaBIIEHMIO, O HEBLINOIHEHUN PEBM3OPOM B NOSTHOM 0O6BLEME CBOMX
0bs13aHHOCTEN M co3biBE 06LLEero cobpaHus no Bbibopy HOBOro coctasa npaBfieHns U
HOBOrO peBu3opa»

- MpoTtokon Ne 80183026 ot 04.10.2017 roga «Bbibopbl npefcenatens npasBreHns
TOBapuLiecTBay

- MpoTtokon Ne 261017 ot 26.10.2017 roga «O BegeHun gen npeapiayLimm
npaBneHnem»

2.1.3. [JoroBopsbl C OpUaNHECKUMI STULLAMMU.

Mpencenatens npaBneHns He NpeacTaBui PEBU3OPY HU OOQHOMO AOroBopa.

2.2. BoiBOAbI U peKoMeHaaumm

OueHnTb 3aKOHHOCTb AEeATENbHOCTU NpaBneHnsl ToBapumLLEeCTBA MOXHO Ha OCHOBE
npeacTaBneHHbIX JOKYMEHTOB, a TakKe UX OTCYTCTBUKN, UCXOAA U3 AEATENbHOCTH
TOBapULLECTBA.

2.2.1. BbiBoAabl

2.2.1.1. OcHoBbIBasiCb Ha OTCYTCTBMM NPOTOKONOB NpoBeaeHns cobpaHuin, caenax
BbIBOA, YTO pelleHns ao asrycta 2017 roga, kacawowmnecsa AeaTeNlbHOCTU
TOBapuLLEeCTBa, NPUHMManucbk 6e3 NnpoBeaeHns cobpaHnin 1 He 3aKpeneHbl PeELLEHNEM
cobpaHusa npaeneHus, Mnbo obuiero cobpaHus.

2.2.1.2. OcHOBbIBasiCb Ha OTCYTCTBMM JOMOBOPOB C MNOCTaBLLMKaMU, OTCYTCTBUU
AOKYMEHTOB O MPOBEAEHUMN KOHKYpCa, TPYAHO OLEHUTb MPUHECEHHYHO BbIro4y Unu
NPUYNHEHHBIN yLep® ToBapuLLIECTBY B MaTepuanbHOM BbipaxeHun. Heobxoammo
OTMETUTb, YTO AENCTBMS OAHOro unm 6onee YNeHOB NPaBfEeHNs, HE 3aKPENNEHHbIE
pewleHnem cobpaHus npaeneHns, nmdo pelueHnem obuiero cobpaHna aBnaTCs
HE3aKOHHbIMMW.

2.2.1.3. Takke Heob6xoaANMO OTMETUTb, YTO OOBMHEHNSA B NPUYMHEHUN yLepba oT
nogoOHbIX 4ENCTBUIA, OOMKHbI ObITb NOAKPENNEHbI AOKa3aTebHOM 6a3on.

2.2.1.4. B gokymeHTaumm oTCyTCTBYET aKT nNpuéma-nepenayv gen tosapuiecrsa ot
npeablayLero npaeneHns BHOBb n3bpaHHOMy. B CBA3K ¢ OTCyTCTBMEM AAHHOIO akTa,
cyMTaeTcs, YTO HeobxoanuMble AOKYMEHTOOBOPOT TOBapULLIECTBA OTCYTCTBYET.

2.2.2. PekomeHpauum

2.2.2.1. Heobxoammo npmBecTn JOKYMEHTaLMI0 TOBapULLLEECTBA COrnacHoO
00LWwenpuHATLIM HOpMaM BeAeHNA AOKyMeHToobopoTa.



2.2.2.2. B npoTokonax obumx cobpaHumn n cobpaHui npaeneHuns peweHnsa cobpaHmsa
He NPOCTO AO0JSMKHbI KONMPOBaThb NOBECTKY AHSA, a ObITb NpeaCcTaBneHbl B pa3BEPHYTOM
BMAE CO BCeMU 0OOCHOBaHMAMM MPUHATONO PeLLEHUS.

2.2.2.3. NMpoTokonbl pasHbix COBpaHNn He MOTYT PErMCTPMPOBaTLCA NOA4 OAHUM U TEM
Xe HOMepOM.

2.2.2.4. MNpaBneHunto HeobxoaANMO n3BeLLaTb O NPUHATBLIX HAa 06LWwemM cobpaHum
TOBapWLLIECTBA M HA NPaBfeHNN TOBApULLIECTBA PELLEHNAX B 4OCTYNHOW ANSA YNeHOB
TOBapuLLIECTBaA cpeae.

2.2.2.5. MNpeacenatens npaBneHus, MMbo OAMH U3 YNEHOB NPaBneHUs, He LOMKEH
npeanpuHMMaTb HUKAKUX OEACTBUN, BNUAIOWMX HA PUHAHCOBOE MNOSOXEHMEe
TOBapWLLIECTBA, ECNN PELLIEHME HE NPUHATO Ha obwem cobpaHum ToBapuLecTsa, NMbo
Ha cobpaHuKn npasneHus.

2.3. Co6nrogeHne hpmHaHCOBOM AUCLMNIINHBI U NPaBUNIbHOCTbL BeAeHUs
OyXranTtepcKoro yyeta u COCTaBJIEHUA OTYETHOCTHU

[na npoBepku 66K NpegocTaBneHbl HeobxoauMble ByxranTepckme OKYMEHTHI.
CnnowHbIM cnocobom npoBepeHbl cHeTa MNOCTaBLLMKOB, aBaHCOBbIE OTYETHI, KACCOBbLIE
AOKYMEHTbI, HaYMCrieHe 1 BbinnaTthl 3apnnaThl, HAYUCIEHNE U ynnaTa Hanoros.
Bbibopo4yHO NnpoBepeHbl pacy€Tbl C COBCTBEHHUKAMMU KBapTUP, 6aHKOBCKME BbIMUCKN.
lMpoBepka prHAHCOBO-XO3ANCTBEHHON OeATENbHOCTU KBApTUPHOIo ToBapuLLecTBa
BblsiBUNA:

2.3.1. lNpakTnyeckn BCce cyeTa NOCTABLLMKOB UMEKOT NPAMOE OTHOLLEHME K
XO3ANCTBEHHOM AeATeNIbHOCTU KBapTUPHOro TOBapuLLLECTBa, CBOEBPEMEHHO
npoBeaeHbl No ByxranTepckum pernctpam un onsiadeHsl. OgHako B ohopMieHun
AOKyMeHTauuu BbisiBNeHbl HapyLweHus. 1o o6bsicCHeHUAM npeaceaartens npaBrieHns
TONbKO Byxrantep MMeeT NpaBo JOCTYNa K pacCY4ETHOMY CYETY TOBapULLLECTBA U TOSBKO
ByxranTep nmeeT NpaBo nepevncnaTb AeHbri. NpoBepka nokasana, 4to byxrantep
onraymMBaeT cyeTa nocTasLLmKoB 6e3 pesontounn npeacenartens npaBneHns, Yto
ABNAETCA HapyLLeHWEM BHYTPEHHMX TpeboBaHUN ToBapuULLECTBA MO BEAEHMIO
ByxranTepckoro y4éta, a Takke NpoTUBOPEYNUT Tpaanumusam Byxrantepckoro y4éra.
2.3.2. Bce aBaHCOBbIE OTYETbLI HE 0GPOPMIIEHBI AOMKHLIM 0B6pa3oM: HET cCaMmnx
aBaHCcOoBbIX 0TY4ETOB. OCHOBaHUA 41151 aBaHCOBbIX BbINaT NOAKPENNeHbl TONbKO Yekamu
N 3annckon npeacepaTens.

2.3.3. KaccoBble JOKYMEHTbI OTCYTCTBYIOT, TaK Kak TOBapULLLECTBO HE BEET pacyeT
HaNU4HbIMU AeHbramu.

2.3.4. HauucneHve 1 BbinnaTta 3apaboTHON nNnaThl, yaepxaHue, Ha4ncneHme n ynnarta
Haforos NpoBeAeHbl COrflacHO AEeNCTBYIOLEro 3akoHOAaTeENbCTBA U B YCTAHOBSIEHHbIE
3akoHamu QP cpokun. CornacHo bopM HanoroBbIX AeKnapaunn gBa YernoBeka MMeKT
TPyOoBble JOroBOpPLI, NpeaceaaTenb NonyyYaeT BbiNMaThl KaK YeH opraHa ynpasrieHus,
Ha BpeMsi OTMYCKOB 3aKNyarTCa JOroBopbl nogpsaa. Tak kak oTnycka no Tpy4oBbiM
A0roBopam MUCNosb3yTCs rof B rod, COCTaBieHne pesepBa OTMNyCcKoB He TpebyeTcs.
2.3.5. PacyéTbl ¢ cobcTBEHHMKaMM NPOBOAMANCH MO NIAHOBLIM pacueHKam,
drakTU4YeCKMM nokasaTesnisiM 1 pacY4ETHLIM HOpPMaM.

2.3.6. NpoBepka 6aHKOBCKMX BbIMMCOK NoKasana CooTBETCTBUE BbINfaT cyeTam,
Ha4YMCrEHHOW 3apnsiate 1 Hanoram.



2.4. BoiBOAbI U peKoMeHaauum

Ncxops 3 npegoctaBneHHbix GyxranTepcknx JOKYMEHTOB MOXHO caenaTb crieayowime
BbIBOZbl N BbIHECTU peKOMeHaaLuu.

2.4.1. BbiBoAabl

B uenom Gyxrantepckuim y4€T KBapTMPHOIo TOBapumLecTBa BeAETCA B COOTBETCTBUM C
3akoHoM o Byxrantepckom y4éte OP, 3akoHOM 0 HanoroobnaxeHuu, 3aKoHamu,
perynmpyowmMmmn TpyaoBble OTHOLIEHUS, OeATEeNbHOCTb KBAapTUPHbLIX TOBAPULLIECTB,
HEKOMMepPYECKNX OpraHmn3auni.

2.4.1.1. Heobxogumo BecTun ByxranTepckyto AOKYMEHTaLUUI0 COrnacHo Hopmam
ByxranTepckoro y4éta.

2.4.1.2. BanpeTtuTb Byxrantepy nepedncrneHne geHexXHbIX cpeacTts 6e3 pesontounn
npencenarens npaBrneHna ToBapuLlecTsa.

2.4.1.3. Heob6xoanmo coctaBnsTb NpUKasbl Ha OTNycKa u rpaduk OTNYCKOB, Ha
OCHOBaHWUK KOTOpPbIX Byxrantep Ha4yncnseT 3apaboTHyo nNnaTy, OTNYCKHbIE, HAMNoru.
2.4.2. PekomeHaauum

Pekomenayto Byxrantepy B TeKyLlem rogy

2.4.2.1. Ha kaxxgom cYyéTe A5 NpoCcTOThl NOMydYeHus MHpopmaumn genatb crneyowmne
NOMETKU: AaTa 3akNiyeHnsa Jorosopa, Ha OCHOBaHUM KOTOPOro MOSyyYeH CYET, HOMep
AOroBopa, garta caenky no oroBopy, AaTa 3aBepLueHUn caerku, ecnv 4orosop
npegycMmatpuBaeT UHoe.

2.4.2.2. K KaxxgomMy CHETY npunaratb KONUIKO 40roBopa, ecnuv 4oroBop siBnseTcd
AOJITOCPOYHBIM, a NraTexun coBepLuaroTca no rpaduky. [laHHble pekomeHaaunmn He
OTHOCATCSA K BbINiaTam rno KpeauTam.

2.5. AHanu3 xo03AMCTBEHHOWU AEATEeNIbHOCTU U ero 060CHOBAHHOCTb

2.5.1. HauucneHusa co6CcTBEHHUKAM XUJbsA M onsiata NnocTaBLiUKam

2.5.1.1. HauncneHnue nnatbl 3a ob6cnyxmBaHme goma, OTYNCAEHNA B PEMOHTHbLIN (hOHA,
OCYLLECTBNANUCH COrNacHO AENCTBYHOLWMM TapudaMm, yTBEPXKAEHHbIM 00LLIMM
cobpaHnem ToBapuLLECTBA.

2.5.1.2. HauncneHme koMMmyHanbHbIX nnatexen (BogocHabxeHue, kaHanmsauus,
OTOMNsEeHNe, BbIBO3 Mycopa, obLLee 3MeKTPUYECTBO) OCYLLECTBNANOCH COMMacHo
NnoKasaHuaM M3MepPUTENbHbIX NPMOGOPOB N HA OCHOBE Tapn(OB NOCTaBLLNKOB YCYT.
2.5.1.3. Onnarta nocTasLUMKam NpoBOAMNACh COrNacHO BbICTaBEHHbLIM CHETaM U3
CpeacTB Mofy4YeHHbIX OT COBCTBEHHMKOB XUIbSI.

2.5.2. Xo3aAncTBeHHbIN NnaH Ha 2017 roa

[MpoaHanusnpoBaTb BbINOSTHEHNE XO3AMCTBEHHOrO nraHa Ha 2017 rog He
npeacraBnAeTcsi BO3MOXHbIM B CBSI3M C €ro OTCYTCTBMEM.

2.5.3. O6G0CHOBAHHOCTb NPOU3BEAEHHbIX 3aTpaTt

B xone npoBepku 6b1nn BbiIBNEHbI 3aTpaThl, KOTOPbIE Bbi3Bann COMHEHUSI U
npeacenaTtenb NpaBfeHns He CMOr AaTh OTBET O NPUYMHAX JaHHbIX 3aTpar.
2.5.3.1. Ycnyrn no apeHnge kamep BungeoHabniogeHns

dupme Link Telecom OU 6bino BeinnayeHo 280 eBpo 3a 6 mecsues. [Jorosop ¢
dmpmon He Bbin npeactaeneH. HeT akoHoOMU4eckoro o60CHOBaHUA B
LenecoobpasHOCTM apeHabl Kamep, NMMB0o UX MOKYMOK.

2.5.3.2. Ycnyrm no YHUYTOXEHUO HAaCEKOMbIX

CornacHo npefcTaBneHHbIM cHeTam NoYTU B OOHO M TO XKe BpeMs YCryrn no
YHUUTOXEHWIO TapakaHoB Bbinu 3akasaHbl B Sation OU n B Apoller KVH. Mpu atom
Apoller KVH npoBogun yHU4TOXEHME TapakaHOB B kBapTupe. [laHHaa cymma 3aTpaT He
Obina BbicTaBneHa cobCTBEHHUKY Xunbs. [Npn 3TOM HET AOKYMEHTarnbHbIX



ob6ocHOBaHWI NpoBeaAeHNS AaHHbIX paboT 3a CHYET KBAPTUPHOro TOBapuLLLECTBA.
2.5.4. [JOmKHUKM

Ha koHeu roga cymma 3agormkeHHoCTen cornacHo 6anaHcy coctasuna 3863 eBpo.
CornacHo YcTtaBa ToBapuLlecTBa Ha CyMMY 3a40/HKEHHOCTIN BbICTaBASOTCS MEHMN.
Camas 6onbluasa 3ag0mkKeHHOCTb COCTaBNAET NpMbnuanTtensHo 14 mecaues.

2.6. BbiBOoAbI M pekoMmeHaaumm

2.6.1. BbiBOoAbI

2.6.1.1. o rogoBoMy OTYETY pacxonbl NpeBbICUN Aoxoabl. [aHHbIn yObITOK Obin
MOKPbLIT 3@ CYET (PMHAHCOBbLIX 4OXOA0B.

2.6.1.2. C uenbto nsbexaHnst HEKOHTPONUPYEMbIX Pacxo4oB HEOHXOAMMO eXerogHo
COCTaBIATb XO35MCTBEHHbIV NNaH, YTO TpebyeT 3akoHoaaTeNnbCcTBO JP.

2.6.1.3. lNpaBneHne He OOMKHO 3aKno4vaTh 4OroBOPbI C NOCTaBLmkaMn 6e3
9KOHOMMYECKOro aHanuaa u BHe KOHKYPCHOW OCHOBBI.

2.6.1.4. Heobxoanmo BbipaboTaTb NpUHLUMNLI paboTbl C AOSMKHUKAMMU.

2.6.2. PekomeHaauumn

2.6.2.1. Bo nsbexaHne Heob0CHOBaHHbIX TpaT NpaBrieHne JOMKHO BECTU CBOIO
[EeATenbHOCTb HA OCHOBE XO3ANCTBEHHOIO MNiiaHa.

2.6.2.2. B cnyyae BO3HUKHOBEHUSA HENPeaBUAEHHON HEOOXOOMMOCTM B PEMOHTHbIX
paboTax B XO3ANCTBEHHbIV NflaH MOXXHO BHECTM MOHATUE «Pe3epBHbIN hOoHOY.
2.6.2.3. PekoMeHayeTcAa ¢ OOMMKHMKAaMM COCTaBUTb rpadpmk norawieHna gonra ¢
OAHOBPEMEHHOM ONNaTon TEKYLMX CHETOB. ECnNu OOMKHMKM HE XenakT CoTpyaHUYaTh
C nNpaBneHnem, obpaTuTbCsa B cyaebHble MHCTaHUMN.

3. UToroBble BbIBOAbI peBU3NUN

3.1. PeBun3nsa nnaHupoBanach 1 NnpoBoaunachb Takum obpasom, 4Tobbl Nony4nTb
YBEPEHHOCTb B TOM, YTO (PMHAHCOBO-XO3NCTBEHHAA AEATENbHOCTb KBapTUPHOIO
TOBapULLIEECTBA OCYLLECTBNSETCA B paMKax YCcTaBa TOBapULLLECTBA, peLleHnin obLiero
cobpaHusa ToBapuLLECTBA, peLleHn NpaBreHns ToBapuyLecTBa U 3aKoHOAaTeNnbCTBa
OcToHcKon Pecnybnuku.

3.2. HeobxogmMmo npuHATL XO3ANCTBEHHbIV NNaH paboTbl TOBapuULLECTBA.

3.3. HaBecTn nopsgok B 4OKYMEHTOTOOOPOTE TOBapULLIECTBA.

3.4. NpuBectn ByxranTepcKyr OTYETHOCTb COrNacHoO HopMam BeaeHust byxranTepckoro
yyéra.

3.5. HeobxogmMmo HanaguTb NpUHUUNGI paboTbl C OMKHUKAMM.

3.6. YCMnuTb KOHTPOSb HaZ, pacxogoBaHWEM CPeCTB.

PE3IOME: npoaHanmM3npoBaB Nokasartesin 4eATeribHOCTU KBapTUPHOIro ToBapuLLlecTBea,
opraHns3auuio yqéTa, A I'IpI/ILLIéJ'I K BbIBOAY NPU3HATb qlechoayro OeATesIbHOCTb
TOoBapuLlecTBa 3a OTYETHbIN nepumnog B Uenom yﬂOBﬂeTBOpMTeﬂbHOﬁ. Heobxoanmo
CpO4HOE yCTpaHeHne BbIABJIEHHbIX HEOQOYETOB COrflaCHO BbiBOAAM 1N peKOMeHOaunAM.
HacTtosawmm otyeT cocTaBneH Ha 6 nMcTax u noanucaH B ABYyX 3K3emnnapax, oguH n3
KOTOpPbIX NnepenaH B npaejieHne toBapulecTtea, a ognH oCTtaeTCAa y peBnu3opa.

Pesusop
Wropb Nonos
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