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Tegevusaruanne

 

 

Tegevuse eesmärk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatüki mõtteliste osade ühine majandamine ja korteriühistu liikmete

ühiste huvide esindamine.

KÜ tööd juhib 4-liikmeline juhatus. Juhatuse tööd korraldab juhatuse esimees.

2009.aastal on juhatus pidanud 6 koosolekut. Arutati korterite püstikušahtide omavolilist

kapitaalset kinniehitamist korteriomanike poolt. Otsustati, et püstikute remondivajaduse

korral peab korteriomanik avama šahti ja võimaldama torudele ligipääsu kahe tunni jooksul. Vastasel korral avab šahti korteriühistu, kusjuures

avamise eest tasub korteri

omanik.

Põhiliselt arutasime maja renoveerimisega seotud probleeme. Nelja firma hulgast otsustasime sõlmida lepingu projekteerimistööde tegemiseks

OÜ Marengo grupiga. Üle kuu võttis aega projekti kooskõlastamine KÜ E.Vilde tee 76a-ga.  Seoses 1.mail 2009 kehtima hakanud Eesti Vabariigi

Ehitusseaduse muudatustega kutsusime kokku 21.mail 2009 KÜ erakorralise üldkoosoleku, mille päevakorras oli ainus punkt – kahele maja

korteriomanikule volituste andmine Tallinna Linnaplaneerimise Ametist ehitusloa taotlemise allkirjastamiseks.

Kuulutasime välja konkursi renoveerimistööde tegemiseks. Arutasime renoveerimistööde hinnapakkumisi, uurisime ehitusfirmade tausta ja

vaatasime üle nende eelmiste tööde kvaliteeti. Maja pikiseinte soojustajaks ja plaatidega katjaks valisime  8 kandidaadi hulgast välja OÜ

KeipelGrupp´i. Katuslae soojustajaks-katjaks valisime 5 hinnapakkuja hulgast Viarosse OÜ. Seinte katmiseks vajalike plaatidega koos

paigaldustarvikutega hankijaks OÜ Ehitusplaat “Kivex”. Maja karniisi korrastamiseks  valisime Semtex Ehitusgrupp OÜ. Omaniku ehitusjärele

käsunduslepingu sõlmisime firmaga OÜ Ehituse OJ.  Ventilatsioonisüsteemi puhastamiseks ja videoinspektsiooni tegemiseks sõlmisime lepingu

Rospa OÜ-ga.

Tegelesime KÜ korralise üldkoosoleku ettevalmistusega ja kokkukutsumisega. Esimesel koosolekul kvoorumi puudumise tõttu toimus sama

päevakorraga  korduskoosolek.

Oleme arutanud ühistu võlgnike probleemi. Otsustasime koostada igakuised arved korteriomanikele nii, et kõik kohustused on märgitud ühele

lehele. Alates detsembrikuust teha teatavaks kõigile trepikoja korteriomanikele nende trepikoja suuremad võlgnikud ja võlgnevuse summad.

Otsustati koostada suurematele võlgnikele maksegraafikud, millede ignoreerimise korral võlgnikest korteriomanike poolt,  pöördume kas

inkassofirma või otse kohtu poole.

Kuna maja välisuste ääred ja lengid olid roostetanud ning osadel välisustel on roostevabad jalaplekid vandaalide poolt ära varastatud,

otsustasime maja välisuksed renoveerida.

Oleme arutanud vandaalitsemisi majas – trepikodade ja keldrite ukselukkude käepidemete, uksesulgurite, elektrikilpide lukkude ja –klaaside

lõhkumised, elektripirnide ja valgustikuplite vargused keldrites jne.

Aasta viimasel koosolekul arutasime Bauer magnetseade paigaldamist majja sisenevale magistraalveetorule, mis töötleb vett selliselt, et vees

olevad Ca ja Mg soolad (nn.katlakivi) ei ladestu vett ümbritsevatele pindadele. Põhimõtteliselt otsustati, et vee magistraaltorule paigaldatakse

magnetseade Bauer. Otsustati võtta firmalt Bauer hinnapakkumine.

Töölepinguga töötavaid isikuid on 4,kellele on arvestatud töötasu 2009.aasta eest 168 800 krooni.

Juhatuse liikmetele palka ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

 

 

 

KÜ Mustamäe tee 175 juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

• raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

•

raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt KÜ Mustamäe tee 175 finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

 

• kõik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupäevani (10.05.2010), on raamatupidamise aastaaruandes

nõuetekohaselt arvesse võetud ja esitatud;

 

• Juhatuse hinnangul on KÜ Mustamäe tee 175 jätkuvalt tegutsev majandusüksus.
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Bilanss
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 665 317 290 672 2

Nõuded ja ettemaksed 565 825 365 045 3

Kokku käibevara 1 231 142 655 717  

Põhivara    

Finantsinvesteeringud 4 447 136 1 258 804 4

Kokku põhivara 4 447 136 1 258 804  

Kokku varad 5 678 278 1 914 521  

    

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 247 065 85 428 5

Võlad ja ettemaksed 335 445 251 806 6,7

Kokku lühiajalised kohustused 582 510 337 234  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 4 447 136 1 258 804 5

Kokku pikaajalised kohustused 4 447 136 1 258 804  

Kokku kohustused 5 029 646 1 596 038  

Netovara    

Osakapital nimiväärtuses 113 456 113 456  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 205 027 338 416  

Aruandeaasta tulem 330 149 -133 389  

Kokku netovara 648 632 318 483  

Kokku kohustused ja netovara 5 678 278 1 914 521  
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Tulemiaruanne
(kroonides)

 2009 2008 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 1 975 912 1 730 451 8

Kokku tulud 1 975 912 1 730 451  

    

Kulud    

Mitmesugused tegevuskulud -1 345 444 -1 623 594 9

Tööjõukulud -251 623 -221 898 10

Kokku kulud -1 597 067 -1 845 492  

    

Kokku põhitegevuse tulem 378 845 -115 041  

Finantstulud ja -kulud -48 696 -18 348 11

Aruandeaasta tulem 330 149 -133 389  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2009 2008 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 378 845 -115 041  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -2 789 790 -276 292 3,4

Põhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 64 464 39 449 6

Laekunud intressid 924 486 11

Makstud intressid -49 620 -18 834 11

Kokku rahavood põhitegevusest -2 395 177 -370 232  

 

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 2 816 459 792 774 5

Saadud laenude tagasimaksed -46 638 -584 562 5

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2 769 821 208 212  

Kokku rahavood 374 644 -162 020  

    

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 290 672 452 692  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 374 645 -162 020  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 665 317 290 672  
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku netovara

Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2007 113 456 338 416 451 872

Aruandeaasta tulem  -133 389 -133 389

31.12.2008 113 456 205 027 318 483

    

Aruandeaasta tulem  330 149 330 149

31.12.2009 113 456 535 176 648 632
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Üldine info

Käesolev  raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid. Majandustehinguid

kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus väärtuses. Raamatupidamise aastaaruanne on

koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

Aastaaruande koostamisel arvestuspõhimõtete ja arvestusskeemi muudatusi ei esine.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena on kajastatud raha panga arvelduskontol. Kassas raha ei hoita, sularahaga ei arveldata. 

Rahavoogude aruandes on kajastatud rahavoogusid kaudsel meetodil.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt, lähtudes tõenäoliselt laekuvatest summadest. Ebatõenäoliselt laekuvaid arveid ei ole.

Seotud osapooled

Ettevõte loeb osapooli seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele.

Tulud

Tulu teenuste müügist on kajastatud teenuse osutamisel. Tulu teenuste müügist kajastatakse samas perioodis kui teenuse

osutamisega kaasnevad kulutused. 

Intressitulu arvestatakse perioodil, mille eest see laekub välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul

arvestatakse intressitulu kassapõhiselt. 

Lisa 2 Raha
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Arvelduskontod 663 569 290 672

Raha teel 1 748 0

Kokku raha 665 317 290 672

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Korteriomanike laekumata arved 161 442 105 091

Korteriomanikele esitamata arved 142 204 176 066

Tulevaste perioodide kulud - remonditööd* 141 021 22 065

Tulevaste perioodide intress 106 045 44 190

Maja kindlustus 15 113 17 633

Kokku Nõuded ja ettemaksed 565 825 365 045
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Nõuded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt, lähtudes tõenäoliselt laekuvatest summadest. Ebatõenäoliselt laekuvaid arveid ei ole.

*Panga laenu arvelt tasutud remondi tööd. Kantakse kuludesse 20.aasta jooksul,

lõpptähtajaga 12.12.2028.a.

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Tulevaste perioodide kulud-remonditööd 3 421 574 770 709

Tulevaste perioodide intress 1 025 562 488 095

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 4 447 136 1 258 804

Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Danske Bank AS Eesti Filiaal-kohustuse

põhiosa
3 562 595 141 021 771 364 2 650 210

-intressi kohustused 1 131 606 106 044 465 529 560 033

Pikaajalised laenud kokku 4 694 201 247 065 1 236 893 3 210 243

Laenukohustused kokku 4 694 201 247 065 1 236 893 3 210 243

 

 31.12.2008 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Danske Bank AS Eesti Filiaal-kohustuse

põhiosa
792 774 22 065 130 901 639 808

-intressi kohustused 532 285 44 190 200 353 287 742

AS Tallinna Küte-kohustuse põhiosa 18 071 18 071   
-intressi kohustused 1 102 1 102   
Pikaajalised laenud kokku 1 344 232 85 428 331 254 927 550

Laenukohustused kokku 1 344 232 85 428 331 254 927 550

2008.a. detsembris sai alla kirjutatud uus laenuleping Danske Bank AS Eesti filiaaliga, laenusummas 5 miljonit krooni tähtajaga 20

aastat. 31.12.2008 saime  finantseeringu 792,8 tuhat krooni , millest 432,8 tuhat krooni läks  eelmise krediidi SEB Panga laenujäägi

kustutamiseks ja 360 tuhat krooni vee magistraaltorude rekonstrueerimiseks. 2009.aastal saadud laenusumma oli 2 816,5 tuhat krooni,

mida kasutati sihtotstarbeliselt maja fassaadi  ja katuse renoveerimiseks. 2010.aastal saadud laenusumma 399,0 tuh. krooni läks maja fassaadi

ja sokli renoveerimiseks. Saamata laenusumma on 991,7 tuh. krooni. 
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Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

Võlad tarnijatele 251 900 182 440  

Võlad töövõtjatele 65 220 44 362 7

Maksuvõlad 13 493 7 487  

Muud võlad 2 675 12 908  

Saadud ettemaksed 2 157 4 609  

Kokku võlad ja ettemaksed 335 445 251 806  

Lisa 7 Võlad töövõtjatele
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Palga võlad 11 675 10 775

Arvestatud maksud 8 552 7 487

Puhkuse kohustused 44 993 26 100

Kokku võlad töövõtjatele 65 220 44 362

Lisa 8 Tulu ettevõtlusest
(kroonides)

 2009 2008

Vahendustegevuse tulud 1 206 487 1 176 194

Hooldus- ja haldus tulud 267 950 267 951

Elanike remonditasu 484 663 276 950

Viivised 16 812 6 099

Muud tulud 0 3 257

Kokku tulu ettevõtlusest 1 975 912 1 730 451

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

 2009 2008

Vahendustegevuse kulud 1 206 459 1 176 190

Hooldus- ja haldus kulud 37 918 75 150

Remondikulud 101 067 368 997

Muud kulud 0 3 257

Kokku mitmesugused tegevuskulud 1 345 444 1 623 594
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Lisa 10 Tööjõukulud
(kroonides)

 2009 2008

Admin.personali palgakulu 124 200 112 563

Koristaja palgakulu 44 600 44 389

Admin.personali puhkuse reserv 15 306 6 412

Koristaja puhkuse reserv 3 490 3 102

Admin.personali sots.maks 47 669 39 619

Koristaja sots.maks 16 358 15 813

Kokku tööjõukulud 251 623 221 898

Juhatuse liikmetele palka ei makstud.

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

 2009 2008

Intressitulud 924 486

Intressikulud -49 620 -18 834

Intressikulu laenudelt -49 620 -18 834

Kokku finantstulud ja -kulud -48 696 -18 348

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2009 31.12.2008

Füüsilisest isikust liikmete arv 4 4

Seotud osapooltega ei olnud tehinguid.



Aruande digitaalallkirjad
Korteriühistu Mustamäe tee 175 (registrikood: 80177244) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NATALJA BLAIVAS Juhatuse liige 23.06.2010

VELLO VÄLJAKO Juhatuse liige 27.06.2010

LEMBIT LÄÄNE Juhatuse liige 28.06.2010

KALLE LIIVAMÄGI Juhatuse liige 29.06.2010



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6531175

Telefon +372 6535133

Mobiiltelefon +372 5250063

E-posti aadress ku.natalja@mail.ru


