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TEGEVUSARUANNE 
 
 Tegevuse eesmärk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatüki mõtteliste osade ühine 
majandamine ning korteriühistu liikmete ühiste huvide esindamine.  
2016.aastal on juhatus pidanud 4 koosolekut. Juhatus on 5-liikmeline, mille tööd korraldab juhatuse 
esimees.  
Oleme pidevalt arutanud maja remondivajadusi. Probleemsed on maja rõdude ja välisuste 
renoveerimine. Rõdu tavaline renoveerimine maksab 900-1000 eurot/m2. Koosolekule on kutsutud 
firmajuht, kelle firma teeb kauapüsivaid polümeerseid rõdukatteid. Firma hinnapakkumine osutus liiga 
kalliks. Tegevjuht selgitas välja, et majades, kus sellised rõdud on ehitatud, ei ole elanikud nendega 
rahul.  
Maja metallist välisuksed roostetavad. Tegevjuht uuris välja, kus saaks uksed mõistliku hinnaga 
renoveerida. Ainult üks firma oli nõus seda tegema, aga maksumus oli võrdne uute uste hinnaga. 
Otsustasime tellida maja maja ventlõõride puhastuse Rahumäe Hooldus OÜ’lt.  
Militec OÜ’lt tellisime V trepikoja uue fonopaneeli koos paigaldusega ja I trepikoja fonosüsteemis 
lühise otsimise ja side taastamisega.  
Aquatehnika OÜ’lt tellisime maja veesõlmes suure veefilterpaagi vahetamise koos uue automaatikaga.  
Toruvana 24 OÜ’lt tellisime avariiseisundis kanalisatsioonipüstikute vahetuse II, III ja IV trepikojas, 
samuti osalise püstiku vahetuse VI trepikojas ning kanalisatsiooni ummistuse likvideerimise VI 
trepikojas ning lekke defekteerimise VIII trepikojas.  
Oleme tegelenud veekadude probleemiga majas. Veekaod tekkisid alates oktoobrist. Tegevjuht võttis 
probleemsemad veepüstikud oma pideva kontrolli alla ja näiteks IV trepikojas vahetati keldris 
kontrollmõõtja välja. Lõpuks saime veekaod kontrolli alla.  
Brem Puhastuselt tellisime trepikodade akende pesu 444 euro eest.  
OÜ Armit Ehitus vahetas välja V korruse korterites amortiseerunud automaatõhutid Flescventil.  
Sügisel organiseeritud näriliste tõrjet maja keldrites. Detsembrikuus organiseeritud I,II ja III trepikoja 
korterites ja üldpindadel prussakatõrjet. Oleme võtnud mitmeid hinnapakkumisi maja fassaadi 
survepesuks, kuid see töö jäi siiski järgmise aasta ülesandeks.  
Töölepinguga töötavaid isikuid oli 4 (tegevjuht, raamatupidaja, kojamees ja sisekoristaja), kellele on 
arvestatud töötasu 2016 aasta eest 11 083 eurot. Alates septembrikuust lõpetasime töölepingu senise 
sisekoristajaga ja sõlmisime lepingu Brem Puhastusega kuutasuga 458,48 eurot. Juhatuse liikmetele 
palka ei maksta. 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 46 333 41 616 2

Nõuded ja ettemaksed 14 790 12 597  

Kokku käibevarad 61 123 54 213  

Põhivarad    

Finantsinvesteeringud 207 284 227 030  

Materiaalsed põhivarad 641 0  

Kokku põhivarad 207 925 227 030  

Kokku varad 269 048 281 243  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 17 274 17 464 3

Võlad ja ettemaksed 13 226 12 895 4,5

Kokku lühiajalised kohustised 30 500 30 359  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 190 010 209 566 3

Kokku pikaajalised kohustised 190 010 209 566  

Kokku kohustised 220 510 239 925  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 7 251 7 251  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 34 067 25 796  

Aruandeaasta tulem 7 220 8 271  

Kokku netovara 48 538 41 318  

Kokku kohustised ja netovara 269 048 281 243  



5

Korteriühistu Mustamäe tee 175 2016. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(eurodes)

 2016 2015 Lisa nr

Tulud    

Tulu ettevõtlusest 125 498 121 189 6

Kokku tulud 125 498 121 189  

Kulud    

Mitmesugused tegevuskulud -99 463 -90 793 7

Tööjõukulud -15 237 -16 486 8

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -59 0  

Kokku kulud -114 759 -107 279  

Põhitegevuse tulem 10 739 13 910  

Muud finantstulud ja -kulud -3 519 -5 639  

Aruandeaasta tulem 7 220 8 271  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2016 2015 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 10 739 13 910  

Korrigeerimised    

Põhivarade kulum ja väärtuse langus 59 0  

Kokku korrigeerimised 59 0  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 11 458 21 853  

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 331 -538 4

Laekunud intressid 11 17  

Makstud intressid -3 747 -4 439  

Muud rahavood põhitegevusest 217 -1 217  

Kokku rahavood põhitegevusest 19 068 29 586  

Rahavood investeerimistegevusest    

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete põhivarade

soetamisel
-700 0  

Kokku rahavood investeerimistegevusest -700 0  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenude tagasimaksed -13 651 -13 194 3

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -13 651 -13 194  

Kokku rahavood 4 717 16 392  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 41 616 25 224  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 4 717 16 392  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 46 333 41 616  
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2014 7 251 25 796 33 047

Aruandeaasta tulem 8 271 8 271

31.12.2015 7 251 34 067 41 318

Aruandeaasta tulem 7 220 7 220

31.12.2016 7 251 41 287 48 538
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Käesolev  raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt

tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi

Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus väärtuses.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

Aastaaruande koostamisel arvestuspõhimõtete ja arvestusskeemi muudatusi ei esine.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena on kajastatud raha panga arvelduskontol. Kassas raha ei hoita, sularahaga ei arveldata.  Rahavoogude

aruandes on kajastatud rahavoogusid kaudsel meetodil.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded liikmete vastu on hinnatud individuaalselt, lähtudes tõenäoliselt laekuvatest summadest. Ebatõenäoliselt laekuvaid arveid ei ole.

Tulud

Tulu teenuste müügist on kajastatud teenuse osutamisel. Tulu teenuste müügist kajastatakse samas perioodis kui teenuse osutamisega

kaasnevad kulutused.

Intressitulu arvestatakse perioodil, mille eest see laekub välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul arvestatakse

intressitulu kassapõhiselt

Seotud osapooled

Ettevõte loeb osapooli seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015

Arvelduskontod 40 303 35 594

Hoius 6 030 6 022

Kokku raha 46 333 41 616
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Danske Bank AS Eesti

Filiaal põhiosa
     

Pikaajalised laenud  

Danske Bank AS Eesti

Filiaal-kohustuse põhiosa
186 208 14 024 58 690 113 494 Euribor+2% EUR 12.12.2028

-intressi kohustused 21 076 3 250 10 402 7 424

Pikaajalised laenud

kokku
207 284 17 274 69 092 120 918    

Laenukohustised kokku 207 284 17 274 69 092 120 918    

 

 31.12.2015 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Danske Bank AS Eesti

Filiaal-kohustuse põhiosa
199 859 13 597 72 245 114 017 Euribor+2% EUR 12.12.2028

-intressi kohustused 27 171 3 867 15 075 8 229

Pikaajalised laenud

kokku
227 030 17 464 87 320 122 246    

Laenukohustised kokku 227 030 17 464 87 320 122 246    
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Lisa 4 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 8 618 8 618  

Võlad töövõtjatele 2 747 2 747 5

Maksuvõlad 1 145 1 145  

Muud võlad 0  

Saadud ettemaksed 716 716  

Muud saadud ettemaksed 716 716  

Kokku võlad ja ettemaksed 13 226 13 226  

 

 31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 7 522 7 522  

Võlad töövõtjatele 3 523 3 523  

Maksuvõlad 550 550  

Muud võlad 677 677  

Muud viitvõlad 677 677  

Saadud ettemaksed 623 623  

Muud saadud ettemaksed 623 623  

Kokku võlad ja ettemaksed 12 895 12 895  

Lisa 5 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2016 31.12.2015

Palga võlad 792 783

Arvestatud maksud 474 433

Puhkuse kohustused 1 481 2 307

Kokku võlad töövõtjatele 2 747 3 523

Lisa 6 Tulu ettevõtlusest
(eurodes)

 2016 2015

Vahendustegevuse tulud 71 819 71 388

Hooldus- ja haldus tulud 26 126 18 002

Elanike remonditasu 27 004 31 157

Viivised 508 642

Muud tulud 41 0

Kokku tulu ettevõtlusest 125 498 121 189
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Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2016 2015

Vahendustegevuse kulud 71 819 71 388

Hooldus- ja haldus kulud 7 127 2 981

Remondikulud 20 517 16 424

Kokku mitmesugused tegevuskulud 99 463 90 793

Lisa 8 Tööjõukulud
(eurodes)

 2016 2015

Admin.personali palgakulu 7 252 7 368

Koristaja palgakulu 3 831 3 741

Admin.personali puhkuse reserv -569 776

Koristaja puhkuse reserv 307 437

Admin.personali sots.maks 2 451 2 490

Koristaja sots.maks 1 965 1 674

Kokku tööjõukulud 15 237 16 486

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 4 4

Töölepinguga töötavaid isikuid on 4 (tegevjuht, raamatupadaja, 2 koristajat), kellele on

arvestatud töötasu 11 083 EUR (2015.aasta eest 11 109 EUR)

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2016 31.12.2015

Füüsilisest isikust liikmete arv 119 119



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 21.03.2017

Korteriühistu Mustamäe tee 175 (registrikood: 80177244) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JÜRI SCHKIPEROV Juhatuse liige 08.06.2017

TARMO PERAMETS Juhatuse liige 08.06.2017

JANNE PIKMA Juhatuse liige 08.06.2017

LEMBIT LÄÄNE Juhatuse liige 16.06.2017



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5094376

Mobiiltelefon +372 58557676

E-posti aadress mustamae175@gmail.com


