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Tallinn, Qismae tee 30 korterilihistu 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

KU Oismae tee 30 alustas tegevust 04.11.2002.aastal. Korteritihistu likmeteks on 72 korteriomanikku.

Uhistu t66d korraldab ja organiseerib juhatus. Aruandeaastal on juhatus vétnud vastu otsuseid koosolekul vdi kirjalikult 3 korda. Haldusteenuse
osutamiseks sdImitud leping Kinnisvara Halduse Abi OU-ga. Uhistu raamatupidamist korraldab OU Kinnisvara Halduse Abi vastavalt sdImitud
lepingule ja kinnitatud raamatupidamise sise-eeskirjadele.

Uhistu majanduslik olukord on kajastatud bilansis, tulemiaruandes ning nende lisades.

Korteritiuri Uletahtaja vélgnevus seisuga 31.12.2022 moodustas 1 841 eurot. Sealhulgas volgnevus rohkem kui 300 eurot oli kahel
korteriomanikul, tldsummas 877 eurot.

Remondifondi arvestati korteriomanikelt 27 255 eurot. Remondifondis 31.12.2022 seisuga on 44 398 eurot.

2022. aasta plaani ja aruandeaasta tulemuste vordius:

Jaak (+
Pdhikonto Plaan Tulu Kulu kasutamata / -
Ulekulu)
Haldus 7591 7591 8251 - 660
Hooldus 4620 4620+ 18 4228 410
Heakord 6 006 6 006 4877 1129

Aruandeaasta pohitegevuse tulud olid 28 455 eurot ja kulud 27 686 eurot.

2022. aasta tulem oli 773 eurot.

Ettepanek uldkoosolekule:
Kasutada tulem summas 773 eurot reservkapitali suurendamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

52 468
14614
67 082
67 082

11 264
44 398
55 662
55 662

10593
54

773
11420
67 082

31.12.2021

35575
14 338
49 913

49 913

11993
27 273
39 266

39 266

8 854

1793

10 647

49 913

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 28 365 17 782 9
Muud tulud 90 84 10
Kokku tulud 28 455 17 866
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -10 130 0 11
Mitmesugused tegevuskulud -13 369 -12 023 12
T66joukulud -3987 -4 037 13
Muud kulud -200 -1 14
Kokku kulud -27 686 -16 061
Pdhitegevuse tulem 769 1805
Intressikulud 0 -14
Muud finantstulud ja -kulud 4 2
Aruandeaasta tulem 773 1793
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 769 1805
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 0 -2 432
Kokku korrigeerimised 0 -2432
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -276 -2 040
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 16 396 32398
Kokku rahavood pdhitegevusest 16 889 29731
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 4 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest 4 2
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 0 -1 596
Makstud intressid 0 -14
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -1610
Kokku rahavood 16 893 28123
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 35575 7 452 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 16 893 28123
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 52 468 35575 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2020
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2021
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2022

8 854

8 854

1739

10 593

Akumuleeritud tulem

2433
1793

-2 433

1793
773

-1739

827

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

11 287
1793

-2 433

10 647
773

11 420
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Oisméae tee 30 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad
rahandusministri méarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtuti eeldusest, et Korteritihistu Oismée tee 30 on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole
tegevuse IGpetamise kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid pdhitegevusest kaudsel meetodil. Finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduded likmete vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Liikmetelt laekumata arved on bilansis hinnatud tden&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga likme laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni likme
maksevdime kohta.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihiaajalised vdlakohistised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 soovitustest. Tulud koosnevad sihtotstarbelistest tasudest ning hooldusja
haldustasudest. Mdningaid kirjeid on liigendatud ja tdpsemalt vélja toodud,kui aruande koostamisel nduded ette ndevad.

Tulud ja kulud on kirjeldatud tekkep6hiselt.

Korterithistu liikmetelt kogutud tasud remontideks kajastatakse tuluna perioodil, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud
on mdeldud.

Kommunaalteenuste vahendamisel ei kajastata saadud summasid tuluna ega tasutud summasid kuluna, tulude-kulude aruandes

kajastatakse ainult aastaldpu saldo (enammakse muude tuludes, tlekulu muude kuludes).

Muude tulude all kajastatakse viivised.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatuse liikmed, korteritihistu likmed ja revisjonikomisjoni likmed.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Swedbank 52 468 35575
Kokku raha 52 468 35575



Tallinn, Oismae tee 30 korteritihistu

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Nduded likmete vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Nouded likmete vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

56

56

14 558

14 614

41

41

14 297

14 338

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Vélad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

12 kuu jooksul

56

56

14 558

14 614

12 kuu jooksul

0

41

41

14 297

14 338

9754
918

13

13

13

566
290
276

11 264

10 826
624
13

521
335
186
11993

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
9754
918
13
13
13
566
290
276
11 264

12 kuu jooksul
10 826
624
13

521
335
186
11993

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 VOlad tarnijatele
(eurodes)

AGR OU

Eesti Energia AS

Utilitas Tallinn AS

Tallinna Vesi AS

Liftitehnik OU

Tallinna Jédatmekeskus
Baltic Anur OU

Kinnisvara Halduse Abi OU

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 7 Volad to6ovotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vdlad toovotjatele

31.12.2022 31.12.2021
Maksuvdlg Maksuvdlg
7 7
6 6
13 13
31.12.2022 31.12.2021
191 265
303 180
7216 8 459
929 797
72 72
294 249
60 81
689 723
9754 10 826
31.12.2022 31.12.2021
289 197
629 427
918 624

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

10
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31.12.2020
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond -805
Eelmiste perioodide tulem 0
Kokku
sihtfinantseerimine -805
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja -805
toetused
31.12.2021
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 26 450
Eelmiste perioodide tulem 823
Kokku
sihtfinantseerimine 27 273
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 27 273

toetused

Laekunud

Laekunud

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Heakorratasud
Muud erinevad tasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud tulud

27 255
2433

29 688

29 688

27 255

27 255

27 255

Tagasi makstud

Tagasi makstud

2022

4620
7591
6 006

18

10130
28 365

2022
90
90

2022. a. majandusaasta aruanne

Kajastatud 31.12.2021
tulemiaruandes Kohustised
0 0 26 450
-1 596 -14 823
-1 596 -14 27 273
-1 596 -14 27 273
Kajastatud 31.12.2022
tulemiaruandes Kohustised
0 -9 307 44 398
0 -823 0
0 -10 130 44 398
0 -10 130 44 398
2021
4620
6 837
6 006
305
14
17 782
2021
84
84

11
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Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2022 2021
Remonditdod -10 130 0
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
-10 130 0
otsesed kulud
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Hoolduskulud -4228 -3 693
Halduskulud -8 251 -7793
Heakorrakulud -890 -537
Kokku mitmesugused tegevuskulud -13 369 -12 023
Lisa 13 T66jéukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu -3 707 -4 083
Sotsiaalmaksud -78 -337
Puhkusetasu kohustise muutuse mdju -202 383
Kokku t66jéukulud -3987 -4 037
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 14 Muud kulud
(eurodes)
2022 2021
Trahvid, viivised ja huvitised -200 0
Ommunaalteenuste vahendamisel tekkinud netokulu 0 -1
Kokku muud kulud -200 -1
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga
31.12.2022 31.12.2021
Flusilisest isikust likmete arv 71 71
Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1

12
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Néuded ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 14 558 14 297
Kokku nduded ja ettemaksed 14 558 14 297
Vélad ja ettemaksed
Asutajad ja likmed 44 674 27 459

Kokku vélad ja ettemaksed 44 674 27 459

Lisa 16 Liikmetele vahendatud teenused

Algjaak Kulud Tasud g;ip
Soojusenergia 0 53373 -53373 0
Vesi ja kanalisatsioon 0 10506 -10216 290
Prugivedu 0 2967 -2967 0
Elekter 0 2924 -2924 0
Lift 0 864 -864 0
Kindlustus 0 667 -667 0
E-arve 64 -64 0
Kokku 0 71365 -71075 290

Ldppjaak summas 290 € oli Uile kantud 2023. aasta tuludesse (vt Lisa 5)

13
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OTueT 0 AEATEALHOCTH

KU Oismée tee 30 ocHoBaHo 4.11.2002. B ureHax KBapTUPHOIO TOBAPULLECTBA COCTOUT 72 BAAAEALLEB KBapTUP.
PaboTy ToBapMLLECTBA OpraHU3yeT NpaBAeHKe. PelleHnsa npaBAeHUA Ha COBpPaHMAX UAM MUCBMEHHO MPUHUMAAUCL 3
pasa. YcAyry ynpaBAeHMA TOBapMLLLECTBOM npeapocTaBaseT Kinnisvara Halduse Abi OU. Byxraateputo ToBapuLlecTBa
BeaeT Kinnisvara Halduse Abi OU B cOOTBETCTBUM C YyTBEPXKAEHHBIMU BHYTPEHHUMU NPaBUAaGMU BYXraATepPCKOro y4yerTa.

IKOHOMMYECKOE COCTOSTHWE TOBAPULLLECTBA OTPAXEHO B b6anaHce, OTYETE O AOXOAAX U pacxopaXx U NPUAOXKEHUAX K HUM.

3aA0NKEHHOCTb MO KBapTNAate no coctosiHunio Ha 31.12.2022 coctaBuaa 1 841 eBpo. B TOM uMcAe 3apA0NKEHHOCTb
6onee 300 eBpo Bbina B ABYX KBapTMpax Ha obLuyto cymmy 877 eBpo.

B 2022 ropy HauMcaeHo peMoHTHOro ¢poHpaa 27 255 eBpo. Mo cocToaHuto Ha 31.12.2022 B peMOHTHOM doHae 44
398 eBpo.

CpaBHeHUWEe NAaHa U PE3yALTaTOB NMPEAbIAYLLENO FOAA:

OCTaToK (+ He UCMNOAL3./

cTaTbA nAaH AOXOA pacxoa - nepepacxoa)
YnpaBaeHue 7591 7591 8 251 - 660
06cAyxrBaHWe 4620 4620+ 18 4228 410

Y60pka 6 006 6 006 4877 1129

AOX0A MO OCHOBHOM AEATEABHOCTM 3@ PacUETHbIN NMepPUOA cocTaBuA 28 455 eBpo 1 pacxoa 27 686 eBpo.
Bbipyuka B 2022 ropy coctaBuaa 773 eBpo.

MpeanoxeHune obuiemy cobpaHuio:
Mcnonb3oBaTh BbIPYUKY B CyMMe 773 €BPO AA YBEAUUYEHUA PESEPBHOMO Kanutana.
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Krt 1 1870 EUR
Krt 2 815 EUR
Krt 3 1390 EUR
Krt 4 2038 EUR
Krt 5 2781 EUR
Krt 6 867 EUR
Krt 7 1659 EUR
Krt 8 2260 EUR
Krt 9 2017 EUR
Krt 10 882 EUR
Krt 11 1333 EUR
Krt 12 2076 EUR
Krt 13 1624 EUR
Krt 14 831 EUR
Krt 15 1449 EUR
Krt 16 1781 EUR
Krt 17 1767 EUR
Krt 18 1450 EUR
Krt 19 1372 EUR
Krt 20 2084 EUR
Krt 21 2584 EUR
Krt 22 942 EUR
Krt 23 1451 EUR
Krt 24 1658 EUR
Krt 25 2341 EUR
Krt 26 1209 EUR
Krt 27 1528 EUR
Krt 28 2142 EUR
Krt 29 2070 EUR
Krt 30 800 EUR
Krt 31 1380 EUR
Krt 32 1884 EUR
Krt 33 2022 EUR
Krt 34 1028 EUR
Krt 35 1336 EUR
Krt 36 1895 EUR
Krt 37 1843 EUR
Krt 38 814 EUR
Krt 39 1392 EUR
Krt 40 2262 EUR
Krt 41 1913 EUR
Krt 42 889 EUR

15
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Korteriomand Majandamiskulud
Krt 43 1205 EUR
Krt 44 1952 EUR
Krt 45 2034 EUR
Krt 46 843 EUR
Krt 47 1319 EUR
Krt 48 2092 EUR
Krt 49 2280 EUR
Krt 50 990 EUR
Krt 51 1339 EUR
Krt 52 1799 EUR
Krt 53 1765 EUR
Krt 54 928 EUR
Krt 55 1260 EUR
Krt 56 2129 EUR
Krt 57 1834 EUR
Krt 58 890 EUR
Krt 59 1534 EUR
Krt 60 1727 EUR
Krt 61 1849 EUR
Krt 62 1040 EUR
Krt 63 1459 EUR
Krt 64 2394 EUR
Krt 65 2419 EUR
Krt 66 848 EUR
Krt 67 1400 EUR
Krt 68 3057 EUR
Krt 69 1758 EUR
Krt 70 915 EUR
Krt 71 1671 EUR
Krt 72 2103 EUR
Kokku: 116562 EUR

16



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.05.2023

Tallinn, Oismae tee 30 korteriiihistu (registrikood: 80174620) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ADRIAN ALEKSEJEV Juhatuse liige 22.05.2023



Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 56969811
+372 56462469

oismae30@gmail.com



