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Tegevusaruanne

Rae 27 KU oli moodustatud 2002. a oktoobris kuid tegutseb iseseisvalt alates 1.08.2003. Tegevuse
eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade ihine
majandamine ja korterithistu likmete Ghiste huvide esindamine.

Aruandeaastal p&hitegevuse tulud olid 10 146 ja kulud olid 8 985 eurot. Korterithistu korjab
vahendeid hooldustasudeks ja remondiks vastavalt 2015-16. a. majandustegevuse aastakavale.

Korterithistu t66d korraldab juhatus. Juhatus koosneb praegu 3 liikmest. To6tajate keskmine arv 2016.
aastal oli 1. 2016. a. moodustas t66joukulu 6 092 eurot, s.h. juhatuse liikmele tasud - 1 942 eurot.

Juhatuse liige Aleksandr lljinogorski
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2016

16 806
23418
40 224

21952
21952
62 176

8 382
5073
12730
26 185

21952
21952
48 137

2 460
11 366
213
14 039
62 176

31.12.2015

10923
26 497
37 420

30 337
30337
67 757

8 146
4544
10 904
23594

30 337
30337
53931

2460
11 400
-34

13 826
67 757

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2016

9813
333

10 146

-455
-2438

-6 092

-8 985
1161
-948
213

2015

11 961
1580
13541

-3248
-2 373
-6 687
-3
-12311
1230
-1264
-34

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

12

13

14
15
16

17
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 1161 1230
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3079 -3 365
Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 529 216
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 1826 "Lots
Kokku rahavood p&hitegevusest 6 595 -2934
Rahavood investeerimistegevusest
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 8385 8150 11
Kokku rahavood investeerimistegevusest 8 385 8 150
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -8 149 -7 881 6
Makstud intressid -948 -1 264 17
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -9 097 -9 145
Kokku rahavood 5883 -3929
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10923 14 852 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5883 -3929
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 16 806 10923 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014
Aruandeaasta tulem
31.12.2015
Aruandeaasta tulem

31.12.2016

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

2 460

2 460

2 460

Akumuleeritud tulem

11 400

11 366
213
11579

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

13 860

13 826
213
14 039
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KORTERIUHISTU RAE 27 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise

tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljargnevates arvestuspohimdotetes.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna p&hitegevuse,
investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

P6hitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Korterithistu liikmetelt saadud likmemaksude ning muude tasude arvestusel on lahtutud jargmistest pdhimotetest:

Liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid korterilihistu likmetelt (néiteks korteritihistu liikmetelt kogutavad
hooldustasud ja tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

Sihtotstarbelisi tasusid korteriuhistu liikmetelt (naiteks korterithistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes juhendis
RTJ 12 kirjeldatud sihtfinantseerimise arvestuse pdhimdtetest (s.0. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks liikmetasud on méeldud).

Uhingu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine on

ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel v&i hillem (juhul, kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide
eest).

Ka&iki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused), mist6ttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas.

Finantskohustised

K&ik nduded ja kohustused (vdlad tarnijatele, viitvdlad ja muud lihi- ja pikaajalised kohustused)vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses.Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste nduete ja kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,mistottu luhiajalisi ndudeid ja
kohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Elamu remonti pdhivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriihistu bilansis ei
kajastu.

Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel
kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena késitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel IUhi- ja pikaajalisteks on lahtitud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

-lthiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates;

-pikaajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu,mille tasumise téhtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vélgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,millal
intress tasumisele kuulub.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis,mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelisi tasusid tihistu likmetelt kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused,mille kompenseerimiseks liikmetasud
on mdeldud.

Intressitulu arvestatakse tekkepdhiselt.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu pShitegevuse erisusi arvesse vottes on

md&nede skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendanud tekkepdhiselt,tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes.
Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse
bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Laenutehingute vahendamisel remondikulud aruandes ei kajastu, need avalikustatakse aastaaruande lisades.
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Kulud

Aruandeperioodi kulude hulka kuuluvad perioodi jooksul teenustega seotud valjaminekud, aruandeperioodi intressid, viivised ja muud kulud.
Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Teenuste ja maksete vahendamine:

Kommunaalteenuste ja maksete vahendamisel (néiteks vee- vdi energia) ei kajasta makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid
oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult
vahendamisest teenitud netotulu v6i tekkinud netokulu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arveldusarve - Swedbank 16 806 10923
Kokku raha 16 806 10923
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Noduded ostjate vastu 81 81
Ostjatelt
81 81 4
laekumata arved
Noéuded seotud
14 955 14 955
osapoolte vastu
Muud nduded 30334 8382 21952
Laenunduded 30 334 8 382 21952
Kokku nduded ja
45 370 23418 21952
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nouded ostjate vastu 186 186 4
Ostjatelt
186 186
laekumata arved
Nduded seotud
18 120 18 120
osapoolte vastu
Muud nduded 38528 8191 30 337
Laenunduded 38483 8 146 30 337
Viitlaekumised 45 45
Kokku nduded ja
56 834 26 497 30 337

ettemaksed

Noéuded seotud osapoolte vastu- naidatakse liikmete poolt tasumata haldus-, heakorra-, hooldus-, remonditasude ja kommunaalmaksete
summad:
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N6uded liikmete vastu majandamiskulude arvelduste osas - 12772 EUR,
Laekumata viivised - 2121 EUR,;

Muud nduded omanikele - 62 EUR.

KOKKU 14955 EUR, s.h. tahtaja lletanud arved summas 9204 EUR.

Laenundutes liikmete on kajastatud Swedbanka AS ndue korteritihistu liikmete vastu. Laenunduded likmetele on vérdsed
korteritihistu kohustusega pangalaenu tagasimakse osas (Aktiva laenunduded = Passiva laenukohustused).

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ostjatelt laekumata arved 81 81
Muuli 1 KU-le, koostoolepingu alusel 81 81
Kokku nduded ostjate vastu 81 81

Tasutud tais ulatuses digeaegselt, 17.jaanuaril 2017.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 73 73
Sotsiaalmaks 120 120
Tootuskindlustusmaksed 2 2
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 195 195

Maksude tasumise tahtaeg on 10.01.2017. Tasutud digeaegselt.
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank -
) o 30334 8 382 21952 0 2,561% EUR 30.06.2020.
investeerimislaen
Pikaajalised laenud
30334 8382 21952 0
kokku
Laenukohustised kokku 30 334 8 382 21952 0
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank -
) o 38 483 8 146 30 337 0 3,18% EUR 30.06.2020
investeerimislaen
Pikaajalised laenud
38483 8 146 30337 0
kokku
Laenukohustised kokku 38483 8 146 30 337 0

Saldo 31.12.2015.a. 38 483 EUR. 2016.a. tagastatud laenu 8 149 EUR.

Laenuvblg 31.12.2016.a. - 30 334 EUR, sellest kuulub tasumisele 2017.a. 8 382 EUR, mis on naidatud bilansis luhiajaliste

kohustustena. Aastatel 2018-2020 kuulub pangalaenu tasumisele 21 952 EUR. Peale p&hilaenu tuleb tasuda kuni aastani 2020 laenu intresse,
mis bilansis ei kajastu.

Laenunduded liikmete vastu vordsed korteritihistu kohustusega pikaajalise pangalaenu tagasimakse osas.

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisanr
Vélad tarnijatele 4384 4384 8
Volad todvotjatele 364 364 9
Maksuvdlad 195 195 5
Muud vélad 130 130 10
Muud viitvdlad 130 130 10
Kokku vélad ja ettemaksed 5073 5073
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisanr
Vélad tarnijatele 3855 3855
Volad todvotjatele 364 364
Maksuvdlad 195 195
Muud vélad 130 130
Muud viitvdlad 130 130
Kokku vélad ja ettemaksed 4544 4544
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Lisa 8 VoOlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2016
Arveldused tarnijadega 4384
Kokku vdlad tarnijatele 4384

K&ik maksmata arved valjastatud detsembri kuus téhtajaga jaanuaris 2017.

Berni Teeninduse OU (jooksev remont) - 54,18 EUR;

Eesti Energia AS (elekter) - 123,96 eurot;

Kontrapunkt OU (raamatupidamisteenused) - 108,65 eurot;

PALDISKI LINNAHOOLDUSE OU (vesi ja kanalisatsioon) - 662,40 eurot;
Ragn-Sells AS (priigivedu) - 184,42 eurot;

SW Energia OU (soojus) - 3228.94 eurot;

Tehnohooldus OU (domofoni hooldus, abonendi tasu) - 21.09 eurot;

KOKKU - 4 383,64 eurot.

Lisa 9 Volad toovaotjatele

(eurodes)
31.12.2016
Tootasude kohustis 364
Kokku vélad to6votjatele 364

Tootasude kohustis 364 EUR:

Detsembri kuu té6tasu koristajale - 202,53 EUR (162,02 katte);

Juhataja liikme véljamaks detsembri kuu eest - 161,82 EUR (129,46 katte).
Valjamakstud 02.01.2017.

Lisa 10 Muud vdlad

(eurodes)
31.12.2016
Muud viitvdlad
Arvestatud maksud
Vélgnevus kuludearuande alusel
Kokku muud vélad
31.12.2015

Muud viitvdlad

Kokku muud vélad

Arvestatud maksud 122 eurot - detsembri todtasust arvestatud sotsiaalmaks 120,22 EUR ja to6tuskindlustusmaks 1,62 EUR.

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
3855
3855

31.12.2015
364
364

12 kuu jooksul
130
122

130

12 kuu jooksul

130
130

130
122

130

130
130
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Lisa 11 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2014 Saadud Tulu 31.12.2015
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasud 11919 11 379 -12 394 10 904
Kokku sihtfinantseerimine
11919 11 379 -12 394 10 904
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
) 11919 11 379 -12 394 10 904
annetused ja toetused
31.12.2015 Saadud Tulu 31.12.2016
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasud 10 904 11 378 -9 552 12 730
Kokku sihtfinantseerimine
10 904 11 378 -9 552 12 730
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
10 904 11 378 -9 552 12730

annetused ja toetused

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on naidatud likmete poolt tasutud kuid thistu poolt veel kasutamata remondivahendid. Saldo 31.12.2015.a.
10 904 EUR. 2016.aastal laekusid remonditasud liikmetelt summas 11 378 EUR. Veerus "Tulu" on néidatud remonditasude arvelt
makstud teostatud remontidega kaasnevad kulud - 9 552 EUR.

Remondikulud remonditasude arvelt:
Elamu kindlustuskulu..

Makstud laenu intressid..........ccccccevveeeeeeeeeeennn. 948;
Tasutud laenumaksed ..........ccccceeeviieiiiirennen. 8 149;

Kasutamata remondifondi jaak seisuga 31.12.2016 12 730 EUR.

Lisa 12 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2016 2015
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 8410 7 449
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 1403 4512
Kokku liikmetelt saadud tasud 9813 11961

Tulude ja kulude aruandes remondikuluna on kajastatud remonditasude arvelt teostatud remonttd6d,sh. laenu intressikulud. Remondituluna
on kajastatud osa remonditasudest mille arvelt on kulutused tehtud (remonditulud=remondikulud). Laenumaksed ei ole remondikulud,

vaid kohustus,seet6ttu laenu pdhiosa tagasimaksed ei kajastu tulude ja kulude aruandes.

Kommunaalkulude ja teenuste vahendamine 2016.aastal:

13



Korteritihistu Rae 27

Teenuse liK......cccovveiniiiiieiiieeis Ost......... Mudk......Vahe
V=T T 7486 ........ 7486....... 0
SOOJUS.c.eeeiiesiienieesiee e 25103 ....... 25108....... 0
PrUgi...ccceeeeeeeeeeeee e 2592......... 2592......... 0
UldeleKter.........ooveeereeereeeeereereeeennns 1007......... 1007......0
Kokku kommunaalkulud.................. 36188......... 36188.....0

Lisa 13 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Netotulu kommunaalteenuste vahendamisest

Kokku muud tulud

2016
333

333

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
1580

1580

Lisa 14 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Vara kindlustus

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Raamatupidamisteenused

Tehnohooldus

Koolitus ja s@idukulu

Hoovi kujundamine ja muud heakorrakulud
Pangateenused

Juriidilised kulud

Jooksev remont

Majapidamiskulud

Mitmesugused burookulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2016

455

455

2016
1412
253
45
360
46

224

94

2438

2015
2564
684

3248

2015
1412
253

22

52

81
466
20

67
2373
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Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)
2016
Palgakulu 4 565
Sotsiaalmaksud 1527
Kokku t66jdukulud 6 092
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Juhatuse liikme tasu - 1941,84 EUR;
Juhatuse liikme sotsiaalmaks - 640,80 EUR;
Koristajate palgakulu - 2623,25 EUR;
Koristajate sotsiaalmaksud - 886,59 EUR.
KOKKU: 6092,48 EUR.
Lisa 17 Intressikulud
(eurodes)
2016
Intressikulu laenudelt 948
Kokku intressikulud 948
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2016
Fldsilisest isikust liikmete arv 52
Juriidilisest isikust likmete arv 2
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2016
Néuded Kohustised
Asutajad ja likmed 14 955 8
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 162
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2016
Arvestatud tasu 1942

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
5012
1675
6 687

2015
1264
1264

31.12.2015
52
3

31.12.2015

Néuded Kohustised

18 120 8

162

2015
2379

15



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.06.2017

Korteritihistu Rae 27 (registrikood: 80174292) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ALEXANDER ILIINOGORSKIY Juhatuse liige 12.06.2017
VALENTINA POPOVA Juhatuse liige 12.06.2017



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress aljonika@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



