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2022.a.majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Korteriiihistu Rivi 4 teostas igapdevast majandustegevust majandamistasude
kogumise ja teenuste vahendamise osas oma litkmetele.

Vastavalt iildkoosoleku otsusele hooldustasu maar oli 0,36 , haldustasu maar
0,27 eurot /m2/kuus. Rendipinna tasu oli alates juuni kuust 1,73 ja remonditasu
madr 1,10 eurot /m2/kuus .

Uhistu reservkapital on 12 459 eurot.

2022 teostati:
1. Elamu trepikodades porandaplaatide grantiiremont.
Koostati ja tasuti keldri projekt.
Lumetdrje to6d.
Pesti trepikoja aknad.
Toimus trepikodade vahetusvaibateenus.
Veesolmes paisupaagi paigaldus ja pumpade reguleerimine.
Tegeldi volglastega.
Teostati ventilatsioonisiisteemi hooldust ja teisi viiksemamahulisi remondi ning
hooldustoid.

Nk LN

Remondifondi kogutud vahendeid kasutati laenu teenindamiseks.
Mitmesugused tegevuskulud kululiikide 16ikes kokku 10 678 eurot.
Aastaaruande lisas nr 12 Mitmesugused tegevuskulud on detailsem iilevaade.
To66joukulud kokku 22 650 eurot.

KU t66d korraldab juhatus. Juhatus on 3 — liikmeline. Juhatuse liikmed tasu ei
saanud.

Seisuga 31.12.2022.a. volglasi kokku 17 liiget , summas 4 319 eurot.

Raha jadk pangakontol seisuga 31.12.2022.a. oli 25 390 eurot.
Raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt KU finantsseisundit,

majandustegevuse tulemust.

Juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

25390
57 051
82 441

555 562
555 562
638 003

32673
13028
45701

555 562

19351
574913
620 614

12 459
3758
1172

17 389

638 003

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

18 035 2
63 049 3
81 084

587 522 3
587 522
668 606

33 445 5
22 804 6,7
56 249

587 522 5
8618 8

596 140

652 389

12 459
1683
2075

16 217

668 606
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 49 975 56 928 9
Muud tulud 2103 1886 10
Kokku tulud 52078 58 814
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -1 800 -12 192 11
Mitmesugused tegevuskulud -10 678 -8 902 12
T66joukulud -22 650 -20 495 13
Muud kulud 0 -258 14
Kokku kulud -35128 -41 847
Pdhitegevuse tulem 16 950 16 967
Intressitulud 3 1
Intressikulud -15781 -14 893 15
Aruandeaasta tulem 1172 2075
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021
Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 193 290 176 451
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -114 942 -100 635
Valjamaksed tootajatele -22 483 -20 495
Kokku rahavood pdhitegevusest 55 865 55 321
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 3 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3 2
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -32732 -32 675
Makstud intressid -15781 -14 893
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -48 513 -47 568
Kokku rahavood 7 355 7 755
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 18 035 10 280
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7 355 7755
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 25390 18 035
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta tulem
31.12.2021
Aruandeaasta tulem

31.12.2022

Reservkapital

12 459

12 459

12 459

Akumuleeritud tulem

1683
2075
3758
1172

4930

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

14 142
2075
16 217
1172
17 389
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Rivi 4 raamatupidamise aastaaruanne 2021 on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud aruandluse pdhimotetele. Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Raamatupidamise seaduseaga ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Tomkonna poolt valjaantavad juhendid.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.
Pangakonto jaék on voérreldud pangaga, raha jaék vastaval raamatupidamiskontol vérdub pangavéljavottel néidatud jaégiga.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid kajastatakse t6endoliselt laekuvas summas. Nouete hindamisel vaadeldakse iga nduet eraldi.
Ndudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes iga nduet eraldi.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.
Tulud ja kulud kajastatakse tekkep@hiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtuvalt.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse
bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Sihtotstarbelised tasud thingu liikmetelt remondifondi kajastatakse tuludena samas perioodis kui tekivad reaalsed kulud, tehakse remonti
- saadakse remondi kuluarve.

Kulud

Elamu remondiks vdetud pikaajalime laen.

Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas.
Léhtutud on asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel luhi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhtendist RTJ 2, muuhulgas
- lihiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates
- pikaajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on tle 12 kuu bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta.
Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal intress tasumisele kuulub.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Swedbank

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022

Laenunduded 588 235
Jooksvad nduded

N 23 386
likmete vastu

Viivisenduded liikmete 38
vastu

Filtrid laos 954
Kokku nduded ja

612 613
ettemaksed
31.12.2021

Laenunduded 620 967
Jooksvad nduded

N 29 590
likmete vastu

Viivisenduded liikmete 14
vastu

Kokku nduded ja

650 571

ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 31.12.2021
25390 18 035
25390 18 035

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

32673

23 386

38

954

57 051

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
178 766 376 796
178 766 376 796

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

33 445

29590

14

63 049

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
179 390 408 132
179 390 408 132

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Maksuvdlg
211
525
12
38
786

31.12.2021
Maksuvdlg
152
426
10
31
619
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
17-100481-JI 588 235 32673 178 766 376 796 EUR 30.07.2037
Pikaajalised laenud
588 235 32673 178 766 376 796
kokku
Laenukohustised kokku 588 235 32673 178 766 376 796
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
17-100481-JI 620 967 33445 179 390 408 132 2,5% EUR 30.07.2037
Pikaajalised laenud
620 967 33445 179 390 408 132
kokku
Laenukohustised kokku 620 967 33445 179 390 408 132

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 12 242 12 242
Maksuvdlad 786 786
Kokku vélad ja ettemaksed 13028 13028
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 22 037 22 037
Maksuvdlad 619 619
Saadud ettemaksed liikmetelt 148 148
Kokku vdlad ja ettemaksed 22 804 22 804

10
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Lisa 7 VOlad tarnijatele
(eurodes)

Tallinna Vesi

Eesti Energia

Inter Rao EEsti OU

AS STV

Uhiteenused AS

Ekovir OU

Tallinna Jaatmekeskus
AS Mustaméae Haljastus
EFS OU

Loreley Arvestused OU
Elis Textile Service AS

Kokku vélad tarnijatele

31.12.2022
1004

10 204

0

10

30

601

290
96
12 242

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

1030
1741
15126
8

30
567
18

3192
240

80

22 037

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2020
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 8 833
Kokku
sihtfinantseerimine 8 833

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 8 833
toetused

31.12.2021
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 8618
Kokku
sihtfinantseerimine 8618

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 8618
toetused

Laekunud

Laekunud

Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2021
tulemiaruandes Kohustised
59 544 -32 675 -27 085 8618
59 544 -32 675 -27 085 8618
59 544 -32 675 -27 085 8618
Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2022
tulemiaruandes Kohustised
61 046 -32732 -17 581 19 351
61 046 -32732 -17 581 19 351
61 046 -32732 -17 581 19 351

11
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)

Viivised

Rendipinnad

Parkla
Kommunaalkulude vahe
Vorku antud elekter

Kokku muud tulud

2022

19 284
13110

17 581
49 975

2022
178
1352
359

211
2103

2021

17 074
12769

27 085
56 928

2021
218
1307
361

1886

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Keldri koristus
Keldriprojekt

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2022

-1 800

-1 800

2021

-12 192

-12 192

12
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022 2021
Muru niitmine -210 -216
Veetrassi parandustédd, pumpade rguleerimien -84 -1 050
Valgustid , elektritarbed. -349 -258
Lumetdrje, graniitkillustik -547 -444
Parkla liikluskorraldus -360 -360
Postkasid ja nende paigaldus 0 -1 200
Ukselukud,v6tmed, uste hooldus -471 -96
Filtrite vahetus, vent. hooldus -1272 0
Prigikotid, hooldusvahendid,lumesahk, luuad , rehad -151 -66
Umbrohu térje ja rotimurk, 0 -10
Porimatid vahetus -900 -798
EKUL likmemaks -613 -585
Transport, numbrid seinale, lehekotid -54 -46
Akende reguleerimine 0 -57
Raamatupidamisteenused -3 230 -2 880
Kantseleikulud -20 -22
Pangateenus -60 -72
Kindlustus -865 -654
EKUL foorumi osalustasu, koolitus -44 0
Paisupaak, pumpade teguleerimine -1097 0
STV sidekulu -117 -88
Akende pesu -234 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -10 678 -8 902
Lisa 13 To6joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu -16 952 -15 329
Sotsiaalmaksud -5 563 -5 044
Tootuskindlustusmaks -135 -122
Kokku t66joukulud -22 650 -20 495
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1

13
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Lisa 14 Muud kulud

(eurodes)

Kommunaalmaksete vahe
Nduete allahindluse kulu

Kokku muud kulud

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Juhatus

2022

2022
-15 781

-15 781

31.12.2022
114
6

2022

2021

-2
-256
-258

2021
-14 893

-14 893

31.12.2021
114
6

2021

2022. a. majandusaasta aruanne
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KU Rivi 4

Lisa

Aastaaruanne 2022

Kommunaalmaksete vahendamine

Kogutud 2022 Kulutatud 2022 KU tuludesse e
Kommunaalteenus | Algsaldo Jaak
aasta aasta kuludesse
Prigivedu - 6 888,22 6 888,22 - -
Vesi ja kanal - 10673,18 10 671,45 1,73 -
Elekter - 72 714,95 72 713,61 1,34 -
Kokku - 90 276,35 90 273,28 3,07 -
Kommunaalteenus | Algsaldo Kogutud 2021 Kulutatud 2021 KU tuludesse Jask
aasta aasta kuludesse
Prigivedu - 6 734,87 6 735,29 - 0,42 -
Vesi ja kanal - 11 209,62 11 210,55 - 0,93 -
Elekter - 75 876,97 75 877,48 - 0,51 -
Kokku - 93 821,46 93 823,32 - 1,86 -
Kommunaalteenus | Algsaldo Kogutud 2020 Kulutatud 2020 | KU tuludesse T
aasta aasta kuludesse
Prigivedu - 6 772,54 6 778,04 - 5,50 -
Vesi ja kanal - 10314,31 10 314,43 - 0,12 -
Elekter - 43 246,43 43 247,60 |- 1,17 -
Kokku - 60 333,28 60 340,07 - 6,79 -
Kommunaalteenus | Algsaldo Kogutud 2019 Kulutatud 2019 | KU tuludesse T
aasta aasta kuludesse
Prigivedu - 7 649,79 7 644,68 5,11 -
Vesi ja kanal - 14 422,88 14 422,72 0,16 -
Elekter - 54 455,68 54 456,36 - 0,68 -
Kokku - 76 528,35 76 523,76 4,59 -




Tallinn, Rivi tn 4 Korterithistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Rivi tn 4-1 1863 EUR
Rivi tn 4-2 1920 EUR
Rivi tn 4-3 1801 EUR
Rivi tn 4-4 1741 EUR
Rivi tn 4-5 2151 EUR
Rivi tn 4-6 1144 EUR
Rivi tn 4-7 2520 EUR
Rivi tn 4-8 1750 EUR
Rivi tn 4-9 1499 EUR
Rivi tn 4-10 1512 EUR
Rivi tn 4-11 2098 EUR
Rivi tn 4-12 1985 EUR
Rivi tn 4-13 2511 EUR
Rivi tn 4-14 1392 EUR
Rivi tn 4-15 1881 EUR
Rivi tn 4-16 1322 EUR
Rivi tn 4-17 2189 EUR
Rivi tn 4-18 1565 EUR
Rivi tn 4-19 1472 EUR
Rivi tn 4-20 1536 EUR
Rivi tn 4-21 1801 EUR
Rivi tn 4-22 1554 EUR
Rivi tn 4-23 1434 EUR
Rivi tn 4-24 1512 EUR
Rivi tn 4-25 1805 EUR
Rivi tn 4-26 1494 EUR
Rivi tn 4-27 1821 EUR
Rivi tn 4-28 805 EUR
Rivi tn 4-29 2071 EUR
Rivi tn 4-30 1507 EUR
Rivi tn 4-31 1660 EUR
Rivi tn 4-32 1236 EUR
Rivi tn 4-33 2504 EUR
Rivi tn 4-34 1440 EUR
Rivi tn 4-35 1240 EUR
Rivi tn 4-36 1296 EUR
Rivi tn 4-37 1609 EUR
Rivi tn 4-38 1617 EUR
Rivi tn 4-39 1756 EUR
Rivi tn 4-40 2260 EUR
Rivi tn 4-41 1738 EUR
Rivi tn 4-42 1164 EUR

16
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Korteriomand Majandamiskulud
Rivi tn 4-43 1303 EUR
Rivi tn 4-44 945 EUR
Rivi tn 4-45 1977 EUR
Rivi tn 4-46 1577 EUR
Rivi tn 4-47 1629 EUR
Rivi tn 4-48 1521 EUR
Rivi tn 4-49 1309 EUR
Rivi tn 4-50 2010 EUR
Rivi tn 4-51 1669 EUR
Rivi tn 4-52 1025 EUR
Rivi tn 4-53 1339 EUR
Rivi tn 4-54 1068 EUR
Rivi tn 4-55 1390 EUR
Rivi tn 4-56 1549 EUR
Rivi tn 4-57 2099 EUR
Rivi tn 4-58 1218 EUR
Rivi tn 4-59 1734 EUR
Rivi tn 4-60 1144 EUR
Rivi tn 4-61 1638 EUR
Rivi th 4-62 2109 EUR
Rivi tn 4-63 2847 EUR
Rivi tn 4-64 1344 EUR
Rivi tn 4-65 1454 EUR
Rivi tn 4-66 1492 EUR
Rivi tn 4-67 1432 EUR
Rivi tn 4-68 1538 EUR
Rivi tn 4-69 1428 EUR
Rivi tn 4-70 1375 EUR
Rivi tn 4-71 919 EUR
Rivi tn 4-72 1241 EUR
Rivi tn 4-73 1466 EUR
Rivi tn 4-74 1944 EUR
Rivi tn 4-75 1125 EUR
Rivi tn 4-76 1749 EUR
Rivi tn 4-77 1778 EUR
Rivi tn 4-78 1538 EUR
Rivi tn 4-79 1822 EUR
Rivi tn 4-80 1900 EUR
Rivi tn 4-81 1405 EUR
Rivi tn 4-82 1212 EUR
Rivi tn 4-83 1788 EUR
Rivi tn 4-84 1185 EUR
Rivi tn 4-85 1358 EUR
Rivi tn 4-86 1710 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
Rivi tn 4-87 1266 EUR
Rivi tn 4-88 1110 EUR
Rivi tn 4-89 1850 EUR
Rivi tn 4-90 1552 EUR
Rivi tn 4-91 1427 EUR
Rivi tn 4-92 1623 EUR
Rivi tn 4-93 1658 EUR
Rivi tn 4-94 1371 EUR
Rivi tn 4-95 1443 EUR
Rivi tn 4-96 958 EUR
Rivi tn 4-97 1547 EUR
Rivi tn 4-98 916 EUR
Rivi tn 4-99 1550 EUR
Rivi tn 4-100 1101 EUR
Rivi tn 4-101 1275 EUR
Rivi tn 4-102 1422 EUR
Rivi tn 4-103 1474 EUR
Rivi tn 4-104 1534 EUR
Rivi tn 4-105 1149 EUR
Rivi tn 4-106 961 EUR
Rivi tn 4-107 1602 EUR
Rivi tn 4-108 1605 EUR
Rivi tn 4-109 1529 EUR
Rivi tn 4-110 1609 EUR
Rivi tn 4-111 1562 EUR
Rivi tn 4-112 1541 EUR
Rivi tn 4-113 2428 EUR
Rivi tn 4-114 1476 EUR
Rivi tn 4-115 1259 EUR
Rivi tn 4-116 1231 EUR
Rivi tn 4-117 1261 EUR
Rivi tn 4-118 1354 EUR
Rivi tn 4-119 1589 EUR
Rivi tn 4-120 1470 EUR
Kokku: 187182 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.05.2023

Tallinn, Rivi tn 4 korterithistu (registrikood: 80173890) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIA KAASIK Juhatuse liige 25.06.2023



Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 56252269
+372 55657454
+372 53285025
+372 5143115

tila.kaasik@gmail.com



