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Tegevusaruanne

2011 a. jooksul koguti korteriomanikelt kokku 107003,60 €, kulutusi oli summas 107395,47 €. Raha kulutati vastavalt tarnijate poolt esitatud

arvetele kütte, elektrienergia, vee jm. tarbimise eest, vastavalt tehtud tööde eest esitatud arvetele ning palga maksmiseks  ja maksude

tasumiseks. Võlgnevusi arvete tasumisel aasta lõpu seisuga ei olnud.

Korteriühistu ees oli aasta jooksul kõige suurem võlgnevus korteritel 4, 27 ja 76. Seisuga 01.01.2012 moodustas võlasumma kokku 1926,35 €.

Juhatus saatis aasta jooksul võlgnikele korduvalt meeldetuletusi võlgnevuse kohta, võlgnikud kustutasid oma võlgnevusi, kuid need jälle

kasvasid kiiresti. Korter 27 kohustus tasuma võla septembriks 2012, koostades maksegraafiku.

Eelmise aasta märtsis toimunud üldkoosolekul tõsteti Majanduskulude tariifi. Suurendatud tariifiga summat hakati koguma alles aprillist. Sellega

seoses tekkis aasta lõpuks Majanduskuludes puudujääk summas 392,47 €. Et tariifi ei peaks tõstma, pakub juhatus reguleerida puudujääk

Remonditasu arvelt.

Remonditöödeks koguti 2011 aastal 33402,48 €. Sellest summast kulus laenu tasumisele 13724,66 € ja intresside maksmiseks 15748,18 € ehk

pangale kokku 29472,84 €. Laenu jääk oli seisuga 01.01.2012 a. 224931,84 €.

2011. aastal teostati järgmisi töid:

1. Krt. 45 seinapaneeli ekspertiis ja remont;

2. Mittetöörras olnud fonolukkude vahetus V ja VI trepikojas;

3. Maja küttesüsteemi ventiili vahetus;

4. Ventilatsioonitüstiku puhastus I trepikoja korterites 5 ja 8.

Juhatuse liikmete oma  jõududega puhastati ja tehti korda kõigi kuue trepikoja vee äravoolurennid ja vahetatud vandaalide poolt muljutud

trepikoja varikatuste vee äravoolu torud.

Üldkokkuvõttes toimus elamu tegevus rahulikus töises režiimis, mida juhatus püüab saavutada ka edaspidi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekülgede 5 kuni 14 toodud Sütiste tee 52 KÜ 2011.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja

kinnitab, et:

• raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

• raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt KÜ Sütiste tee 52 finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

• KÜ Sütiste tee 52 on jätkuvalt tegutsev majandusüksus.
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Bilanss
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 2 706 3 506 2

Nõuded ja ettemaksed 236 204 251 909 3,4

Kokku käibevara 238 910 255 415  

Kokku varad 238 910 255 415  

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 14 636 13 725 5

Võlad ja ettemaksed 7 969 11 825 6,7,8,9

Kokku lühiajalised kohustused 22 605 25 550  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 210 296 224 932 5

Kokku pikaajalised kohustused 210 296 224 932  

Kokku kohustused 232 901 250 482  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 7 863 6 398  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -1 465 0  

Aruandeaasta tulem -389 -1 465  

Kokku netovara 6 009 4 933  

Kokku kohustused ja netovara 238 910 255 415  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2011 2010 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 33 667 44 438 10

Kokku tulud 33 667 44 438  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -1 728 -12 980 11

Mitmesugused tegevuskulud -6 551 -6 250 12

Tööjõukulud -10 032 -10 019 13

Kokku kulud -18 311 -29 249  

Põhitegevuse tulem 15 356 15 189  

Finantstulud ja -kulud -15 745 -16 654 14

Aruandeaasta tulem -389 -1 465  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2011 2010

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem 15 356 15 189

Korrigeerimised   

Muud korrigeerimised 0 -912

Kokku korrigeerimised 0 -912

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 1 980 -731

Põhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3 856 1 318

Kokku rahavood põhitegevusest 13 480 14 864

 

Rahavood investeerimistegevusest   

Antud laenude tagasimaksed 13 725 12 832

Laekunud intressid 3 5

Kokku rahavood investeerimistegevusest 13 728 12 837

 

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenude tagasimaksed -13 725 -12 832

Makstud intressid -15 748 -16 641

Laekunud osakapital 1 465 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -28 008 -29 473

Kokku rahavood -800 -1 772

 

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3 506 5 296

Raha ja raha ekvivalentide muutus -800 -1 772

Valuutakursside muutuste mõju 0 -18

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 2 706 3 506
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2009 6 398 912 7 310

Aruandeaasta tulem  -1 465 -1 465

Asutajate ja liikmete väljamaksed  -912 -912

31.12.2010 6 398 -1 465 4 933

Aruandeaasta tulem  -389 -389

Asutajate ja liikmete

sissemaksed
1 465  1 465

31.12.2011 7 863 -1 854 6 009
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

KÜ Sütiste tee 52 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea

raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspõhimõtetele (IFRS) ning selle põhinõuded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Mitmed finantsnäitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh näiteks põhivara kasuliku tööea hindamine, nõuete ja varude

allahindluse summade hindamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda

täpseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mõju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Tulemusaruandes on kulud liigendatud lähtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha  kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on võrdne

saadaoleva summa nominaalväärtusega. 

Nõuded on hinnatud lähtudes tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga nõue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat

informatsiooni tehingupartneri maksevõime kohta. Nõuded, mille laekumine on ebatõenäoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varad, mille kasulik tööiga on üle ühe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1278 euro, loetakse väheolulise maksumusega varaks

ja kantakse soetamisel kulusse. Väheolulise maksumusega vara üle peetakse arvestust bilansiväliselt.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses. Tulu vahendustegevusest ja liikmetelt saadud tasudelt kajastatakse siis,

kui tasu laekumine on tõenäoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on võimalik usaldusväärselt mõõta.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ning tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata.

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mõjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipäeva ja

aruande koostamispäeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi või eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi

bilansipäevajärgseid sündmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi või eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende olemasolul

on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Arvelduskontod 2 706 3 506

Kokku raha 2 706 3 506
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Nõuded ostjate vastu 4 487 3 091  

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 0 3  

Muud nõuded 224 932 238 657 4

Laenunõuded 224 932 238 657  

Nõuded remondi eest 107 2 309  
Tulevaste perioodide kulud 6 678 7 849  
Kokku nõuded ja ettemaksed 236 204 251 909  

Tulevaste perioodide kulud summas 6 678 eur: küte 4 143.-, vee soojendamine 880.-, andmelooendus 224.-, prügivedu 397.-, elekter 69.-, vesi

ja kanalisatsioon 1 065.-  

Lisa 4 Muud nõuded
(eurodes)

 31.12.2011 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Laenunõuded 224 932 14 636 73 180 137 116  

Kokku muud nõuded 224 932 14 636 73 180 137 116 3

 

 31.12.2010 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Laenunõuded 238 657 13 725 68 623 156 309  

Kokku muud nõuded 238 657 13 725 68 623 156 309 3
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2011 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Swedbank EUR 142 219 9 927 49 635 82 657 6.477% EUR 30.04.2022

Swedbank EUR 82 713 4 709 23 545 54 459 7.04% EUR 30.08.2023

Pikaajalised laenud kokku 224 932 14 636 73 180 137 116    

Laenukohustused kokku 224 932 14 636 73 180 137 116    

 

 31.12.2010 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Swedbank EEK 151 543 9 324 46 619 95 600 6.477% EEK 30.04.2022

Swedbank EUR 87 114 4 401 22 004 60 709 7.04% EUR 30.08.2023

Pikaajalised laenud kokku 238 657 13 725 68 623 156 309    

Laenukohustused kokku 238 657 13 725 68 623 156 309    

Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Võlad tarnijatele 6 575 10 400 7

Võlad töövõtjatele 577 577 8

Maksuvõlad 290 290 9

Saadud ettemaksed 333 365  

Viitvõlad 194 194  
Kokku võlad ja ettemaksed 7 969 11 826  

Viitvõlad summas 194 eur:

tulevaste perioodide sotsiaalmaks 190 eur, töötuskindlustus 4 eur.

Lisa 7 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Võlad tarnijatele 6 575 10 400  
Kokku võlad tarnijatele 6 575 10 400 6

 

 

Võlad tarnijatele: 

AS Tallinna Küte 5022,54.-
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AS Tallinna Vesi 1064,98.- 

AS Eesti Energia 69,58.- 

AS Tele2 2,88.- 

OÜ Adelan Prügiveod 296,88.- 

OÜ Kahjurite Tõrje 118.- 

Lisa 8 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Töötasude kohustus 577 577  

Kokku võlad töövõtjatele 577 577 6

Detsembri töötasu 577.-

s.h.kinnipeetud tulumaks 90.-

s.h.kogumispensioon 6.-

Lisa 9 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 90  90

Sotsiaalmaks 190  190

Kohustuslik kogumispension 6  6

Töötuskindlustusmaksed 4  4

Ettemaksukonto jääk  3  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 290 3 290

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2011 2010

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 31 939 14 817

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 1 728 29 621

Kokku liikmetelt saadud tasud 33 667 44 438
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Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2011 2010

Remonditööd -1 728 -12 980

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
-1 728 -12 980

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2011 2010

Hooldus ja halduskulud -5 653 -6 250

Kindlustus -898 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud -6 551 -6 250

Lisa 13 Tööjõukulud
(eurodes)

 2011 2010

Palgakulu -7 503 -7 494

Sotsiaalmaksud -2 529 -2 525

Kokku tööjõukulud -10 032 -10 019

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2 2

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 2011 2010

Intressikulud -15 748 -16 641

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -18

Muud finantstulud ja -kulud 3 5

Kokku finantstulud ja -kulud -15 745 -16 654

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2011 31.12.2010

Füüsilisest isikust liikmete arv 89 89

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
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 2011 2010

Arvestatud tasu 3 472 3 371



Revisj oni toimumise aeg:

Revisjoni eesmrirk:

Revisj oli lzibiviij ad :

rU SUTISTE TEE 52 REVISJONI AKT

17 .03.2012.a.

06 - 17 . marts 2012.a.

fU Stitiste tee 52 (reg.kood 80172544) 2011.a.

maj andustegevus e ja raamatupidamise kontrollimine.

Anna Mihhalevski (KU Stitiste tee 52 revident)

Anne Adelbert (KU Stitiste tee 52 revident)

REVISJONI TULEMUSED:

1. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab KU finants-majanduslikku seisu

EV seaduste ja raamatupidamise hea tava kohaselt.

2. Algsaldo ehk korteriiihistu pangaarvel olev raha oli 01.01.2011.a. seisul

54852,95 EEK ehk 3506 EUR, Ldppsaldo pangaarvel 31.12.201 1.a.

2706 EUR.

3. Korteritihistu koosolekute protokollid ja juhatuse koosolekute protokollid

on olemas.

4. 20ll.a. jooksul sdlmitud lepingud on olemas.

5. Kasutatud kommunaalteenuste, haldus- ja

sisseostetud teenuste eest arved on olemas.

hooldusteenuste nrns

6. Korteriiihistu liikmetelt saadud tasude, tasutud teenuste ning muude

sihtotstarbeliste maksude ja tegevuskulude pangatilekanded on korras.

7. Kdik tihistule esitatud arved tarnijatele on tasutud tiihtaegselt. Tekkinud

v6lad (korteriliikmelt saamata korteritasud) kustutatakse jooksvalt. Arvete

tasumisel aasta ldpiks vdlgnevusi ei ole. Korteritihistu vdlgnikega

tegeletakse, maksegraafik on koostatud (korter 27 -septembriks 2012.a.).

8. Remonditoodeks kogutud raha kasutati laenu tagastamiseks, plaanitud

toddeks (korteri 45 seina remont; trepikodade V ja VI fonolukkude

vahetus) ning ootamatult tekkinud avariide tagajiirjede likvideerimiseks

(kiittestistemi ventiili vahetus; ventilatsiooniptistiku puhastus krt. 5, 8).

KOik summad, mida kasutati ette planeerimata tegevusteks olid



kooskdlastatud ning vastu vdetud iihistu juhatuse koosolekutel. Need

protokollid on olemas.

9. Jiii teostamata,,Hoovid korda" programmi raames 2011 aastale planeeritud

parkla ehituse II etapp seoses korteriiihistu taotluse tagasiltikkamisega

Mustamiie Linnaosavalitsuse poolt.

Kokkuvdtteks hindame fU Stitiste 52 majandustegevust positiivselt. Juhatus tootab

konalikult, finantsrikkumisi ei tiiheldanud.

fU Stitiste tee 52 revidendid Anna Mihhalevski (

Anne Adelberl " 
r(,



Aruande digitaalallkirjad
korteriühistu Sütiste tee 52 (registrikood: 80172844) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELVI ISAK Juhatuse liige 05.04.2012

JAANUS ISAK Juhatuse liige 12.04.2012

ANATOLI KARTAVIN Juhatuse liige 24.04.2012

SVETLANA JÜRMANN Juhatuse liige 03.05.2012

SERGEI FILIPPOV Juhatuse liige 03.05.2012



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress mmrt@mmrt.eu


