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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 5 203 1 918 2

Nõuded ja ettemaksed 22 443 25 638 3

Kokku käibevara 27 646 27 556  

Põhivara    

Nõuded ja ettemaksed 54 408 61 743 3

Materiaalne põhivara 242 606 7

Kokku põhivara 54 650 62 349  

Kokku varad 82 296 89 905  

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 7 417 7 216 8

Võlad ja ettemaksed 5 357 7 695 9

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 11 401 9 543 11

Kokku lühiajalised kohustused 24 175 24 454  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 54 408 61 743 8

Kokku pikaajalised kohustused 54 408 61 743  

Kokku kohustused 78 583 86 197  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 3 579 3 579  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 129 125  

Aruandeaasta tulem 5 4  

Kokku netovara 3 713 3 708  

Kokku kohustused ja netovara 82 296 89 905  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2011 2010 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 27 072 27 504 12

Muud tulud 999 147  

Kokku tulud 28 071 27 651  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -9 555 -11 116 13

Mitmesugused tegevuskulud -7 692 -5 606 14

Tööjõukulud -7 138 -7 124 15

Põhivara kulum ja väärtuse langus -364 -364  

Muud kulud -167 -335 16

Kokku kulud -24 916 -24 545  

Põhitegevuse tulem 3 155 3 106  

Finantstulud ja -kulud -3 150 -3 102  

Aruandeaasta tulem 5 4  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2011 2010 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 3 155 3 106  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus 364 364  

Kokku korrigeerimised 364 364  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 10 530 2 400  

Põhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -2 137 2 115  

Makstud intressid -3 155 -3 106  

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
1 858 1 260  

Kokku rahavood põhitegevusest 10 615 6 139  

 

Rahavood investeerimistegevusest    

Laekunud intressid 5 4  

Kokku rahavood investeerimistegevusest 5 4  

 

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenude tagasimaksed -7 335 -7 208  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -7 335 -7 208  

Kokku rahavood 3 285 -1 065  

 

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 918 2 983 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 3 285 -1 065  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 5 203 1 918 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2009 3 579 125 3 704

Aruandeaasta tulem  4 4

31.12.2010 3 579 129 3 708

Aruandeaasta tulem  5 5

31.12.2011 3 579 134 3 713



8

Korteriühistu Paldiski mnt. 167 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

KÜ Paldiski mnt 167 on koostanud 2011.a. raamatupidamise aastaaruande raamatupidamise

seaduse §17 alusel Eesti hea raamatupidamistava kohaselt.Arvestuspõhimõtted on vastavuses raamatupidamise seaduses

sätestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Bilanss

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud õiglases väärtuses.

Nõuded ja ettemaksed

Nõudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses,mis

lühiajaliste nõuete ja kohustuste puhul on võrdne nende nominaalväärtusega.

Lühiajalisi nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas.Nõuete inventeerimisel hinnatakse igat nõuet eraldi.

Pikaajalised kohustused on esialgselt arvele võetud maksmisele kuuluva tasu nüüdisväärtuses. Vahe nominaalväärtuse ja nüüdisväärtuse

vahel kajastatakse intressikuluna.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalse põhivara on bilansis kajastatud varad,maksumusega kuni 319,56 Eurodes ühiku kohta ning kasuliku elueaga üle ühe

aasta.Vara,mille kasulik tööiga on üle ühe aasta,kuid mille soetusmaksumus on alla 319,56 €.kajastatakse kuni kasutusele võtmiseni

väheväärtusliku inventarina ja vara kasutusele võtmise hetkel kantakse täielikult kulusse.Kulusse kantud väheväärtusliku inventari üle

peetakse arvestust bilansiväliselt.

Materiaalne põhivara võetakse arvele soetusmaksumuses.Edasine materiaalse põhivara 

kajastamine bilansis toimub tema soetusmaksumuses,millest on maha arvatud akumu-leeritud kulum(e.jääkmaksumuses).

Kasulik eluiga aastates

Inventar 2-25

Põhivara arvelevõtmise alampiir    319,56

Finantskohustused

Elamu  remondiks on saadud SEB pangast pikaajalist laenu.Elamu remont (parendusi)põhivarana arvele võetud ei ole.Lähtutud on 

asjaolust,et elamu on korteriomanike omand,mis bilansis ei kajastu.Saadud pikaajaline laen on kajastatud KÜ kohustusena pangale bilansi 

passivas ning KÜ nõudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. 

Sellisel kajastamisel on lähtutud asjaolust ,et laenu tagatisena käsitletakse korteriühistu nõudeid korteriomanike vastu. 

Varade ja kohustuste jaotamisel lühi-ja pikaajalisteks on lähtutud raamatupidamise juhendist RTJ2,muuhulgas: 

-lühiajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu,mille tasumise tähtajad on 12 kuu jooksul bilansipäevast arvates; 

-pikaajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu,mille tasumise tähtajad on üle 12kuu bilansipäevast arvates. 

Pangalaenu võlgnevus on bilansis kajastatud intressideta,Intressikulu on perioodikulu,mis kajastub selle majandusaasta aruandes,millal 

intress tasumisele kuulub. 
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Korteriühistu Paldiski mnt. 167 2011. a. majandusaasta aruanne

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon.Seotud isikutega ostu- müügi tehinguid tehtud ei ole.

Tulud

Tulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ14 lisas toodud skeemist.

Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu teiste mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi

täpsustatud. Tulud on kirjen-datud tekkepõhiliselt,tulude vastavuse printsiibist lähtudes. Makstud kommunaal-maksete summasid ei

ole kajastatud tulude aruandes saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja kohustustena.Pikaajalise laenu intressid

kajastatakse kuluna selle aasta tulude aruandes,millal need tasumisele kuuluvad.

Kulud

Kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ14 lisas toodud skeemist.

Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu teiste mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi

täpsustatud. Kulud on kirjendatud tekkepõhiliselt, kulude vastavuse printsiibist lähtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole

kajastatud  kulude aruandes kuluna , neid kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja kohustustena.Pikaajalise laenu intressid kajastatakse

kuluna selle aasta kulude aruandes,millal need tasumisele kuuluvad.

Korteriühistu osakapitali moodustamisel on lähtutud korteriühistuseaduse §6 ja 8.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes  kajastatakse korteriühistu aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid,rühmitatuna põhitegevuse,investeerimistegevuse

ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Põhitegevus rahavood on kajastatud kaudsel meetodil,investeerimis - ja finantseerimistegevuse rahavood kaudsel meetodil.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Arvelduskonto (SEB pangast) 197 407

Arvelduskonto (Swedpangast) 5 006 1 511

Kokku raha 5 203 1 918

Arvlemine korteriühistus toimub ainult panga kaudu.Pangakonto jääk võrdub pangaväljavõttel näidatud jäägiga.

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Nõuded ostjate vastu 14 787 18 151 4

Ostjatelt laekumata arved 14 787 18 151  

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 239 271 5

Muud nõuded 54 408 61 743  

Nõuded ja ettemaksud 54 408 61 743 6

Muud nõuded 7 417 7 216  
Kokku nõuded ja ettemaksed 76 851 87 381  

Nõuded ostjate vastu on tasumata summa hooldustasude,remonditasude ja kommunaalmakse-te eest.Muud nõuded on tasumata pangalaen

ilma intressideta.

Lisa 4 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Ostjatelt laekumata arved 14 787 18 151

Korteriomanikelt laekumata arved 14 619 17 064

Korteriomanike muud laekumata arved 168 1 087

Kokku nõuded ostjate vastu 14 787 18 151
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 0 92 0 109

Sotsiaalmaks 0 146 0 176

Kohustuslik kogumispension 0 6 0 7

Töötuskindlustusmaksed 0 6 0 7

Intress  0 0 1

Muud maksude ettemaksed ja maksuvõlad 239  271  
Ettemaksukonto jääk   0  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 239 250 271 300

Maksuvõlgade kirjel on kajastatud detsembris deklareeritud maksud ,mille maksetähtajad oli jaanuaris 2012.a., mil need ka tasuti.

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Pikaajalised nõuded 54 408 61 743

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 54 408 61 743

Põhilaen kuulub tasumisele 2019.aastaks

Peale selle tuleb korteriomanikel tasuda aastatel 2012 pikaajalise laenu intresse ca 2961 €.Tulevaste perioodide intressinõuded

korteriomanike vastu bilansis ei kajastu.



12
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Lisa 7 Materiaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

Muu

materiaalne

põhivara

31.12.2009  

Soetusmaksumus 1 818 1 818

Akumuleeritud kulum -848 -848

Jääkmaksumus 970 970

  

Amortisatsioonikulu -364 -364

  

31.12.2010  

Soetusmaksumus 1 818 1 818

Akumuleeritud kulum -1 212 -1 212

Jääkmaksumus 606 606

  

Amortisatsioonikulu -364 -364

  

31.12.2011  

Soetusmaksumus 1 818 1 818

Akumuleeritud kulum -1 576 -1 576

Jääkmaksumus 242 242
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Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2011 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pikaajalised pangalaenud 27 251 3 487 16 270 7 494

Pikaajalised pangalaenud 34 574 3 930 19 080 11 564

Pikaajalised laenud kokku 61 825 7 417 35 350 19 058

Laenukohustused kokku 61 825 7 417 35 350 19 058

 

 31.12.2010 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pikaajalised pangalaenud 30 622 3 408 19 186 8 028

Pikaajalised pangalaenud 38 337 3 808 22 151 12 378

Pikaajalised laenud kokku 68 959 7 216 41 337 20 406

Laenukohustused kokku 68 959 7 216 41 337 20 406

2008.a. võttis Korteriühistu panga käest laenu maja remondiks 36877,34 €. 2009.aastal võeti juurde laenu summas 44248,40

€. 2009-2010.aastani on tasuti12174,66 €.2011.a. tasuti laenu summas 7216€ .2011Tasumata laenu jääk 31.12.2011.a. 61825,03€ , sellest

kuulub tasumisele 2011.a. 7417€, mis on näidatud bilansis lühiajaliste kohustustena ja aastatel 2012-2019 54408 Eurodes.

Intressimäär euro kuue kuu Euribor +2,5% aastas tasumata laenu jäägilt.

Peale põhilaenu tuleb tasuda aastatel 2012 kuni 2019 laenu intresse ca 10436 €, mis bilansis ei kajastu.

Lisa 9 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Võlad tarnijatele 4 480 6 884  

Võlad töövõtjatele 595 479 10

Maksuvõlad 250 300 5

Muud võlad 32 32  

Kokku võlad ja ettemaksed 5 357 7 695  

Võlad tarnijatele on tasumata arvete võlad detsembrikuu eest ja detsembrikuu väljamaksmata töötasu,mis makstakse välja jaanuarikuus 2012.
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Lisa 10 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Võlad  töövõtjatele 345 278

Üksikisiku tulumaks pot.kohustus 92 74

Sotsiaalmaksu pot.kohustus 146 118

Pensionikindlustusmaksu pot.kohustus 6 4

Töötuskindlustusmaksu pot.kohustus 6 5

Puhkuse reserv 0 0

Kokku võlad töövõtjatele 595 479

Töövõtjate võlgadena on kajastatud detsembrikuu eest arvestatud, kuid väljamaksmata brutopalk 595 €.

Lisa 11 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Brutomeetod

 31.12.2009 Saadud Tagastatud 31.12.2010

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Tulevaste perioodide ettemakstud tulud

remondifondis
8 283 15 216 -13 956 9 543

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 8 283 15 216 -13 956 9 543

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

toetused
8 283 15 216 -13 956 9 543

 

 31.12.2010 Saadud Tagastatud 31.12.2011

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Tulevaste perioodide ettemakstud tulud

remondifondis
9 543 14 826 -12 968 11 401

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 9 543 14 826 -12 968 11 401

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

toetused
9 543 14 826 -12 968 11 401

Remonditasude kirjel on näidatud korteriomanike remonditasude ettemaksed tulevaste

perioodide remondikulude katteks 11401 eurodes.

1.   9543  eurodes.remonditasude jääk aasta alguseks 

2.  14826  eurodes.arvestati remonditasusid

3.  -2362  eurodes.kanti remondi kulude katteks

4.   -317  eurodes.tasutikindlustusmaks 

5.  -7134  eurodes.tasuti laenu

6. - 3155  eurodes. tasuti laenu intressid.

7.  11401  eurodes.remonditasude jääk aasta lõpuks 



15
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Lisa 12 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2011 2010

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 14 022 13 008

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 13 050 13 972

Maamaks 0 524

Kokku liikmetelt saadud tasud 27 072 27 504

Lisa 13 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2011 2010

Remonditööd 9 238 10 156

Varakindlustusmaks 317 436

Maamaks 0 524

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
9 555 11 116

Korteriühistu pangalaenu intressid on tulemiaruandes kajastatud finantstulude ja kulude real.

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2011 2010

Raamatupidamisteenused 2 876 2 934

Hoolduskulud 3 873 1 839

Juriidilised kulud 943 833

Kokku mitmesugused tegevuskulud 7 692 5 606

Lisa 15 Tööjõukulud
(eurodes)

 2011 2010

Palgakulu 5 311 5 299

Sotsiaalmaksud 1 753 1 749

Töötuskindlustusmaksu kulu 74 76

Kokku tööjõukulud 7 138 7 124

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2 2
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Lisa 16 Muud kulud
(eurodes)

 2011 2010

Kahjum valuutakursi muutustest 0 16

Muud 167 319

Kokku muud kulud 167 335

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2011 31.12.2010

Füüsilisest isikust liikmete arv 40 40

Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2011 31.12.2010

Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud
0 0 0 0

 2011 2010

Ostud Müügid Ostud Müügid

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud
2 876 0 2 934 0

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2011 2010

Arvestatud tasu 4 638 4 624

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon.

Seotud osapool        Osapoole kirjeldus            Ost 2011.aasta

AristataOÜ          Juhatuse liikme seotud ettevõtte   2876

Juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Juhatuse liikmetele ei tehtud oluliseid soodustusi.





Aruande digitaalallkirjad
Korteriühistu Paldiski mnt. 167 (registrikood: 80171106) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIHKEL KLEMENTSOV Juhatuse liige 11.07.2012

GENNADI BARANOVSKI Juhatuse liige 11.07.2012

VITALI PAVLUŠIN Juhatuse liige 12.07.2012

ARNO AADMA Juhatuse liige 16.07.2012



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6568764

Telefon +372 6568755

Telefon +372 6466182

Mobiiltelefon +372 5021844

E-posti aadress aino@aristata.ee

E-posti aadress rita@aristata.ee


