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Tegevusaruanne

Korteritihistu Eskul5 on jatkanud oma pdhikirjaliste Ulesannete taitmist: elamu ja selle juurde kuuluva territooriumi hooldamine ja elanikele
kommunaalteenuste vahendamine.

Korteritihistu t66d korraldab 2-liikmeline juhatus, kes on valitud korteromanike tldkoosoleku poolt.

2020 aastal olid Gihistu kulud jargmised:
. Trepikodade remont 706 €

. Korstnaplihkimise teenus 90 €

. Parkla ehitus 919 €

. Katla remont 500 €

. Kindlustus hoonele 409 €

. Muud tegevuslitsents 436 €

. Pangateenus 24 €

. Muruhooldus 270 €

. Auto kompensatsioon 874 €
10.Riigildiv 57

KOKKU: 4285 €

2020. aastal ei saanud juhatuse liikmed KU-st té6tasu ning kasutatud palgalist t66jéudu.
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Alates 2021 aasta suvest tapsustati maksete kogumise liike. Hakati koguma vahendeid remondifondi.
Remondifondist tehtavate t66d ja summad vastavas lisas. Lisas toodud ara ka mitmesuguste tegevuskulude jaotus.

2022 aastal jatkati vahendite kogumist remondifondi, tasuti varem véetud laen. Seoses kitteslisteemi probleemidega otsustati vélja vahetada
pelletikiitte katel, keldrisse paigaldati pelletimahuti, paigaldati moodulkorsten- kokku t66de maksumus 41016.50€. Tédd teostas Cerbos OU.

Maja katuse olukord samuti halb, esines l&bijookse, tuli teha ka uus katus- katusettdde maksumus kokku 76791.11€- t66d teostas RooStar OU.

To6d kokku 117807.61€. Todde eest tasumiseks vdeti laenu 110000¢€, llejaénud tasuti (tasutakse) oma kogutud vahenditest. Laenu
tagasimakse tahtaeg 30.06.2037.

2023 aastal jatkatakse finantsvahendite kogumist laenumaksete tagasimaksmiseks, vajadusel tehakse pisiremonte.

2022 majandusaasta aruande kinnitas korteriomanike tldkoosolek.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2022

3647
115813
119 460

119 460

4 836
5172
10008

104 070

1517
105 587
115 595

2615
1166
84

3 865
119 460

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

6 684
3425
10 109

1770
1770
11 879

1770
2739
4509

3589
3589
8098

2615

1166

3781
11879
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku kulud

Pdhitegevuse tulem

Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2022

128 812
62
128 874

-118 041
-6 302
-2187
-1612

-128 142

732
-648
84

2021

18 731
197
18 928

-8 478
-3576
2924
2720

-17 698

1230
-64
1166

2022. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021
Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 10 874 10 635
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 175 0
Muud pdhitegevuse tulude laekumised 0 59
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -121 715 -11 635
Valjamaksed tootajatele -2 187 -3094
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 6516 1290
Muud rahavood pdhitegevusest -3 346 3080
Kokku rahavood p&hitegevusest -109 683 335
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 108 906 0
Saadud laenude tagasimaksed -1612 -2720
Makstud intressid -648 -65
Laekunud osakapital 0 97
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 106 646 -2 688
Kokku rahavood -3037 -2 353
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 684 9037
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3037 -2 353
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3647 6 684
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020

Korrigeeritud saldo
31.12.2020

Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2021

Korrigeeritud saldo
31.12.2021

Aruandeaasta tulem

31.12.2022

Reservkapital

2615

2615

2615

2615

2615

Akumuleeritud tulem

10 001

10 001

1166

-10 001

1166

1166

84
1250

Kokku netovara

2022. a. majandusaasta aruanne

12 616

12 616

1166

-10 001

3781

3781

84
3865
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2022.a. raamatupidamise aastaaruande lahtuvalt Eesti finantsaruandlusele. Arvestuspdhimdtted on vastavuses
raamatupidamise seaduses séatestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamisetoimkonna juhenditega. Raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud perioodi 01.01.2022-31.12.2022 kohta.

Raamatupidamise arvestuses ja aruannetes kasutatakse jatkuvalt samu arvestuspdhimdtteid, aruandlusviise ja aruandeskeeme.
Tulemiaruanne ehk tulude ja kulude aruande koostamisel lahtutakse RTJ 14 sétestatud pGhimdotetest.

Rahavoogude aruandes kajastatakse ihistu aruandeperioodi laekumisi (tulud) ja valjamakseid (kulud) riihmitatuna nende eesmaérgile
pGhitegevuses.

Raamatupidamise aruannete koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist ja aruanded koostatakse tekkepdhisuse arvestusprintsiibi
kohaselt. Raamatupidamist tehakse majandustarkvara programmis Merit Aktiva ja Merit Palk.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eesti keeles ja eurodes (€).

Finantsandmete tapsusaste euro.

Raha

Bilansikirje "Raha" sisaldab pangakonto saldot.
Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades otsest meetodit.Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud otsesel meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse igapéevase tegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid.Nduete laekumise tden&osust hinnatakse iga
likme kohta eraldi.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele ning muud luhiajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pangalaenu vélgnevus on kajastatud intressideta.

Tulud

Korteritihistu pShituluks on Uhistu likmetelt regulaarselt saadavad tasud, mida kasutatakse iksnes pd&hikirjaliste eesmarkide saavutamiseks.
Liikmetelt saadud tasud liigitatakse:

1.Mittesihtotstarbelised tasud- hooldustasu, haldusteenus+raamatupidamine- kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;
2.Sihtotstarbelised tasud- korteriomanike poolt saadud maksud (remondifond).

Tulu v8ib kasutada Uiksnes pdhikirjaliste eesmarkide saavutamiseks ning kasumit ei jaotata liikmetele.

Korteritihistu vahendab kommunaalmakseid teenuse osutaja ja korteriomanike vahel. Need ei ole tulu ega kulu, vaid kajastatakse vastavalt
ndude ja kohustusena. Vahendustasu vahendamise eest ei voeta.

Kulud

Korteritihistu kuludeks on mittesihtotstarbelised mitmesugused tegevuskulud.

Hoolduskuludeks on kulutused elamu tavaparaseks hoolduseks ja majandamiseks ning halduskulud administratiivsetel ja muudel
eesmarkidel tehtud tegevuskulud. Kuluks on veel palgad ja sotsiaalmaksud.

Kulusid arvestatakse samas perioodis kui tulusid.

Sihtotstarbeliselt finantseeritud otsesed kulud (remondifondist)- Ghistu poolt remondifondist teostatud remontidega kaasnevad
kulud. Sihtotstarbelised tasud korteriomanike poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna ja kuluna siis kui remont on
tehtud. Remonditasude méaarad vBidakse kehtestada ka eraldi konkreetsete t6ode tegemiseks.

Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

1.tegev-ja kdrgem juhtkond

2.eelpool nimetatud isikute lahikondlased
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3.Uhistu tootajad
4 .korteriomanikud

Lisa 2 Raha
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Swedbank 3647 6 684
Kokku raha 3647 6 684

Arveldusarve Uhes pangas, labi kassa arveldust ei toimu. Panka laekus aasta jooksul 144855,38 (laen 110000.00) valjaminek 147892,93.

Lisa 3 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ostjatelt laekumata arved 6 907 3425
Noéuded korteriomanike vastu 6 907 3425
Kokku nduded ostjate vastu 6 907 3425

Maksetéhtaja lletanud arveid summas 714.65 (krt 13), teistel maksetéhtaeg jaanuar 2023.
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

47 364
-42 874
4490

-2720

47 364

-45 594

1770

-1612

-158

1770

-1770

Kokku

47 364
-42 874
4490

-2720

47 364

-45 594

1770

-1612

-158

1770

-1770

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Luhiajaline pangalaen 4 836 4 836
Luhiajalised laenud

4 836 4836
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen 104 070 33342 70728 3,3 30.06.2037
Pikaajalised laenud

104 070 33342 70728
kokku
Laenukohustised kokku 108 906 4 836 33342 70728
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Luhiajaline pangalaen 1770 1770
Luhiajalised laenud

1770 1770
kokku
Laenukohustised kokku 1770 1770

Laenuleping Swedbank- s6lmitud 04.07.2023.a.Laenulimiit 110000€. Laenu lepingutasu 850€, intress 6 kuu euribor+3,3%. Jargmine euribori
arvestuse muutus 30.06.2023. SéImitud Kredex-iga kédendusleping intressiga 1,2% ja&gilt aastas. Laenu tagastamise 16pptahtaeg 30.06.2037.a.
Kuni 30.06.23-Laenu euribor 2,693%, kogu laen 5,993% (2,693+3,3),mis teeb laenu teenindamise tunduvalt kallimaks st. laenu

tagasimakse summa véaiksem kui intressisumma.

Laen voeti katusekatte vahetuseks, keskkiittekatla vahetuseks ja omanikujérelvalvega seotud kuludeks.

Voetud laenust tagasi makstud 2022 aastal 1094.05, makstud laenuintresse 637.25, makstud Kredex kaenduse eest 55.39. Kokku nimetatud
laenu teenindamiseks kulunud 2022 aastal 1786.69€.

Laenu tagasimakse maér korteriomanike arvetel 0.75€/m2, mis alanud aastal enam ei kata laenumakse tagastust- 1 kuu makse
pdhilaen+intress on 943.31€, millele lisandub Kredex kdenduse tasu. Kuni 30.06.2023 teeb see laenu tagasimakse maaraks 0.85€/m2.

Lisa 6 VOlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Vélad tarnijatele 5172 2739
Kokku vélad tarnijatele 5172 2739

Vdlad tarnijatele summas 2738.65 (I rida 2021 aasta), 2022 aasta summa 5171.16€ (Il rida) millede maksetahtaeg ei ole veel saabunud.
Jaotus tarnijate jargi:
1.0U Kronopal (graanulid) 2035.80; 1925,52
2.Samanta Haldus (haldusteenus+raamatup) 0; 284.93
3.Pdltsamaa vesi (vesi+kanal) 255.74; 269.57
4.Eesti keskkonnateenused (priigivedu) 82.34; 82.34
5.Eesti Energia (Uldelekter) 79.84; 55.20
6.RooStar OU(katusetddd) 0; 2553.60
11
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2022 2021
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 3077 2935
Haldustasu+raamatup 3420 1710
Kitmistasu 2187 2924
Laenumakse 1628 2792
Hoonekindlustus 0 178
Muud 0 70
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 118 500 8122
Kokku liikmetelt saadud tasud 128 812 18 731

Remonditasud- Bilansis nbuete ja ettemaksete all laenundue KU-likmetele summas 108905.95€.

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2022 2021
Elektritdod 0 6670
Pustakus torustiku vahetus 0 1452
Hoonekindlustus 178 356
Katusetodd(uus katus) 76 791 0
Kitteslisteemi renoveerimine 41017 0
Kredex tagatis 55 0
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 118 041 8478

otsesed kulud

Katusettdd teostas RooStar OU, kiittesiisteemi renoveeris Cerbos OU, omanikujarelvalvet tegi K-Vision OU, kelle esindajaks oli Taavi Koha.
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2022 2021
Mitmesugused birookulud 24 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 75 0
Heakorrakulud 1627 288
Muud hooldus+rem.kulud 93 1304
Haldusteenus+raamatup 3419 1710
Kindlustuskulu 200 0
Pangateenus 864 33
Isikl.auto kompens. 0 134
Muud 0 107
Kokku mitmesugused tegevuskulud 6 302 3576

Pangateenuse real 850€-laenulepingu s6imimise teenustasu. Heakorrakulude real keldrite koristamine ja sorteerimata jaatmete vedu summas
966.81.

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 1680 2186
Sotsiaalmaksud 507 739
Kokku t86jdukulud 2187 2925
Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale 1 1

Hooajaline t66taja (majahoidja) todvatulepingu alusel talveperioodil- sept-mai. 2022 aasta septembrist (ihtegi td6lepinguga tootajat ei ole.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12.2022 31.12.2021
Fuusilisest isikust likmete arv 13 12
Juriidilisest isikust liikmete arv 6 6
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nouded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 6 907 3425
Kokku nduded ja ettemaksed 6 907 3425
Laenukohustised
Asutajad ja likmed 108 906 0

13
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Kokku laenukohustised 108 906

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2022

Korterithistu ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale
arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

2021

2022. a. majandusaasta aruanne
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korter nr 1 1301 EUR
Korter nr 2 2205 EUR
Korter nr 3 1743 EUR
Korter nr 4 2308 EUR
Korter nr 5 1694 EUR
Korter nr 6 1992 EUR
Korter nr 7 2048 EUR
Korter nr8 2160 EUR
Korter nr 9 2419 EUR
Korter nr 10 2540 EUR
Korter nr 11 2496 EUR
Korter nr 12 2843 EUR
Korter nr 13 2210 EUR
Korter nr 14 1302 EUR
Korter nr 15 2072 EUR
Korter nr 16 1717 EUR
Korter nr 17 2016 EUR
Korter nr 18 1748 EUR
Kokku: 36814 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad
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