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Tartu linn, Ulikooli tn 1 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu tegevusvaldkond on korterelamu haldus. 2023. aastal olid peamised majandamistegevuse partnerid: Juntson Haldus OU, ARF
Arendus OU, Martenas OU, TERA AS. Nad osutasid vastavalt haldus-, valikoristus-, raamatupidamis- ja elektrisiisteemi korrastamise teenuseid.

2023. aastal tagastati v8lg Tartu linn, Ravila tn 70 korterithistule, vahetati lambid trepikojas, uuendati kuttekaablid katusel, tehti mitmeid
parandusi kittestisteemi torustikus ja elektripaigaldistes. Pikaajaline juhatuse liige G.L. tegutses oma tegevuse I6pus oma volitusi Uletades, ega
andnud 2023. a algusel juhtimist korrektselt uuele juhatusele ule.

Korteritihistu sélmis haldusteenuse lepingu Juntson Haldus OU-ga ja neile madrati projektijuntimise tasu vee-, kanalisatsiooni- ja kiittetorustiku
uuendamise juhtimiseks. KorteriGihistule maérati uus juhatus koosseisus: Alex Savolainen, Merle Mumm, Tiit Sild ja Riho Rosin. Juhatuse
esimehele Alex Savolainenile maarati juhatuse esimehe tasu. Taiendavate kulude katteks suurendati pdhihooldustasu. Hakati koguma ka
remondifondi ning uuel majandusaastal on plaanis uuendada p&hikirja. Loobuti EKUL-u likmelisusest. Todleping koristajaga I5petati ning
sisekoristuse teenus ostetakse edaspidi sisse ARF Arendus OU-It.

Aruandeperioodi bilansimaht oli 27 625 eurot ja tulemiks kujunes +16 eurot.



Tartu linn, Ulikooli tn 1 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 17 841 669 2
Noéuded ja ettemaksed 9784 9 682 3,4
Kokku kéaibevarad 27 625 10351
Kokku varad 27 625 10 351
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 9 289 9482 6,7,8
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 1339 0 9
Kokku luhiajalised kohustised 10 628 9482
Kokku kohustised 10628 9482
Netovara
Reservkapital 18 686 2574
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -1 705 2171
Aruandeaasta tulem 16 -3876
Kokku netovara 16 997 869
Kokku kohustised ja netovara 27 625 10351
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressitulud

Aruandeaasta tulem

2023

25952
375
26 327

-5912
-13 728
-3211
-3 462
-26 313
14

16

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
16 797 10
505 11
17 302
0 9
-16 256 12
-4 862 13
-60 14
-21178
-3 876
0
-3876
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 14 -3876
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -103 -3 358
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1147 5529
Laekunud intressid 2 0
Kokku rahavood p6&hitegevusest 1060 -1 705
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud osakapital 16 112 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 16 112 0
Kokku rahavood 17 172 -1 705
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 669 2374
Raha ja raha ekvivalentide muutus 17 172 -1 705
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 17 841 669
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital

31.12.2021 2574
Aruandeaasta tulem
31.12.2022 2574
Aruandeaasta tulem
Asutajate ja liikmete

i 16 112
sissemaksed
31.12.2023 18 686

Akumuleeritud tulem

2171
-3 876
-1705

16

-1 689

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

4745
-3 876
869
16

16 112

16 997
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Ulikooli 1 majandusaasta aruanne on koostatud vastavuses Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille
pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida taiendavad toimkonna juhendid

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses. Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha Swedbankis. Kassas rahalisi
vahendeid ei ole. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid kaudsel meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded kajastatakse tldhalduskuludes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu véhenemisena.

Kirje naitab tden&oliselt laekuvaid summasid, lootusetuid vBlgu ei ole.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on korterithistu liikmed ja juhatus, liikmetele esitati hoone majandamiskulude arveid, juhatuse esimehele arvestati tasu.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkep@hiselt, tulude ja

kulude vastavuse printsiibist lahtudes.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulemiaruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, kommunaalteenuste vahenduse
kaigus majandusaastal tekkinud vahe kajastatakse kas tulu voi kuluna.

Elamu remonti (parendusi) pShivarana bilansis arvele vetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu korteriomanike omand, mis korteritihistu
bilansis ei kajastu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod LHV-s ja Swedbankis 17 841 669
Kokku raha 17 841 669

Kasv rahajaagis on seotud reservkapitali suurendamisega.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 7 348 7 348
Ostjatelt lackumata
7 348 7 348
arved
Muud nduded 1 1
Intressinduded 1 1
Ettemaksed 2435 2435
Tulevaste perioodide
2435 2435
kulud
Kokku nduded ja
9784 9784
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 9261 9261
Ostjatelt lackumata
9261 9261
arved
Ettemaksed 421 421
Tulevaste perioodide
421 421
kulud
Kokku nduded ja
9 682 9682

ettemaksed

2023. a detsembiri I6pus oli detsembri eest tasumata arveid 6795 eurot ja varasemaid vdlgnevusi 553 eurot.

2022. a detsembri I16pus oli detsembri eest tasumata arveid 5893 eurot ja varasemaid vdlgnevusi 3368 eurot. 2023. aasta algusel
toimunud Uldkoosolekul otsustati Gihe korteri vélgnevus tasaarveldada tema néudega korteritihistu vastu.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ostjatelt laekumata arved 7 348 9261
N6uded korteriomanike vastu 7 348 9261
Kokku nduded ostjate vastu 7348 9261
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2023

Maksuvdlg

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad
Luhiajaline laen

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Volad tarnijatele
(eurodes)

Volad detsembrikuu ostuarvete eest

Kokku vélad tarnijatele

Kommunaal- ja hooldusteenuste arved, mis tasuti aruandeaastale jargneva aasta algusel.

136
228
14

378

31.12.2022
Maksuvdlg
60
100

165

31.12.2023
8428
8428

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

8429
284
378
198
198

9289

12 kuu jooksul

5782
370
165
165
165

3000

9482

31.12.2022

5781
5781

10

8429
284
378
198
198

9289

5782
370
165
165
165

3 000

9 482
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Lisa 8 Volad to6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Todotasude kohustis 284 240
Puhkusetasude kohustis 0 130
Kokku vélad toovotjatele 284 370

Igakuist tasu arvestati 2023. aasta |6pus juhatuse esimehele, véljamaksed tehti arvestuskuule jargneva kuu algusel.

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Laekunud Kajastatud tulemiaruandes 31.12.2023
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 7 251 5912 1339
Kokku
sihtfinantseerimine 7 251 5912 1339

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 7 251 5912 1339
toetused

2023. aastal koguti remondifondi alates martsikuust. Korteriomanikud tasusid 7251 eurot. Lisaks laekus 660 eurot kindlustusjuhtumi kulude
katteks.

Remondifondi arvelt tehti 2023. aastal tdid 5912 euro eest, kindlustus hivitas 660 eurot. Suuremad kulud olid seotud kiittesiisteemi remondi ja
elektripaigaldise korrastamisega.

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2023 2022

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 25952 16 797
Kokku liikmetelt saadud tasud 25952 16 797

Igakuiselt kogutakse korteriomanikelt hooldustasusid maja ja territooriumi korrashoiuks ning hoolduseks.

11
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Lisa 11 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Rendi- ja Gdritulu
Kommunaalteenuste vahendus eelnevatest perioodidest

Kokku muud tulud

2023. aasta

2023
15
360

375

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
205
300

505

Kommunaalteenuste tulud ja kulud olid 2023. aastal 30 687 eurot, vahendamisel saldo O eurot:

Soojusenergia tulu ja kulu 25 791 eurot

Vee ja kanalisatsiooni tulu ja kulu 2362 eurot
Gaasi tulu ja kulu 173 eurot

Elektrienergia tulu ja kulu 579 eurot
Jaatmekaitluse tulu ja kulu 1782 eurot

Viivisarveid véljastati kokku 15 euro eest. 2023. aasta algusel otsustas Uldkoosolek varasemad viiviste summad krediteerida.

Renditulu on naabermajale priigimaja kasutamise ja korrashoiu eest véljastatud arvete tulusumma.

2022. aasta

Kommunaalteenuste tulud ja kulud olid 2022. aastal 21 599 eurot, vahendamisel saldo O eurot:

Soojusenergia tulu ja kulu 19 771 eurot
Vee ja kanalisatsiooni tulu ja kulu 1 344 eurot
Gaasi tulu ja kulu 483 eurot

Viivisarveid véljastati kokku 205 euro eest. 2023. aasta algusel otsustas lldkoosolek viiviste summad krediteerida.

Renditulu on naabermajale prigimaja kasutamise ja korrashoiu eest véljastatud arvete tulusumma.

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Uldelekter

Jaatmekaitlus
Raamatupidamisteenus
Pangateenused
Vélikoristus ja heakord
Hooldus- ja remondikulud
Sisekoristuskulud
Haldusteenus
Kindlustuskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Aruandeaastal olid olulisemad hooldus- ja remondikulud:

erinevad sanitartehnilised ja kittesusteemi t66d ning elektripaigaldise korrastamine.

2023
-155
-342
-690

-16

-3410
-4 853

-114

-2 904
-1244

-13 728

12
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2022. aastal olid olulisemad hooldus- ja remondikulud:

-Kanalisatsiooni ja vahekaevu ehitamine 3325 eurot
-Soojustatud valisuks 1937 eurot
-Kanalisatsiooniummistuste likvideerimine 840 eurot
-Jaapurikate eemaldus ja lumetdrje katuselt 600 eurot

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

2023
-2 374
-837
-3211

2022
-3 648
-1214

-4 862

2023. a. majandusaasta aruanne

Kuni novembrini maksti tasu koristajale (0,10 ametikohta) ning alates oktoobrist maksti igakuist tasu juhatuse liikmele.

Lisa 14 Muud kulud

(eurodes)

EKUL liikmemaks
Korteriomaniku arvete krediteerimine
Erisoodustuse kulud

Kokku muud kulud

2023
-64
-3 396

-3 462

2022

-60

-60

2023. aasta algusel otsustas uldkoosolek loobuda nduetest ihe korteriomaniku vastu seoses kahjujuhtumi tagajargede likvideerimisega.

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2023
9
5

31.12.2023

7116

7116

31.12.2022
8
6

31.12.2022

9149

9149

13
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MUUDUD 2023 2022

Teenused Teenused
Asutajad ja likmed 69 636 37 755
Kokku muudud 69 636 37 755

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022

Arvestatud tasu 1173 2 400

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korterid M1, M2, M4, M6, M7 26577 EUR
Korter M3 6302 EUR
Korter 04 8102 EUR
Korter M5 6233 EUR
Korter 06 6014 EUR
Korter 07 ja 07a 4515 EUR
Korter 09 2165 EUR
Korter 11 2281 EUR
Korter 12 1985 EUR
Korter 13 1820 EUR
Korter 14 1740 EUR
Korter 15 2089 EUR
Korter 16 3209 EUR
Kokku: 73032 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024

Tartu linn, Ulikooli tn 1 korterilihistu (registrikood: 80169109) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEX SAVOLAINEN Juhatuse liige 28.06.2024



