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Korteritihistu Anni 14 2012. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

KU Anni 14 on korteriomanike loodud mittetulundusiihistu, mille eesmargiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitise ja maatiki
mdtteliste osade Uhine majandamine ja korteritihistu liikmete thiste huvide esindamine.

Korteridihistu juhatus on 7-liikmeline. 2012. aastal toimus 7 juhatuse koosolekut.

2012. aasta jooksul Uhistul makseraskusi ei esinenud, kdik arved tasuti tédhtajaliselt.

Hoolduskulud jaid KU likmete tildkoosolekul vastu véetud eelarve piiridesse.

Korteritihistu Anni 14 2012.a. bilansi maht on 486 897 eurot ja aasta tulem 15 eurot.

Seisuga 31.12.2012.a. oli 8 korterit vdlgu kas nelja vdi rohkema kuu eluasemekulude eest. Seoses kittekulude vahendamisega on Uhistu
likmete vdlg vorreldes 2011. aasta I6puga suurenenud 4 386 euro vorra. Kolme kroonilise vdlglase suhtes langetas uhistu tldkoosolek otsuse,
et nad peavad (ihistu kasuks seadma hiipoteegi lihistu osamaksu kuuekordses ulatuses ja vdla enne 1. mértsi 2013 a tasuma. Ukski neist
polnud antud tahtajaks oma v6Ignevust kustutanud ja nende suhtes on alustatud hagimenetlusi.

Olulisi remonditdid ei teostatud. Tehti uus energiaaudit ja paigaldati maja imber tdiendavad videokaamerad. Laenumakseid tasuti 35078 eurot ja
laenu intresse 27264 eurot. Kokku kulutati remondivahendeid 66 396 eurot. Remondiraha jaék seisuga 31.12.2012.a. oli 42 555 eurot.

Vastavalt 2010. a uldkoosolekute otsustele s6Imiti Tallinna linnaga Anni tdnava soidutee hooldusleping, mis andis Giguse korraldada Anni tdnava
asfalteeritud alal parkimist. Kuna 2011. aastal otsustas uldkoosolek, et autoomanike raha ja Tallinna linna "Hoovid korda" projekti raames antava
linna toetuse eest taiendavaid parkimiskohti maja kdrval asuva muru arvelt juurde ei ehitata, siis ei lubanud linn korraldada parkimist ka Varraku
tanaval. Soovi avaldanud Uhistu liikmetest loodi Anni 14 parklaseltsing. Vaba parkimiskoha seltsingus vbis saada veel 2012. a veebruaris, kuid
osad autoomanikud ei olnud valmis parkimiskohta hooldama ega hoolduskulusid kandma. Iga parkimiskoha kasutaja s6lmis Uhistuga
parkimiskoha kasutamise lepingu, mille jargi tal on kohustus hooldada oma parkimiskoht ja selle imbrus ning tasuda uhiselt hooldustasu, mis
kulub ala asfaldi remondile ja ala hooldusele. 2012.a. koguti parklaseltsingu liikmetelt Ghistu poolt parklaseltsingu jaoks eraldi loodud
pangaarvele 1920 eurot (jadk 2011.a. 1599€), millest 2012, aastal 2 747 eurot kulutati parkla projektile, liikluskorraldusvahendite ja asfaldi
hooldusele ning parklat jalgivate videokaamerate paigaldusele. Aasta I6pul oli parkla pangaarvel jaédk 733 eurot, mille eest kéesoleval aastal
oleks tarvis teha ilmselt taas asfaldi sanitaarremonti.

Kuna 2012. aastal sai vimast korda taotleda maksimaalselt kuni 35% suurust eurofondidest parit toetust elamu energiasaastlikumaks ehitamisel,
siis vastavalt tldkoosoleku otsusele tellis KU Anni 14 juhatus energiaaudiitorilt energiaauditi koos tasuvusarvutustega, et vérrelda véimalikke
energiasaastu meetmeid. Juhatus tegeles aktiivselt energiaséastu variantide véimaluste vordlemise, tdpsustamisega ja esitas Uhistu liikmetele
Uldkoosolekul otsuse vastuvdtmiseks vaga pdhjalikud materjalid, millest jareldus selgelt, et majas on energiasaastu meetmetega véimalik kokku
hoida veel ligi poole kuttekuludest. Vajab eraldi markimist, et Eesti Ghe kogenuma energiaaudiitori arvutused olid tehtud veel enne AS Tallinna
Kite poolt kittehinna 20% tdusu. Seega oleks mis tahes paketi valik toonud lisaks paremale sisekliimale ja mugavusele ka tuntavat kokkuhoidu.
Ootamatult otsustas uldkoosoleku enamus, et ei soovi oma ala spetsialisti ndu kuulda v6tta, ega isegi mitte &ra kuulata tema poolt pakutavaid,
korteriomanikele kasulikke ettepanekuid. Ei soovitud isegi kuulata Uksikasju nendest energiasédstu meetmetest, mis olid kdige luhema
tasuvusajaga ja koige effektiivsemad ja mille jaoks poleks vaja olnud isegi laenu vétta. Juhatus ei aimanud seni, et majas elab nii palju oma
rahakoti suhtes uUkskdikseid inimesi, kes soovivad raha maksta pigem Tallinna Kdttele, kui parendada sama summa eest oma kinnisvara.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

47 151
73 889
818
121 858

364 070

969
365 039
486 897

36 719
25007
43 328
105 054

364 070
364 070
469 124

16 848
910

15
17773
486 897

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

38 546 2
60 365 3

98 911

400 789 3
1293

402 082

500 993

35078 5
17 961 6
29 407 8
82 446

400 789
400 789
483 235

16 848
852

58

17 758
500 993
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 65 860 67 966 9
Muud tulud 2441 1595 10
Kokku tulud 68 301 69 561
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -4 054 -2 811
Mitmesugused tegevuskulud -14 504 -14 792 15
T66joukulud -22 396 -22 009 11
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -324 -297
Kokku kulud -41 278 -39 909
Pdhitegevuse tulem 27 023 29 652
Finantstulud ja -kulud -27 008 -29 594 12
Aruandeaasta tulem 15 58



Korteritihistu Anni 14

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood p&hitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

27 023

324
324
-13 977
-818
23061
-27 264
8 349

35078
256
35334

-35078
-35078
8 605

38 546
8 605
47 151

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

29 652

297
297

-15 855

28 820
-29721
13193

-1 590
32934

127
31471

-32 934
-32 934
11730

26 816
11730
38 546
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

Akumuleeritud tulem

16 848 852
58
16 848 910
15
16 848 925

Osakapital on moodustatud Uhistu liikmete osamaksudest, mis on vdrdelised
tema korteriomandi eseme osaks oleva ehitise ja maatiiki méttelise osa suurusega.

17 700
58
17 758
15
17773



Korteritihistu Anni 14 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU ANNI 14 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse
raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende

tekkimise momendil tegelikus véartuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse

tekkep@hise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamisetoimkonna juhendi RTJ 14 "Mittetulundusiihingud ja sihtasustused

kohaselt on koostatud tulude - kulude aruanne.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arveldus- ja deposiitkontode jaake.
Sularahas tehinguid ei teostata.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega. Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pd&hivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega Ule 200 euro ning kasutuseaga lle Uhe aasta.

Materiaalsed p&hivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevdtmist
vlimaldavatest valjaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pdhivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest
valmistamisvaljaminekutest.

Pd&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil l&htudes kasulikust tédeast.

Uldjuhul on amortisatsiooninorm 20% aastas.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 200

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks korteriihistus on juhatus, revisjonikomisjon, korteritihistu likmed.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba mitgi puhul on miugitulu tekkimise momendiks kauba
omandibiguse uleminek ostjale. Hooldustulu tekkimise momendiks on vastavate arvete esitamine uhistu liikmetele. Intressitulu kajastatakse
tekkepdhiselt.Viivise-, rendi- ja intressitulu kasutatakse remondi teostamisel.

Korteritihistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodil mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Kuni tuluna

kajastamise hetkeni kajastatakse tasusid ja vahendeid bilansis (passivas) tulevaste perioodide tuluna.

Kulud
Kulud korteritihistus jagunevad hooldus- ja remondikuludeks. Kulusid kajastatkse tekkepdhiselt.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Téahtajalised hoiused
Muud

Kokku raha

31.12.2012
15409
30989

753
47 151

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
6204
30743
1599

38 546

Arveldus- ja deposiitkontod on avatud ainult Swedbankis. Sularahas tehinguid ei tehta.
Real "Muud" on néidatud parkla rajamiseks kogutud vahendid, mille jaoks on avatud eraldi konto Swedbankis.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised
Ostjatele esitamata arved

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised
Ostjatele esitamata arved

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

13 982
13 982
402 207
400 789
1418
21770
437 959

31.12.2011

9 596

9 596
436 362
435 867
495
15196
461 154

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
13982
13982
38137 32 406 331 664
36 719 32 406 331 664
1418
21770
73 889 32 406 331 664
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
9 596
9 596
35573 44 367 356 422
35078 44 367 356 422
495
15 196
60 365 44 367 356 422

Laenunduded on nduded uhistu liikmete vastu laenu tagamiseks.

Lisa nr

Lisa nr

Ostjatele esitamata arved on arved detsembrikuu kommunaalteenuste eest, mille kohta esitatakse thistu liikmetele arved jaanuaris.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Maksuvdlad ei ole Uletanud tasumise téhtaega.

Lisa 5 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

1. Swedbank-katuse
soojustamine

2. Swedbank-kompleksremont

3. Swedbank-fassaadi
soojustamine

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

1. Swedbank-katuse
soojustamine

2. Swedbank-kompleksremont

3. Swedbank-fassaadi
soojustamine

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

44 367

151 539

204 883

400 789
400 789

31.12.2011

55 787

162 569

217511

435 867
435 867

31.12.2012
Maksuvdlg
418
869
23
73
1383

31.12.2011
Maksuvdlg
337
940
29
61
1367

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

11961

11358

13 400

36 719
36 719

1-5 aasta
jooksul

32 406

32 406
32 406

Ule 5 aasta

140 181

191 483

331 664
331 664

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

11420
11030
12 628

35078
35078

1-5aasta
jooksul

44 367

44 367
44 367

Ule 5 aasta

151 539

204 883

356 422
356 422

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 22 496 22 496
Vélad toovotjatele 1088 1088
Maksuvdlad 1383 1383
Saadud ettemaksed 40 40
Muud saadud
40 40
ettemaksed
Kokku vélad ja
25 007 25 007
ettemaksed
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 15 489 15 489
Volad toovotjatele 1043 1043
Maksuvdlad 1367 1367
Saadud ettemaksed 62 62
Muud saadud
62 62
ettemaksed
Kokku vélad ja
17 961 17 961

ettemaksed

Lisa 7 VOlad to6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Valjamaksmata tootasu 1088 1043
Kokku vdlad toovotjatele 1088 1043

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Brutomeetod

31.12.2010 Saadud Tulu/ 31.12.2011 Lisanr
amortisatsioon

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondivahendid 13 106 80 168 -65 466 27 808 14
Parkla rajamine ja hooldus 3840 -2 241 1599 17
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 13 106 84 008 -67 707 29 407

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

13 106 84 008 -67 707 29 407
toetused

11
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Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondivahendid

Parkla rajamine ja hooldus

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
toetused

31.12.2011

27 808
1599
29 407

29 407

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hiivitised
Rendi- ja Gdritulu

Kokku muud tulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Saadud

81143
1921
83 064

83 064

2012

37 240

28 620
65 860

2012
1781
660
2441

2012
16 563
5833
22 396

2012. a. majandusaasta aruanne

Tulu/
amortisatsioon

-66 396
-2 747

-69 143

-69 143

2011

37 156

30 810
67 966

2011
1193
402
1595

2011
16 248
5761
22 009

31.12.2012

42 555
773
43 328

43 328

Lisa nr

14
17

12
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Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2012 2011
Intressitulud 256 127
Intressitulu hoiustelt 256 127
Intressikulud -27 264 -29 721
Intressikulu laenudelt -27 264 -29 721
Kokku finantstulud ja -kulud -27 008 -29 594
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2012 31.12.2011
Flusilisest isikust liikmete arv 173 172
Juriidilisest isikust likmete arv 4 4
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2012 31.12.2011
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Asutajad ja likmed 13982 43 368 9596 29 469
2012 Muugid
Asutajad ja likmed 260 293
2011 Muugid
Asutajad ja liikmed 174 441
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2012 2011
Arvestatud tasu 1150 1150

Tehingute all asutajate ja likmetega on naidatud Ghistu likmetele aasta jooksul esitatud arvete summa. Saldodes on naidatud nduded
ja ettemaksud Uhistu liikmete vastu. Ettemaksuks loetakse ka kasutamata remondivahendeid.

Lisa 14 Remondivahendite arvestus

2012 2011
Remondiraha jaak aasta alguseks 27 808 13 106
Remonditulud 43 367 45511
Remonditulud laenu katmiseks 35078 32934
Viivised 1782 1193

13
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Renditulud 660 402
Pangaintressid 256 127
Tulud kokku: 108 951 93 273
Remondikulud -4 054 -2 810
Laenukulud -35078 -32 934
Intressikulud -27 264 -29721
Kulu laenumaksete konverteerimiselt 0 0
Kulud kokku: -66 396 -65 465
Remondiraha jadk aasta I6puks 42 555 27 808

Tulemiaruandes ei kajastata pangalaenude vahendamist thistu liikmetele.
Laenude tasumiseks kogutud remondivahendid ja tasutud laenude summa on

toodud antud lisas eraldi ridadel.

Lisa 15 Tegevuskulud

2012 2011
Raamatupidamisteenused 3835 3835
Kontorikulud 993 1307
Revisonikulud 224 224
Juriidiline ndustamine 199 120
Pangateenused 222 233
Majahoidjate materjalid 280 230
Lume koristus, jaatorje 67 252
Majalimbrus (muru niitmine, seeme)) 267 189
Puude hooldusldikus 480 0
Sanitaartorje 91 0
Remondimaterjalid 770 622
Véikevahendid 153 0
Avariide likvideerimine 80 0
Tehnosusteemide hooldus 1148 1241
Fonolukud 147 282
Jooksev remont 1471 2138

14
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Liftide tehnohooldus 2 826 2 868
Elamu kindlustus 1251 1251
Kokku 14 504 14792

Lisa 16 Kommunaalteenuste kulud

2012
saldo kulud tulud saldo
Vesi ja kanalisatsioon 2 815 31069 30790 3094
Uldelekter 342 4626 4974 -6
Priigivedu 330 4104 4062 372
Soojusenergia 11 529 111 437 104 656 18310
Kokku 15016 151 236 144 482 21770
2012
saldo kulud tulud saldo
Vesi ja kanalisatsioon 2911 31802 31898 2815
Uldelekter 427 3998 4083 342
Prigivedu 413 4049 4132 330
Soojusenergia 0 29 853 18 324 11529
Kokku 3751 69 702 58 437 15016

Kommunaalteenuste vahendamist ei kajastata tulemiaruandes.

Saldoks on detsembrikuu kommunaalteenuste arved, mille kohta Ghistu liikkmetele
esitatkse arved jaanuaris.

Tallinna Kiite véljastab Uhistule arveid soojusenergia eest alates 01.09.2011.a.
2012.a. Uldelektri negatiivne saldo on tingitud kaabeltelevisiooni- ja

internetifirmadelt kogu aasta eest esitatud arvete laekumisest aasta I6pus.
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Korteritihistu Anni 14 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Parkla rajamine ja hooldus

2012 2011
Algsaldo 1599 0
Tulud 1921 3840
Kulud 2747 2241
Ldppsaldo 773 1599

Parkla rajamiseks kogutud tulude ja tehtud kulutuste lile peetakse arvestust eraldi

tulu- ja kulukontodel ja rahalisi vahendeid hoitakse erladi kontol Swedbankis.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.04.2013

Korteritihistu Anni 14 (registrikood: 80167719) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JAAN VAHAR Juhatuse liige 03.05.2013
AINO LOSSENKO Juhatuse liige 06.05.2013
NELLI PAPSEJEVA Juhatuse liige 20.05.2013
VLADIMIR KOSEVOI Juhatuse liige 22.05.2013
IGOR VESELOV Juhatuse liige 23.05.2013
VIKTOR NAARITS Juhatuse liige 24.05.2013

UNO ARMULIK Juhatuse liige 26.05.2013



Sidevahendid
Liik

Telefon

Telefon

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6352850

+372 6350779

+372 5078671
jaan.vahar@neti.ee

heldinb@hot.ee



