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Korteriiihistu Oismiie tee 68

Tegewsaruanne

20 1 O.a.majandusaasta aruanne

Korteriiihistusse 0ismiie tee 68 kuulub 65 korterit. Tegewse eesmiirk on korteriomandite

eseme osaks olevate ehitise ja maatriki m6tteliste osade i.ihine majandamine ja korteritihistu

I iikmete iihi ste huvide esindamine.

Korteririhistut juhib ja esindab seitsmeliikmeline juhatus. Juhatuse to6d korraldab juhatuse

esimees.

Juhatuse liikmed 2010 aastal t66tasu ei saanud. Juhatuse esimehele kompenseeriti isikliku

auto kasutantist ametis6itudeks 12001 krooni.

To6lepinguga t6otavaid isikuid on kaks-tegevjuht ja majahoidja. Tegevjuhile arvestati 2010

aastaiioola puhkusetasu 63521 krooni ja 6Ia2 krooni kompensatsiooni isiklik-u sdiduauto

kasutamise eest ametisditudeks.
Korteritihistu palgal oli majahoidja, ketlele aruestati 2010 aastal too-ja puhkusetasu 57338

krooni. Preemiaid maksti revisjonikomisjoni liikmetele 3000 krooni. Tdov6tulepingute alusel

tast:iLi 7629 krooni.
T66tajate tootasu ja preemiate rildsumma koos aruestatud puhkusereserviga moodustas

13 1488 krooni.millele lisandusid sotsiaalmaksud 45241 krooni.

20i0 aastal teostatud tihistus remonditoid summas 199220,49 krooni.

Elamu remondiks saadi 2007 aastal AS-st Hansapank lisaks 2083.a. ia 2A06.a. saadud laenule

maja renoveerimiseks 1210768 krooni.Laenude tagasimakse tiihtaeg on 30.1L2021.a.

Esimesel viieaastasel perioodil on fikseeritud intressimddr 6,lYo.pitast esimest viieaastast

perioodi euro 6 kuu EURIBOR+I.9%. Tagasimaksed on toimunud elanikelt korjatud

remondivahendite arv'elt.

KU flismae tee 68 juhatuse liikmed olid Aldur Ninep, Aleksei Belkin. Jaak Soobik, Viktor
Skrypka, Tarmo Juursalu, Leili Laurmann ja Jelena Luts.

Juhatuse esimees Aldur NineP 3
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2010. a. majandusaasla aruanne
KORTERIOHISTU OISMAE TEE 68

Raamatu pidamise aastaaruan ne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kdibevara

Raha

N6uded ja ettemaksed

Kokku kdibevara

Pdhivara

N6uded ja ettemaksed

Kokku P5hivara

Kokku varad

Kohuslused ia netovara

Kohustused

Lilhiajalised kohustused

Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku liihiaialised kohustused

Pikaaialised kohustused

Laenukohuslused

Kokku Pikaaialised kohustused

Kokku kohustused

Netovara

OsakaPital nimiveartuses

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem

Kokku netovara

Kokku kohustused ja ne:ovara

31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

266 541

358 624

625 165

1 721 433

1 721 433

2 346 598

u2334 2

286 948 3.4,5

629282

1 843 M8 3,5

1 843 54E

2 472930

122 215

170 254

221 943

514 412

1 721 433

1 721 433

2235 815

1 06 437

4 316

110 ?s3

2 348 598

114 905 6

160727 /

242897 8

s't8 s29

1M364s 6

1 843 648

2 362 177

'106 437

4 316

'l 10 ?s3

2 472 93A
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2O1o. a. majandusaasta aruanne
KORTERIUHISTU OISMAE TEE 68

Tulemiaruanne
(kroonides)

Tulud

Liikmetelt saadud tasud

Muud tulud

Kokku tulud

Kulud

Sihtolslarbelisell flnantseeritud projektide otsesed kulud

Mitmesugused tegevuskulud

Tooloukulud

Muud kulud

Kokku kulud

Kokku pShitegevuse tulem

Finantstulud ja -kulud

201 0

668 115

21 407

589 522

-199 220

-177 575

-176 729

-18 103

-571 627

117 8S5

-1 17 895

2009 Lisa nr

761 662

18 251

779 913

-285 275

-172 181

-185 687

-1 2 000

-5s5 143

121770

-124 770

9
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12
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15
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2010. a. majandusaasta aruanne
KORTERIOHISTU OISMAE TEE 68

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood p6hitegevusest

Pohitegevuse tulem

P6hitegevusega seotud nduete ia ettemaksete muutus

P6hitegevusega seotud kohustuste ia ettemaksete muutus

Makslud inlressid

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest' annetustest'

toetustest

Kokku rahavood P6hitegevusest

Rah:vood fi nantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood fi nantseerimislegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ia raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus

201 0

117 895

50 540

I 526

-117 895

-20 s54

39 112

-1 14 905

-114 90s

-75 793

342334

.75 793

266 541

2009

124 770

142 951

-133 434

-124 778

-33 943

-21 426

-108 030

-108 030

.132 456

474 790

-132 456

3r''2334
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2010. a. majandusaasta aruanne
KORTERIUHISTU OISMAE TEE 68

Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

31.1 2.2008

31.12.2009

31,1 2.201 0

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem

nimivSertuses

106 437 4 316 110 7s3

106 437 4 316 110 753

105 437 4 316 1 -10 753
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KORTERIUHISTU 6ISMAE TEE 68

Raamatupidamise aastaaruande lisad

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 1 ArvestusP6him6tted

tildine informatsioon

KU Oismiie tee 68 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lehtudes Eesti heast raamtupidamistavast' EeSti hea

raamatupidamistava p6hin6uded on kehtestatud Eesti vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda tSiendavad Eesti

Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vAliaantud luhendid'

Tulude-kulude aruande koostamisel on kasutatud Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 14 lisas toodud skeemi'

MaiandUstehinguidkiriendataksesoetusmakSumuseprintsiibikohasellnendetekkimisemomendillegelikusve6rtuseS.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkep6hise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides'

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud diglases veertuses'

Rahavarudena kSsitletakse sularaha kassas ja arvelduskonto jlieki pangas

N6uded ia ettemaksed

NSudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud konigeerrtud soetusmaksumuses , mis liihiajalisle n6uete.ia kohustuste puhul on v6rdne nende

nominaalvaartusega,

N6udeid kajastatakse t6eneoliselt laekuvas summas' N6uete inventeerimisel hinnatakse iga n6uet eraldi'

Pikaajalised laenukohustused

Elarnu remondiks saadi swedbankisl 2007.aaslal lisaks 2003.a. saadud laenule pikaalalist laenu, kusjuures eelmise laenu iddk seisuga

30.1 1.2006 refinantseeriti. Laenu tagasimaksrnis€ tehtaeg l6peb 2021 'aastal'

Elamu remonti(oarendusi) pohivarana bilansis arvele voetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand' mis

korteri0histu bilansis ei kajaslu. saadud pikaajalise laenu vdlgnevus on kajastalud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU n6udena

korteriomanike vastu bilansi aktivas. sellisel kajastamisel on liihtutud asjaolust, et korteriornanikel ei ole vaia oma kortereid laenu katteks

pantida-laenutagalisenakdsitletaksekorteriuhistundudeidkorteriomanikevastu.

Varade ja kohustusle jaotamisel luhi- ia pikaa.ialisteks on lShtutud raamatupidamise juhendist RTJ2 ' muuhulgas:

- ltlhiajalise kohustusena kdsitletakse pangalaenu, mille tasumise tdhtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates;

- pikaajalise kohustusena kAsitletakse pangalaenu, mille tasumise tAhtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipeevasl arvates'

pangalaenu v6lgnevus on bilansis kajastatud intressideta. lntressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle rnaiandusaasta aruandes' millal

intress tasumisele kuulub

Lisa 2 Raha
(kroonides)

Arvelduskontod

Tdhtaialised hoiused

Kokku raha

Arvelduskonto Swedbank 125560 kr, arvelduskonto SEB 140981 kr

31.12.2010 3',1.12.2003

266541 292334

0 50 000

256 541 342 334

-f //{/*E



KORTERIUHISTU OISMAE TEE 68

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

N6uded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasin6uded

Muud n6uded

Laenun6uded

Muud

Kokku N6uded ja ettemaksed

2010. a. maiandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2009

s2617 54 822

2 135 5 609

1 985 305 2 070 165

1 843 648 1 958 553

141 657 111 612

2 080 057 2 130 595

Jaotus jiirelejAiinud tihtaja jff rgi

12 kuu iooksul 1 - 5 aasta iooksul iile 5 aasta

122 215 1 721 433

141 657

263872 1721 433

Muud 2010:

Esitamata n6uded omanikele 2010.a.detsembri kulude eest 134478 kr

Rentnike laekumata arved 6800 kr

Majanduskulude avansiarveldused 379 kr

Lisa 4 Maksude ettemaksed ia maksuv6lad
(kroonides)

31.12.2010 31.12'2009

Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Uksikisiku tulumaks 2654 2 800

sotsiaalmaks 5697 5886

Td6tuskindlustusmaksed 363 217

2 13S 5 609Ettemaksukonto ieek

Kokku Maksude ettemaksed ia maksuv5lad 2 135 8714 5 609 I 903

Lisa 5 Muud n6uded
{kroonides)

Laenun6uded

Muud noLtded

Kokku muud nSuded

3'l ,12.2010

1 843 648

141 657

1 985 305

31 '1 2.2009 Jaotus jereleieenud tihtaja jiirgi

12 kuu looksul 1 ' 5 aasta iooksul iile 5 aasta

LaenunSuded 1958 553 114 905 1 843 648

Muud n6uded 111 612 111 612

Kokku muud nSuded 2 070 165 226517 1 843 648

Laenun6udes 1-5a jooksul on n5uded Swedbanki laenu tagasimakseks 201 2-2021 , kuna puudub tapsem pikaaialise laenu tagasimaksegraafik'

"r rurc



KORTERIUHISTU OISMAE TEE 68

Lisa 6 Laenukohustused
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus j{relei?iiinud tAhraia iiirgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta iooksul ijle 5 aasta

31.12.2010

Pikaajalised laenud

Swedbank

Pikaaialised laenud kokku

Laenukohustused kokku

't 843 648

1 84s 648

1 84s 648

122 215

122 215

122 215

1 721 4s3

1 721 433

1 721 433

3t.'12.2009 Jaotus iareleiaehud tahtaiajergi

12kuujooksul 1 '5aastajooksul iile5aasta

Pikaajalised laenud

Swedbank 1 958 553 114 s05 1 843 648

Pikaajalised laenud kokku 1 958 553 1 14 905 1 a43 648

{ oaa (a? 1 14 qn5 1 843 648Laenukohustused kokku 1 s58 553 114 905 1 E4J b46

La€nukohustuses 1-5 a jooksul on kohustused swedbanki laenu tagasimakseks2012-2A21, kuna puudub pikaajalise laenu tepsem tagasimakse

graaflk.

Lisa 7 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

146s?0 121 946146 920VOlad tarn,jatele

v6lad t6iiv6tiatel" 5 e4S 13 038

87't4 8 903Maksuv6lad

Muud volad 4731 12 855

4 043 3 985Saadud eftemaksed

Kokku v6lad ia ettemaksed 'l7g 254 '160 727

Muud v6lad 2010- kasutamatapuhkuse rcserv 2728 kr, v6lg aruandvatele isikutele 2003 kr.

.r /fLuw



KORTERIOHISTU OISMAE TEE 68

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud,
(kroonides)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine teg evuskuludeks

Remonditasud

Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ia toetused

20'10' a. majandusaasta aruanne

annetused ja toetused

Tulul 3{ '1 2.2010

Amortisatsioon

-370 973

-370 973

-370 973

Tulul 31'12.2009

Amortisatsioon

221 943

221 943

221 943

Sihtfi nantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud

Kokku sihtfi nantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ia toetused

Saadud 2010- Kogutud remonditasud 350019 kr

Tulu 201 0- laenu tagasimaksete katteks 1 14905 kr,laenuintresside katteks

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

Mittesihtotstafu elised tasud

Haldus-hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud

Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 10 Muud tulud
(kroonides)

Trahvid, viivised ia hirvitised 
.

Rendi- ja Uilritulu

Renditulu kantud renrondikulude katteks

Muud

Kokku muud tulud

117895 kr,remondikulude katteks 138173 kr'

31.1 2.2009

242 A97

242 897

242 8g7

31.1 2.2006

276810

276 UB

276 U0

201 0

340 745

327 370

668 1{5

20t 0

2741

52 913

-38 404

4 157

21 407

Saadud

350 019

350 01 I
350 019

Saadud

382 551

382 551

382 551

2009

337 378

2009

4s6

43 913

-32 531

6 413

18 251

-416 454

416 4W

-416 494

242 897

242 A97

242 897

424 284

761 662

Muud 2010- kcmmunaalmaksete la -kulude vahe 1287 kr, pangaintressid 2870 kr'

*mre



Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud proiektide otsesed kulud
(kroonides)

Remondhood

Kokku sihtotstarbeliseh fi nantseeritud proieKide

otsesed kulud

20'10. a. ma.iandusaasta aruanne
KORTERIUHISTU OISI\,IAE TEE 68

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

UOr ja rent

Mitmesugused b0rookulud

Koolituskulud

Haldus-hoolduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa t3 Tattti6ukulud
(kroonides)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku tiiiii6ukulud

Tiiiitajate keskmine arv taandatuna teistdiiajale

Palgakulu 20.10:

Tegevjuhi palk ia puhkusetasu 63521 kr

Majahoidja palkja puhkusetasu 57338 kr

Revisjonikomisjoni preemia 3000 kr

Remondit6tilise Palk 7629 kr

Sotsiaalamaksus 2010:

Tegevjuhi tasudelt 21856 kr

Majahoidja tasudelt 19728 kr

Revisjonikomisjoni preemiatelt I032 kr

Remondit6tilise tasudelt 2625 kr

Lisa 14 Muud kulud
(kroonides)

Muud

Kokku muud kulud

201 B

199 220

't9s 220

2009

285 275

285 275

2009

675

I 944

0

169 562

172 181

20'10

660

3 859

750

172306

117 575

201 0

1 31 488

45 241

176 729

2

2009

139 737

45 950

I 85 687

201 0

18 103

l8 t03

2009

12 000

12 000

Juhatuse esimehe ja tegeviuhi isikliku s6iduauto kasutamise kompensatsioon ametisSitudeks'

12
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2O10. a" maiandusaasta aruanne
KORTERIOHISTU oISMAE TEE 68

Lisa 15 Finantstulud ia 'kulud
(kroonides)

lntressikulud

lntressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ia -kulud

Lisa 16 Seotud osaPooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta l6pu seisuga

Fur.isilisest isikust liikmete arv

2010 2009

1 1 7 895 124 770

1 1 7 895 124 770

1t? 895 a21778

31.12.20'10 31.12.2009

64 64

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2010 2009

Arveslatud tasu 63 521 64 234

lslkliku s6iduauto kasutamise kompensalsioon 
1A 103 12 000

ametis6itudekd

Arvestatud tasu tegevjuhile'

Arvestatud isikliku s6iduauto kasutamise kompensatsiooni ametis6iludeks iuhatuse esirnehele 12001 kr ka tegevjuhile 6102 kr'

"rruq



Juhatuse liikmete allkirjad 2010 a. majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2010.a. tegevusaruande ja raamatupidamise aastaantande ning esitanud

Lldkoosolekule kinnitamiseks.

KU6ismaeree68 2}fi.a.(01.01.2010-31.12.2010) majandusaastaaruannekoosneb

tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.

Aldur Ninep ,-fr; /h/.,(/jp
juhatusc liigc vl " / '*- - 

\\

ifmTH" /k -- 
v

Jaak Soobik c;sp*<-
juhatuse liige U

,""'fin:ff5' ffir,b
TarmoJuursalu I ' -""4^-(-.
juhatuse liige lJ

Leiri Laurrnann / /{n/rpF.-
.lunatuse nr,se 

/ 
(

Jclcna Luts 4 ,r-.-
juhatuseliige // "

,{.8 cV 2ou.a.

79 o? 2on a.

3.'( c\ . 2on a

2( 'o \ zatt a.

{ S.ott 2011a

{7/, t; r 201i.a.

f4 o{ 2or1a

Maj andusaasta aruanne on kinnitatud korteriomanike iildkoosolekul .
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Aruande elektroonilised kinnitused
KORTERIÜHISTU ÕISMÄE TEE 68 (registrikood: 80157170) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Alexander Karaulov Juhatuse liige 30.05.2011



Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6575167

Telefon +372 6573717

Mobiiltelefon +372 5023099

Mobiiltelefon +372 5168545

Mobiiltelefon +372 5033915

Mobiiltelefon +372 5101458

E-posti aadress ants.valdmaa@mail.ee

E-posti aadress aldur.ninep@mail.ee


