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Korteritihistu Madala 11 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU MADALA 11 juhatuse aruanne 2012.a.

KU Madala 11 juhatus koosseisus: Dmitri Griskun, Vladimir Semenov, Igor Litovkin, Nikolai Jankovski,
Aleksei Petrov valiti tldkoosolekul 30.08.2012. aastal.

Uhistu juhatus teostas 2012. aastal jargmised t66d:

1. Teostati kiitteslisteemi tasakaalustus.
Td6de maksumuseks kujunes 432.00 eurot.

2. Koostati projekt kiittestisteemi rekonstrueerimiseks.
Projekti maksumus: 60.00 eurot

31. detsembri 2012. aasta seisuga oli remondifondi jaak 18 744.33  eurot.
31. detsembri 2012. aasta seisuga hoolduseks ettenéhtud raha jaék oli 1603.47 eurot.
Pangavolgnevuse jadk 31. detsembri 2012. aasta seisuga oli 103 834.00 eurot.

Korteriomanike vdlgnevus seisuga 31.12.2012.a. oli 2 543.77 eurot.

Juhatus teeb Uldkoosolekule ettepaneku aastal 2013 soojustada pddning voi rekonstrueerida kitetorustik keldris.

Orienteeruv té6de maksumus — 7 000.00 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2012

24 695
26 762
51 457

91911
91911
143 368

11923
13401
18 744
44 068

91911
91911
135979

5786
-360
1963

7 389
143 368

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

14 240 2
24 703 3
38 943

104 187 3
104 187
143 130

11 050 6

9628 7
12 839 10
33517

104 187 6
104 187
137 704

5786
-2101
1741
5426
143 130



Korteritihistu Madala 11

Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2012

20 848
776
21624

-1780
-4 110
-10 150
-509
-16 549
5075
-3 112
1963

2011

25 498
1320
26 818

6234
-3754
-10 697
-259
-20 944
5 874
-4133
1741

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11

12
13
14
15

16
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr

Rahavood pdhitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 5075 5874

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 186 2510

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 9678 371

Makstud intressid -3125 -4 149

Kokku rahavood pd&hitegevusest 10 442 4 606
Rahavood investeerimistegevusest

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 11 403 10 767

Laekunud intressid 13 16

Kokku rahavood investeerimistegevusest 11 416 10783
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -11 403 -10 767

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -11 403 -10 767
Kokku rahavood 10 455 4622
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14 240 9618 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 10 455 4622
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 24 695 14 240 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

5786

5786

5786

Akumuleeritud tulem

2012. a. majandusaasta aruanne

-2101
1741
-360
1963
1603

Kokku netovara

3685
1741
5426
1963
7 389
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2012.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §17 Eesti hea
raamatupidamistava kohaselt.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamistoimkonna juhenditega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2012-31.12.2012 kohta.

2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Bilanss.

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses.

Ndudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis luhiajaliste nduete ja kohustuste puhul on v8rdne nende
nominaalvaartusega.

No6udeid kajastatakse tGenaoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Elamu remondiks saadi pikaajalist laenu.

Elamu remonti(parendusi)p6hivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU

nbudena korteriomanike vastu bilansi aktivas.

Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks pantida-laenu tagatisena kéasitletakse
korterithistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise

juhendist RTJ2, muuhulgas:

luhiajalise kohustusena késitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates;

pikaajalise kohustusena késitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vélgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub.

Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud KUS 86 ja §8.

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega ostu-muugitehinguid tehtud ei ole.

Tulude ja kulude aruanne.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriihistu pShitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkepdhiselt, tulude ja kulude printsiibist lahtuvalt. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes
kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena. Pikaajalise laenu intressid kajastatakse
kuluna selle aasta tulude ja kulude

aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Rahavoogude aruanne.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna
pShitegevuse,investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rhavoogudeks.

Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis-ja finantseerimistegevuse

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Swedpank 21991 12 606
SEB Pank 2704 1634
Kokku raha 24 695 14 240
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta

Nduded ostjate vastu 14 172 14 172

Ostjatelt laekumata arved 14 172 14 172
Muud nduded 1 1

Intressinduded 1 1
Ettemaksed 666 666

Tulevaste perioodide kulud 666 666
Laenunduded korteriomanikele 103 834 11923 91911
Kokku nduded ja ettemaksed 118 673 26 762 91911

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

Nduded ostjate vastu 13288 13 288

Ostjatelt laekumata arved 13 288 13 288
Muud nduded 3 3

Intressinduded 3 3
Ettemaksed 362 362

Tulevaste perioodide kulud 362 362
Laenunduded korteriomanikele 115 237 11 050 104 187
Kokku nduded ja ettemaksed 128 890 24 703 104 187

Kirjel "N6uded ostjate vastu" naidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad.
Kirjel "Luhiajalised laenunduded korteriomanikele" on naidatud 2013.a. tasumisele kuuluv pangalaen intressideta, 11 923eur.
Kirjel Pohivara "Ettemaksed ja nduded" on naidatud pikaajalisena laenunduetena korteriomanikel tasumisele kuuluv pikaajaline laen ilma

intressideta summas 91 911eurot.

Kirjel "Ettemaksed" on kajastatud 2012.aastal makstud 2013.a. kindlustus.
Kirjel "Intressinduded"” on kajastatud 2012.a. arvestatud, vaid véljamaksmata seisuga 31.12.2012.a. SEB Panga intress.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ostjatelt laekumata arved 14172 13 288
Nouded liikmete vastu 13 697 12823
Rentnikelt laekumata arved 475 465
Kokku nduded ostjate vastu 14 172 13288



Korteritihistu Madala 11 2012. a. majandusaasta aruanne

Kirjel "N6uded liikmete vastu" naidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad.
Ndudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi.
Kirjel on kajastatud tdenaoliselt laekuvad summad, ebatGenéoliselt laekuvaid néudeid ei ole.

Korteriomanikelt laekumata arvete eest(vdlg) seisuga 31.12.2012 2 543 eurot Korteriomanikele detsembrikuu eest arvete eest,
mille tasumise téhtaeaeg on jaanuaris 2013.a. 11 154 eurot
Kokku ndudeid korteriomanike vastu 13 697 eurot

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 0 138 0 99
Sotsiaalmaks 0 225 0 252
Kohustuslik kogumispension 0 14 0 9
Tootuskindlustusmaksed 0 16 0 13
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 393 373

Maksuvdlad koosnevad arvestatud maksudest, mille maksetéhtaeg saabub 2013.a. jaanuaris. Kdik maksud on tasutud digeaegselt
ning intressivolg Maksuametile seisuga 31.12.2012.a. puudub.
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

SEB Panga laenu Ip.nr.
2004007811

SEB Panga laenu Ip.nr.
2005008808

SEB Panga laenu Ip.nr.
2007019443

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

SEB Panga laenu Ip.nr.
2004007811

SEB Panga laenu Ip.nr.
2005008808

SEB Panga laenu Ip.nr.
2007019443

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
27 415 4073 23 342
21 004 2612 18 392
55415 5238 50 177
103 834 11 923 91911
103 834 11 923 91911
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
31295 3799 27 496
23509 2433 21076
60 433 4818 55615
115 237 11 050 104 187
115 237 11 050 104 187

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2.252%

2.45%

2.45%

Intressimaar

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

Lopptéhtaeg

26.04.2014

16.05.2015

30.05.2017

Lopptéhtaeg

Saadud pikaajalised laenud on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas.

Kokku laenu vdlgnevus seisuga 01.01.2012 115 237 eurot

Tagastatud laenu p&hiosamaksed 2012.a. 11 403 eurot

Makstud laenuintressid 2012.a.

3125 eurot

Laenu vdlgnevus seisuga 31.12.2012 103 834 eurot
s.h. laenu tagasimaksed 2013. aastal 11 923 eurot

Pikaajaline laenu osa

91 911 eurot

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012
12 386
622
393
13401
31.12.2011

8 286
969

373

9628

Lisa 8 Vblad tarnijatele

(eurodes)

Eesti Energia AS
Eesti Gaas AS
Lateenia OU

Tallinna Kiite AS
Tallinna Vesi AS
Adelan Prugiveod OU
eHolding OU

Andim Grupp OU
Ergo Kindlustus AS
Shela OU

Kokku vélad tarnijatele

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Tarnijate arvete maksetéhtaeg saabub jaanuaris 2013.a.

Lisa 9 Volad to6ovotjatele

(eurodes)

Todotasude kohustus
Puhkusetasude kohustus

Kokku vdlad toovotjatele

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

12 386
622
393

13401

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

8 286
969
373

9628

31.12.2012
143
1064
145
8593
1158
291
22

0

666
304
12 386

31.12.2012
570

52

622

31.12.2011
135
883
144

5590
1200
285
22
27

0

0

8 286

31.12.2011
870

99

969

tle 5 aasta

Lisa nr

Lisanr
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Seisuga 31.12.2012.a. on arvestatud detsembrikuu 2012 té6tasud ja nende tasumise tdhtaeg saabub jaanuaris 2013.a.

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2012 2011
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 15943 15115
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasu laenuintresside katteks 3125 4149
Remonditasu remonditddde katteks 1780 6234
Kokku liikmetelt saadud tasud 20 848 25498

Kirjel "Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused" on naidatud korteriomanike remonditasude ettemaksed tulevaste perioodide
remondikulude katteks.
Remondifondi jaak seisuga 01.01.2012 12 839 eurot

Arvestatud remonditasud 2012.a. 21 827 eurot
Renditasusid 384 eurot

Remondikulud 1 099 eurot

Kindlustus 681 eurot

Tasutud pangalaenu p&hiosa 11 403 eurot

Laenu intressid 3 125 eurot

Remondifondi jaak seisuga 31.12.2012 18 744 eurot

Vastavalt Tallinna Linnavaraameti maaramisele KU Madala 11 maamaksu teated véljastatakse al. 01.01.2012.a. igale korteriomanikule eraldi.

Lisa 11 Muud tulud

(eurodes)
2012 2011
Trahvid, viivised ja hivitised 684 989
Rendi- ja Gdritulu 91 174
Kommunaalmaksete vahendamise tulem 1 157
Kokku muud tulud 776 1320

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2012 2011
Remonditéod -1 099 -5 581
Kindlustus -681 -653
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 1780 5234

otsesed kulud

13



Korteritihistu Madala 11

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Heakorrakulud
Hoolduskulud
Halduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusereserv
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Lisa 15 Muud kulud

(eurodes)

Kommunaalmaksete vahendamise kahjum

Kokku muud kulud

Kommunaalmaksete vahendamise kahjum:
vesi ja kanalisatsioon -482 eur

gaas - 27 eur

Kokku -509 eur

Lisa 16 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2012
-947
-912

-2 251

-4 110

2012
-7 330
-2 867

a7

-10 150

2012
-509
-509

2012
-3125
-3 125

13

-3 112

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
-477
-1192
-2 085

-3 754

2011
-7 553
-3248

104

-10 697

2011
-259
-259

2011
-4 149
-4 149

16

-4133

14
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Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2012 31.12.2011
Flusilisest isikust likmete arv 85 85
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2012 2011
Juhatuseliikme tasu 3601 3601

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega ostu-muugitehinguid tehtud ei ole.
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Juhatuse allkirjad 2012. majandusaasta aruandele

KU Madala 11 2012. majandusaasta aruande, mille on kinnitatud liikmete Uldkoosolek
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Aruande elektroonilised kinnitused

Korterithistu Madala 11 (registrikood: 80156414) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Dmitri GriSkun Juhatuse liige 13.04.2013



KU Madala 11
Majandusaasta aruanne 2012

Revisjonikomisjoni jirelotsus

Tallinnas,18 marts 2013.a.

Oleme kontrollinud korteriiihistu Madala 11 31.12.2012.a. 16ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on korteriiihistu
juhatuse kohustus. Meie iilesanne on anda revisjoni tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Revisjoni kiigus oleme viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale , millel pShinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud néitajad. Revisjon holmas ka raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestusphimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute

kriitilist analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Oleme seisukohal , et Eesti Vabariigi Raamatupidamise Seadusest lahtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruandes on:

1.pohilisi majandustehinguid kajastatud Gigesti ja diglaselt,
2.raamatupidamise algdokumendid vastavad raamatupidamise seadusele,
3.majandusaasta aruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud.

Uhistu 201 1. aasta majandustegevuse aruanne vastab téielikult tegelikule olukorrale k/ii -s ja vib
esitada iildkoosolekule kinnitamiseks.

KU Madala 11 revisjoni komisjoni esimes __ £ ¢ "t <// _~_/1.Suhhanova/




Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5520361

E-posti aadress madalallky @gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



