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2004.A. TEGEVUSARUANNE

Hekotek Kinnisvara Ot peamisteks tegevusaladeks on kinnisvaraarendus, kinnis- ja
vallasvara haldamine, rentimine, ost ja miiiik.

EttevGte asutati 2003.a. ja registreeriti driregistris 22.12.2003. 2004.aastal saadi kinnis-
vara rendist tulu 7 miljonit krooni. 2005.aastal on plaanis vilja renditav tootmis-
kompleks 16plikult valmis ehitada.

Hekotek Kinnisvara juhatus on 3-liikmeline. 2004.a. juhatuse liikmetele tasu ei maks-
tud. 2004 aastal ettevottel pohikohaga tootajaid ei olnud.
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2004.A. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus on koostanud Hekotek Kinnisvara OU tegevusaruande ning raamatupidamise
aastaaruande 31.detsembril 2004.a. 16ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja
hea raamatupidamistava ndudeid ning see kajastab Sigesti ja Siglaselt ettevtte vara,
kohustusi, omakapitali, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt hea raamatupidamistava nduetele
eeldab juhatuselt hinnangute andmist, mis md&jutavad ettevStte varasid ja kohustusi
aruandekuupdeva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangud
pOhinevad aktuaalsel informatsioonil ettevtte seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga. Kajastatud majandustehingute
16plikud tulemused v&ivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupéevani 18.aprill 2005.

Hekotek Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Jiiri, 18.aprill 2005.a.

................................

Heikki Koivunen
juhatuse esimees

juhatuse liige
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Raamatupidamisbilanss
Algbilanss

31.12.2004 22.12.2003
VARAD
Kiibevara
tttemaksed Lisa 1 1085 948 0
Kaibevara kokku 1 085 948 0
Pdhivara
Kinnisvarainvesteering Lisa 2 52 205 996 41658 522
Pdhivara kokku 52 205 996 41658 522
VARAD KOKKU 53 291 944 41 658 522
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vélad tarnijatele Lisa 3 6 826 601 0
Maksuvdlad Lisa 3 20974 0
Viitvélad Lisa 3 27 086 0
Lihiajalised kohustused kokku 6 874 661 0
KOHUSTUSED KOKKU ' 6 874 661 0
OMAKAPITAL
Osakapital nimivaartuses 24 293 300 24 293 300
Ulekurss 17 365 222 17 365 222
Aruandeaasta kasum/kahjum 4758 761 0
OMAKAPITAL KOKKU : 46 417 283 41 658 522
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 53 291 944 41 658 522
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Kasumiaruanne
2004

Mitgitulu Lisa 5 7 091 856
Muud aritulud Lisa 6 300 001
Kaubad, tooraine, materjalid ja teenused Lisa 7 41 368
Mitmesugused tegevuskulud Lisa 8 -8 212
Tod)6ukulud

Palgakulu -36 000

Sotsiaalmaks -12 060
Todjoukulud kokku -48 060
Kinnisvarainvesteeringu kulum Lisa 2 -2 535 456
ARIKASUM (- KAHJUM ) 4 758 761
KASUM (- KAHJUM ) ENNE TULUMAKSUSTAMIST 4758 761
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (- KAHJUM ) 4758 761




Tallinna Linnakohus
Rogistriosakend

Hekotek Kinnisvara QU SISSE TULNUDL

Majandusaasta aruanne 2004

7 1 -06- 2605
Rahavoogude aruanne
2004 ........2212.2003
Rahavoog édritegevusest
Arikasum 4 758 761 0
Korrigeerimised:

Kinnisvarainvesteeringu kulum 2 535 456 0
Aritegevusega seotud ettemaksete muutus -1 085 948 0
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 6 874 661 0
Kokku rahavood dritegevusest 13 082 930 0
Rahavoog investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus -13 082 930 -41 658 522
Kinnisvarainvesteeringu soetus mitterahalise sissemaksena 0 41 658 522
Kokku rahavoog investeerimistegevusest -13 082 930 0
Rahavoog finantseerimistegevusest
Emiteeritud osade eest saadud 0 41 658 522
Emiteeritud osade eest saadud mitterahalise sissemaksena 0 -41 658 522
Kokku rahavoog finantseerimistegevusest 0 0
RAHAVOOG KOKKU 0 0
Raha ja pangakontod perioodi alguses 0 0
Raha ja pangakontod perioodi l6pus 0 0
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Omakapitali muutuste aruanne .
Osa- B Kohustuslik Jaotamata Kokku

kapital Ulekurss reserv kasum omakapital
Osakapitali sissemakse 24 293 300 17 365 222 0 0 41 658 522
Kokku 22.12.2003 24 293 300 17 365 222 0 0 41 658 522
2004.a puhaskasum 0 0] 0 4758 761 4758 761
Muutus kokku 0 0 0 4758761 4758761
31.12.2004 24 293 300 17 365222 0 4758761 46417 283

Hekotek Kinnisvara OU asutati jagunemisega eraldumise teel Hekotek AS-st 2003
aastal. Osakapital 24 293 300 krooni jaguneb kuueks osaks ja osad on erineva
nimiviirtusega. Osade eest tasuti tiielikult mitterahalise sissemaksena. Mitterahalise
sissemakse esemeks on kaks kinnistut, nendel asuvad ehitised ja komplekt tootmises
kasutatavaid tostukeid. Osakapitali sissemakse iilekurss on 17 365 222 krooni.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Aastaaruande koostamise péhimdtted ja printsiibid

Hekotek Kinnisvara 2004.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes
heast raamatupidamistavast ja kooskdlas Raamatupidamise seadusega, mida tiiendavad
Raamatupidamise toimkonna juhendid. Raamatupidamise aruanded on koostatud
tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt Eesti kroonides. Hekotek Kinnisvara kasutab
kasumiaruande skeemi nr 1.

Nouded

Noudena kajastatakse ettevOtte tavapidrase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi
ndudeid ostjate vastu, viitlaekumisi ja muid lihiajalisi nGudeid. Noudeid kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses ja nduete lackumise tdendosust hinnatakse v3imaluse
korral iga ostja kohta eraldi.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, maad ja hooneid, mida
ettevOte hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmirgil ia mida ei kasutata enda
majandustegevuses.  Kinnisvarainvesteering  vOetakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses miinus akumuleeritud
kulum ja allahindlused. Parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvara-
investeeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu
védrtust kdrgemale objekti algselt hinnatud vairtusest.

Kinnisvarainvesteeringu amortisatsiooniméir 2004.aastal on:
Ehitised 3% ja 5% aastas

Rajatised 3% ja 5% aastas

Tootmisseadmed 10% aastas

Kasutusrent

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvara-
investeeringuna. Viljarenditavat vara amortiseeritakse. Kasutusrendimakseid kajas-
tatakse kasumiaruandes tuluna rendiarve esitamise kuul.

Kohustused

Kohustused on vglad tarnijatele, vdetud laenud, viitvélad ja muud pika- ja lithiajalised
kohustused. Kohustused v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Liihiajaliste kohustuste korrigeeritud
soetusmaksumus on {ildjuhul vordne nende nominaalvdartusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
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Ettevatte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eesti ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ci
cksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksusiatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumédraga
24/76 netodividendidena viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega
kaasnevat ettevGtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil, kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Miitigitulu kajastatakse tekkepdhiselt, realiseerimisprintsiibi alusel. Miiligituludeks on
kinnisvarainvesteeringu renditulu. Muudes tuludes kajastatakse kinnisvarale seatud
hiipoteegi tagatislepingu riskitasu. '

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt #riseadustikule on ettevéte kohustatud moodustama kohustusliku
reservkapitali. See moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldisest ja igal
majandusaastal kantakse vihemalt 1/20 puhaskasumist reservkapitali, kuni reserv-
kapital moodustab 1/10 ettevitte osakapitalist.
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Lisa 1. Ettemaksed

Etternaksed koosnevad maksude ettemaksetest ja tulevaste perioodide kuludest.

“Tulevaste perioodide kuluks on varakindlustuse maksed.

Ettemaksed 2004 2003
Kaibemaksu ettemaks 1077 674 0
Tulevaste perioodide kuly 8274 0
Kokku ettemaksed 1 085 948 0

Lisa 2. Kinnisvarainvesteering

Ettevdte soetas 2003.a. osakapitali mitterahalise sissemaksena kinnisvara soectus-
maksumusega 41 658 522 krooni. 2004.a. soetati kinnisvaraivesteeringuid 13 082 930
krooni. Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse soetusmaksumuse printsiibil ja amorti-
seeritakse kuludesse eeldatavalt kasulikust téoeast [dhtudes.

Muu Kokku
Maa Ehitised kinnisvara kinnisvara

22.12.2003

soetusmaksumuses 881 904 36 591 341 4 185 277 41 658 522

kulumis 0 0 0 0

jadikvadrtuses 881 904 36 591 341 4 185 277 41 658 522

Soetamine 0 6 182 087 6 900 843 13 082930

Akumuleeritud kulum 0 -2 015 052 -520 404 -2 535 456
31.12.2004

soetusmaksumuses 881 904 42 773 428 11 086 120 54 741 452

kulumis 0 -2 015 052 -520 404 -2 535 456

jaakvaartuses 881 904 40 758 376 10 565 716 52 205 Bﬂ

Kinnisvarainvesteeringute renditulu 2004 aastal oli 7 091 856 krooni.

Lisa 3. Liihiajalised kohustused

3.1 Vélad tarnijatele

Hekotek Kinnisvara volgneb AS Hekotekile kaupade ja teenuste eest 6 826 601 krooni.
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3.2 Maksuvdlad

2004 2003
Sotsiaalmaks 11 880 0
Kinnipeetud tulumaks 8 554 0
Tadtuskindlustusmaks 540 0
Kokku maksuvélad 20 974 0

3.3 Viitvélad
Viitvélgadeks on viljamaksmata todtasu 27 086 krooni.

Lisa 4. Potentisaalne tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum 31.12.2004 on 4 758 761 krooni. Ettev3tte vaba omakapitali
suhtes arvestatakse, et bilansipdeva seisuga on omanikele v8imalik dividendidena vilja
maksta 3 616 658 krooni netodividende ja nende véljamaksmisel tuleks ettevdtiel
tasuda tulumaksu 1 142 103 krooni. Maksimaalse v&imaliku tulumaksukohustuse
arvestus on tehtud eeldusel, et jaotatavad netodividendid ja 2005.a. kasumiaruandes
kajastatav tulumaks ei v3i iiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2004. Eraldist
et moodustata.

Lisa 5. Miiiigitulu

Miliigitulu on kinnisvarainvesteeringute rendist saadud tulu 7 091 856 krooni.
Rendileping on pikaajaline.

Lisa 6. Muud édritulud

Muu dritulu on tagatislepingu jérgi saadud tagatistasu ehk riskitasu seoses kinnivarale
seatud hiipoteegiga. 2004.a. saadi riskitasu 300 000 krooni. Riskitasu suurus on
méiratud %-na hiipoteegi vidrtusest ja riskitasu saadakse kuni hiipoteeki kasutatakse.
Uks kroon muudes drituludes on raamatupidamiskannetest tekkinud {imardused.

Lisa 7. Kaubad, tooraine, materjalid ja teenused

2004 2003
Varakindlustus 41 368 0
Kokku 41 368 0
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Lisa 8. Mitmesugused tegevuskulud
2004 2003
Maamaks 8212 0
Kokku 8 212 0
Lisa 9. Bilansiviilised kohustused
Ettevdtte omanduses olevale kahele kinnistule on seatud hiipoteek AS Hansapank
kasuks. Kanne on tehtud 15.10.2003 ja hiipoteegi summa on 30 miljonit krooni.
Lisa 10. Tehingud seotud osapooltega
Tehinguteks seotud osapooltega on tehingud juhatuse liikkmetega seotud ettevStetega.
2004 2003
Milbdud kaubad ja teenused 7 091 856 0
Ostetud kaubad ja teenused 13 082 830 0
Muud lahiajalised kohustused 57 854 20

; 74/ /
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS .................................................

HEKOTEK KINNISVARA OU OSANIKELE

Olen auditeerinud HEKOTEK KINNISVARA OU (registrikood 10996041)
31.detsembril 2004 18ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4-13. Nimetatud raamatupidamise
aastaaruande digsuse eest vastutab ettevotte juhatus. Minu kohustus on avaldada auditi
tulemustele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirja nduetega. Nimetatud
eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatdpsusi. Auditi kdigus olen viljavotteliselt kontrollinud tGendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Minu audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike hinnangute  kriitilist  analiiiisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruzande esitusiaadi suhtes tervikuna. Arvan, et
minu audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Minu arvates on raamatupidamise aastaaruanne (bilansimaht 53 291 944 krooni,
puhaskasum 4 758 761 krooni) koostatud kooskSlas Eesti hea raamatupidamistavaga
ning kajastab HEKOTEK KINNISVARA OU finantsseisundit seisuga 31.12.2004 ja
2004 .aasta tegevuse tulemust ja rahavoogusid olulises osas digesti ja diglaselt.

Osailhingul HEKOTEK KINNISVARA on 3l.detsembril 2004 13ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruandes kajastatud netovara
rohkem kui osakapitali. Seega on Ariseadustiku § 136 ja § 176 nduded netovara ja
osakapitali suhtes tdidetud.

OU AUDITORBUROO Onne Kurvet

Vannutatud audiitor Onne Kurvet
tunnistus nr. 174
28.aprill 2005
Tallinn
e-mail  gnnekurvet{@solo.ee aadress Narva mnt 7-636 reg.kood 10572660
http:// www,infoweb.ee/gkurvet Tallinn 10117 KMKR nr EE100624137

telefon 6 109 500 .
mob.telefon 50 87 162 v



Tallinna Linnakohay
Regisrriosak gnd

Hekotek Kinnisvara OU SISSETULNUD
Majandusaasta aruanne 2004 o

. 27 -06- 2005
MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK A0

Hekotek Kinnisvara OU juhatus teeb osanike {ildkoosolekule ettepaneku jaotada 2004.
aasta puhaskasum jérgmiselt:

- kohustuslikku reservkapitali 1/20 puhaskasumist 237 938 kroont

- netodividendideks 2260413 krooni

- jaotamata kasumiks 2260 410 kroont
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 22.12.2003 0
2004 aasta puhaskasum 4 758 761
Kokku vaba omakapital 31.12.2004 4758 761
Reservkapitaliks -237 938
Dividendide jaotamise ettepanek -2 260 413

Eelmiste perioodide jaotamata kasum peale
2004.a. majandusaasta aruande ja
dividendide jaotamise ettepaneku kinnitamist 2 260 410

.
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Juhatus on 18. aprillil 2005 koostanud Hekotek Kinnisvara OU tegevusaruande ning
raamatupidamise aastaaruande.

Hekotek Kinnisvara OU juhatus on heaks kiitnud majandusaasta aruande esitamise
tildkoosolekule.

Hekotek Kinnisvara OU 2004.a majandusaasta aruanne on kinnitatud osanike
tildkoosoleku poolt 0. sai A005.4, otsusega ja juhatuse litkkmete poolt
allkirjastatud g, e, ACEG G, .
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Heikki Koivunen Heiki Einpaul
juhatuse esimees juhatuse liige
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HEKOTEK KINNISVARA OU OSANIKE NIMEKIRI

Registrikood
Osaniku voi Osa
nimi isikukood Aadress nimivairtuses
1 Heiki Einpaul 36203220214 Aaviku kila, Rae vald, Harjumaa 145 000 EEK
2 Hekotek Produkt OU 10687162 Aaviku kila, Rae vald, Harjumaa 8 737 700 EEK
3Heikki Arturi Koivunen 34101100385 Tartu mnt 16B-25, Tallinn 89 900 EEK
4 flmi Kuuskaru 45706160319 Tartu mnt 16B-25, Tallinn 14 984 300 EEK
5Timo Juhani Myllyaho  250454-2799 Sarkipadontie 5B, 62900 Alajarvi, Soome 191 400 EEK
6 Avo Raigla 36302150293 Viljandi mnt 368/8, Tallinn 145 000 EEK
Kokku 24 293 300 EEK




