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Tegevusaruanne

Aruandeaastal tegeleti hoone haldamisega
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Védlad ja ettemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2018

19 590
8 269
27 859

87 405
87 405
115 264

6 447
2993
10 445
19 885

80 958
80 958
100 843

2142
12 269
10

14 421
115 264

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

14771
11903
26 674

93 639
93 639
120 313

6234
2525
9738

18 497

87 405
87 405
105 902

2142
10 466
1803
14 411
120 313
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Tulemiaruanne

(eurodes)

2018 2017

Tulud
Liikmetelt saadud tasud 13755 11980
Kokku tulud 13 755 11980

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -6 533 -3258
Mitmesugused tegevuskulud -7 214 -6 919
Kokku kulud -13 747 -10 177
P&hitegevuse tulem 8 1803
Muud finantstulud ja -kulud 2 0
Aruandeaasta tulem 10 1803
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 8 1803

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 9 869 1292

Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 467 -179

Laekunud intressid 2 0

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest o7 4494

Kokku rahavood pdhitegevusest 11 053 7410
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -6 234 -6 028

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 234 -6 028
Kokku rahavood 4819 1382
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14771 13 389
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4819 1382
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 19 590 14771
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016
Aruandeaasta tulem
31.12.2017
Aruandeaasta tulem

31.12.2018

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses
2142 10 466
1803
2142 12 269
10
2142 12 279

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

12 608
1803
14 411
10

14 421
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimotetes

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Unhistul on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded liikmete vastu ja muud nduded, ning luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.
Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil Uhistu vdtab endale kohustuse (néiteks s6Imib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v6i mulgiks) / vaartuspaeval (s.t paeval, mil Ghistu saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse muiiudud
finantsvara ule).

Raha ja ekvivalendid, nduded liikmetele ja muud néuded (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite Arvelduskrediiti (selle esinemisel) kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena liikmete vastu kajastatakse histu tavaparase majandustegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid liikmete vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot voi
olulised finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga likme kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuudisvaartusest. Selliste nGuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nbuete osas.

Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niitidisvaartuse vahel,
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete
allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena.

Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja.

Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Finantskohustised

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases véartuses
8
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(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise
intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva.

Laenukohustusi, mille tagasimakse bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud
tingimuste rikkumise t6ttu.

Tulud

Tasud thingu liikmetelt

Uhingu likmetelt saadud likmemaksude ning muude tasude arvestusel lahtutakse jargmistest pdhimétetest:

- liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid thingu liikmetelt (néiteks likmetelt kogutavad hooldustasud ja tasud
Uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud,;

- sihtotstarbelisi tasusid Ghingu liikmetelt (naiteks likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes

sihtfinantseerimise arvestuse pdhimdtetest (s.0. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks
likmetasud on mdeldud).

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mdeldud.
Sihtfinantseerimine, mida saadakse eelmistel perioodidel tekkinud kulude eest v&i millega ei kaasne taiendavaid tulevikku suunatud
tingimusi, kajastatakse tuluna perioodis, millal sihtfinantseerimine aset leidis.

Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus,

et ettevOte vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja sihtfinantseerimine laekub.

Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vdimalikke kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste vdi tingimuslike kohustustena.

Tegevuskulude sihtfinantseerimisel kajastatakse tulu sihtfinantseerimisest proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega.
Tulemiaruandes kajastatakse kompenseeritavat kulu ja saadud toetust mdlemaid eraldi.

Sihtfinantseerimisega seonduvad tulud ja kulud kajastatakse tulemiaruandes kirjetel eraldi kirjetel “Sihtfinantseerimise tulu/kulu”

Teenuste ja maksete (sh. laenude) vahendamisel ei kajastata makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid
kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu voi
tekkinud netokulu.

Tulu kaupade miulgist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud

kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Swedbank 19 092 13 166
SEB pank 498 1605
Kokku raha 19 590 14771



Tallinn, Astangu tn 32 Kkorteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 7 665 7 665
Ostjatelt
7 665 7 665
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 240 240
ja tagasinduded
Muud nduded 87 422 17 87 405
Laenunduded 87 405 87 405
Viitlaekumised 17 17
Ettemaksed 347 347
Muud makstud
347 347
ettemaksed
Kokku nduded ja
95 674 8 269 87 405
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 11 605 11 605
Ostjatelt
11 605 11 605
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 204 204
ja tagasinduded
Muud nduded 93 656 17 93 639
Laenunduded 93 639 93 639
Viitlaekumised 17 17
Ettemaksed 77 77
Muud makstud
77 77
ettemaksed
Kokku nduded ja
105 542 11 903 93 639

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Uksikisiku tulumaks 0 0 0 24
Erisoodustuse tulumaks 24

Sotsiaalmaks 0 0 0 0
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 0
Tootuskindlustusmaksed 0 0 0 0
Ettemaksukonto jaak 240 204

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 240 24 204 24

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
2969
24
2993

12 kuu jooksul
2501

24
2525

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud
Komunaalteenused

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud
Kommunaalteenused

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

31.12.2016

5253

5253

5253

31.12.2017

9 440
298

9738

9738

Saadud

Saadud

13473

298

13771

13771

13473

13473

13473

Tagastatud 31.12.2017
-9 286 9 440
298
-9 286 9738
-9 286 9738
Tagastatud 31.12.2018
-12 766 10 147
298
-12 766 10 445
-12 766 10 445

11

2969
24

2993

2501

24

2525
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remondilaenu intressid
Kindlustus

Kokku liikmetelt saadud tasud

2018

7222

6533

13755

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

8370

3258

352
11980

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

2018
Remonditddd 3480
Remondilaenu intressid 3053
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 6533
otsesed kulud
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2018
Halduskulud 1999
Koristusteenus 3240
Renditasu 1438
Pangateenused 26
Kindlustus 511
Kokku mitmesugused tegevuskulud 7214
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga
31.12.2018
Fuusilisest isikust likmete arv 0

2017

3258

3258

2017
1864
3240
1438

27
350

6919

31.12.2017
28
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Krt. 1 1404 EUR
Krt. 2 2402 EUR
Krt. 3 1695 EUR
Krt. 4 2590 EUR
Krt. 5 1296 EUR
Krt. 6 1542 EUR
Krt. 7 1313 EUR
Krt. 8 1364 EUR
Krt. 9 1778 EUR
Krt. 10 1030 EUR
Krt. 11 1197 EUR
Krt. 12 2089 EUR
Krt. 13 1168 EUR
Krt. 14 1525 EUR
Krt. 15 1240 EUR
Krt. 16 2003 EUR
Krt. 17 1736 EUR
Krt. 18 1079 EUR
Krt. 19 1637 EUR
Krt. 20 1839 EUR
Krt. 21 1243 EUR
Krt. 22 1377 EUR
Krt. 23 1981 EUR
Krt. 24 1347 EUR
Krt. 25 1354 EUR
Krt. 26 1583 EUR
Krt. 27 1240 EUR
Krt. 28 1290 EUR
Kokku: 43342 EUR
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