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Tallinn, Vaistluse tn 23, Vaistluse tn 23b korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiki motteliste osade thine majandamine ja korterithistu liikmete
thiste huvide esindamine.

Korterithistu liikmeteks on 72 korteriomanikku. Korteriiihistu t66d korraldab juhatus. Juhatus on 3 -likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse
esinaine. Juhatuse esinaisele makstakse juhatuseliikmetasu. KU palgal on veel raamatupidaja.

Hooldus-, haldus- ja remondikulude katteks kogutakse vahendeid korteriomanike tldkoosoleku otsusega kehtestatud maaras.

Korteriomanikud peavad tasuma soojusenergia, veevarustuse ja kanalisatsiooni ning uldelektri eest. Nende teenuste arved esitatakse teenuste
osutajate poolt ja arvel olevad summad jaotakse korteriomanike vahel. Kogutud kommunaalmaksed ei ole korteritihistu tulud vaid laekumised
kommunaalmaksete katteks.

Remontt6dd planeeritakse majandustegevuse aastakavas, mis vBetakse vastu korteritihistu tldkoosolekul.
2023.a.teostati remonttdid summas 6409 EUR.

Valistreppide remont 3180 EUR.

Kateratikuivati vahetus 282 EUR.

Elektritood 1273 EUR.
Varavate remont, puldid 918 EUR.
Liftide remont 756 EUR.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 33724 36 513 2
Noéuded ja ettemaksed 15 258 27 657 3
Kokku kéaibevarad 48 982 64 170
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 0 1691 3
Kokku pdhivarad 0 1691
Kokku varad 48 982 65 861
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 13201 6
Védlad ja ettemaksed 15983 13470 7
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 20 062 27 923 10
Kokku luhiajalised kohustised 36 045 54 594
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 1691 6
Kokku pikaajalised kohustised 0 1691
Kokku kohustised 36 045 56 285
Netovara
Reservkapital 11 000 7774
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 1802 1802
Aruandeaasta tulem 135 0
Kokku netovara 12 937 9576
Kokku kohustised ja netovara 48 982 65 861
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 32083 26712 11
Annetused ja toetused 162 125 12
Muud tulud 7183 3473 13
Kokku tulud 39428 30 310
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -6 409 -1787 14
Mitmesugused tegevuskulud -16 436 -14 813 15
T66joukulud -16 279 -13 213 16
Kokku kulud -39 124 -29 813
Pdhitegevuse tulem 304 497
Intressikulud -169 -497 17
Aruandeaasta tulem 135 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 304 497

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -802 -661

Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 2513 -900

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 4635 11 666

Muud rahavood pdhitegevusest -169 -497

Kokku rahavood pdhitegevusest -2789 10 105
Rahavood investeerimistegevusest

Muud laekumised investeerimistegevusest 15 050 19 537

Kokku rahavood investeerimistegevusest 15 050 19 537
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -15 050 -19 537

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -15 050 -19 537
Kokku rahavood -2789 10 105
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 36 513 26 408
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 789 10 105
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 33724 36513
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2023

7774

7774

3226
11 000

Akumuleeritud tulem

Vastavalt KU tldkoosoleku otsusele kinnitada reservkapitali suuruseks 11000 EUR.
Reservkapitali suurendamine teostatakse remondifondi arvelt.

1802

1802
135

1937

Kokku netovara

2023. a. majandusaasta aruanne

9576

9576
135
3226
12 937
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arvestusmeetodid

Korteritihistu Aafrika on koostanud 2023.a.raamatupidamise aastaaruande Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Arvestuspdhimdtted on
vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhendiga.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ndudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis luhiajaliste nduete ja kohustuste puhul on v8rdne nende
nominaalvaartusega.

Luhiajalisi ndudeid kajastatakse téenaoliselt laekuvas summas. NGuete investeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Seisuga 31.12.2023.a. KU.-| Aafrika ebatden&oliselt laekuvaid ndudeid ei ole.

Uhistu likmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud(hooldustasud, haldustasud, tasud tldkulude katteks)kajastatakse tuluna perioodis,
mille eest nad tasutakse.

Sihtotstarbelisi tasusid tihistu likmetelt (remonditasud)kajastatakse tuluna perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks
nad on mdeldud.

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse
bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto 33724 36513
Kokku raha 33724 36513
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 1069 1069
Ettemaksed 314 314
Tulevaste
N 314 314
perioodide kulud
Nduded liikmete vastu 13 875 13 875
Kokku nduded ja
15 258 15 258
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 517 517
Ostjatelt
517 517
laekumata arved
Laenunduded 14 892 13 201 1691
Ettemaksed 244 244
Tulevaste
N 244 244
perioodide kulud
Nduded liikmete vastu 13695 13 695
Kokku nduded ja
29 348 27 657 1691

ettemaksed

Nduded likmete vastu -sellel kirjel ndidatakse tahtajaks liikmete poolt tasumata hooldustasude, remonditasude, komm. maksete jm
summad 1713 EUR. Liikmetele esitamata arved olid summas 12162 EUR. Need on komm. maksete arved, mis esitati likmetele
jaanuaris 2024.a. Kokku nduded likmetele 13875 EUR.

Tulevaste perioodide kulude kirjel on ette tasutud kindlustusmaksed summas 314 EUR. 2024.a. eest.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Ostjatelt laekumata arved 1069 517
Kokku nduded ostjate vastu 1069 517



Tallinn, Vaistluse tn 23, Vaistluse tn 23b korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 182 115
Sotsiaalmaks 300 355
Tootuskindlustusmaksed 2 2
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 484 472

Maksuvdlgade osas on kajastatud detsembri eest deklareeritud maksud, mille
tahtajad saabusid jaanuaris 2024.a., mil need ka tasuti.

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 1 9298 9298 0,97 EUR. 30.07.2023
Laen 2 5594 3903 1691 3 EUR. 30.05.2024
Pikaajalised laenud
14 892 13201 1691
kokku
Laenukohustised kokku 14 892 13 201 1691

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Vblad tarnijatele
(eurodes)

Eesti Energia AS
Tallinna Vesi AS
Utilitas AS

Tallinna Jaatmetetaaskasutuskeskus AS
OU Baltic ANUR

OoU AGR

IKS Puhastus OU

AS STV

Avalikud teenused OU
Densan Hooldus OU
AS Eesti Otis

Kokku vélad tarnijatele

Need on detsembrikuu teenuste arved, mille tasumise téhtajad saabusid jaanuaris 2024.a. millal need ka tasuti.

13199
1690
484
559
559
51

51
15983

11 909
77
472
257
257

55
55

13470

31.12.2023
3151
815

8 029
238
42

50
380
18
168
60
248
13199

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022
1560
702

8 692
238
42

50
380
17
168
60

11909

13199
1690
484
559
559
51

51
15983

11 909
77
472
257
257

55
55

13470

Lisanr
8
9
5

Lisanr

11
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
1690 77
1690 77

Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2021
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud 16 257
Kokku
sihtfinantseerimine 16 257

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 16 257
toetused

31.12.2022
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud 27923
Kokku
sihtfinantseerimine 27 923

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 27 923
toetused

Laekunud

Laekunud

33 487

33 487

33 487

13767

13 767

13767

Tagasi makstud

-19 537

-19 537

-19 537

Tagasi makstud

-15 050

-15 050

-15 050

Kajastatud 31.12.2022
tulemiaruandes Kohustised
-2284 27 923
-2 284 27 923
-2 284 27 923
Kajastatud 31.12.2023
tulemiaruandes Kohustised
-6 578 20 062
-6 578 20 062
-6 578 20 062

Seisuga 31.12.2022 oli remondifondi jadk summas 27923 EUR.2023.a valjastati likmetele remonditasude arveid summas 14393

EUR. Remondifondi kanti ka vastavalt KU tldkoosoleku ja juhatuse otsusele renditasudest summa 2600 EUR. Vastavalt KU

Uldkoosoleku otsusele kanti remonditasude summast 3226 EUR. reservkapitali suurendamiseks. Tasuti pangalaenu intresse summas 169 EUR.
Tehti remonttéid summas 6409 EUR. Remondifondist tasuti ka laenup&hiosad ja laenujadk summas 15050 EUR. Seisuga 31.12.2023

on remondifondi jaék 20062 EUR.
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Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Remonditasud laenukulude katteks

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 12 Annetused ja toetused
(eurodes)

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku annetused ja toetused

Siin on kajastatud Linnavaraametilt saadud toetus Projekt "Roheline 6u" 162 EUR.

Lisa 13 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Rendi- ja Gdritulu

Kokku muud tulud

2023

25505

6 409

169
32083

2023
162
162

2023

7179
7183

2022

24 428

1787

497
26712

2022
125
125

2022

3469
3473

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remonditéod
Valistreppide remont
Kateratikuivati vahetus
Elektritood

Véravate remont, puldid
Liftide remont

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2023

3180
282
1273
918

756

6 409

2022

1787

o o o o

1787

13
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Pangateenused
Maamaks,kindlustusmaks
Hoolduskulud, pisirem., varavapuldid
Muud

Liftide hooldus ja kontroll
Akende pesu

Soojuss6ime hooldus ja remont
Elektri sesadmete kaidukorraldaja,t6éod
Prigivedu

Téovahendid ja materjalid
Haljastus

RiigilGiv

Puhastusteenus

Intrnetiteenus

Veeaktid.avariid

Veekulu arvestamine
Fonolukkude hooldus
Parkimise kontrollteenus
Sanitaartehnilised t66d
Varavaautomaatika

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 17 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2023
100
21
89
933
234
120
1078
200
840
664

2 868
128
331
10
5032
216
315
601

2016
565

75

16 436

2023
12 225
4054
16 279

2023
169
169

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

79
786
1079
132
1221
200
898
550
2786

243
10
4789
204
218
594
184
840

14 813

2022
9921
3292

13213

2022
497

497

14
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Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2023
Flusilisest isikust liikmete arv 71
Juriidilisest isikust liikmete arv 1
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 14 189
Kokku nduded ja ettemaksed 14 189
Laenukohustised
Asutajad ja liikmed 0
Kokku laenukohustised 0
Vdlad ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 15983
Kokku vélad ja ettemaksed 15983
PIKAAJALISED 31.12.2023
Noéuded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 0
Kokku nduded ja ettemaksed 0
Laenukohustised
Asutajad ja likmed 0
Kokku laenukohustised 0
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2023
Arvestatud tasu 9765
Lisa 19 Vahendatud kommunaalteenused
TULUD KULUD eurodes
Elektrienergia 29633 29633
Kiite ja veesoojendamise energia 56378 56378
Vesi ja kanalisatsioon 8801 8801
KOKKU 94812 94812

31.12.2022
71

31.12.2022

27 140

27 140

13201
13 201

41 393
41 393

31.12.2022

1691
1691

1691
1691

2022
7641

2023. a. majandusaasta aruanne
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
korter 1 1571 EUR
korter 2 1264 EUR
korter 3 1108 EUR
korter 4 1808 EUR
korter 5 1625 EUR
korter 6 1146 EUR
korter 7 1110 EUR
korter 8 1827 EUR
korter 9 1575 EUR
korter 10 1097 EUR
korter 11 1070 EUR
korter 12 1847 EUR
korter 13 1661 EUR
korter 14 1141 EUR
korter 15 1068 EUR
korter 16 2326 EUR
korter 17 1702 EUR
korter 18 1116 EUR
korter 19 1085 EUR
korter 20 2111 EUR
korter 21 1817 EUR
korter 22 1020 EUR
korter 23 1116 EUR
korter 24 1849 EUR
korter 25 1672 EUR
korter 26 1117 EUR
korter 27 1015 EUR
korter 28 1737 EUR
korter 29 1750 EUR
korter 30 1827 EUR
korter 31 1091 EUR
korter 32 1735 EUR
korter 33 1609 EUR
korter 34 1112 EUR
korter 35 1009 EUR
korter 36 2185 EUR
korter 37 1886 EUR
korter 38 1164 EUR
korter 39 1294 EUR
korter 40 1609 EUR
korter 41 1853 EUR
korter 42 1585 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
korter 43 1079 EUR
korter 44 1795 EUR
korter 45 2577 EUR
korter 46 1082 EUR
korter 47 1054 EUR
korter 48 1657 EUR
korter 49 2345 EUR
korter 50 1303 EUR
korter 51 1555 EUR
korter 52 1887 EUR
korter 53 1708 EUR
korter 54 1062 EUR
korter 55 1060 EUR
korter 56 1698 EUR
korter 57 1641 EUR
korter 58 1101 EUR
korter 59 1235 EUR
korter 60 1959 EUR
korter 61 1491 EUR
korter 62 1172 EUR
korter 63 1200 EUR
korter 64 2078 EUR
korter 65 1940 EUR
korter 66 1117 EUR
korter 67 1007 EUR
korter 68 1621 EUR
korter 69 1545 EUR
korter 70 1234 EUR
korter 71 1275 EUR
korter 72 1729 EUR
Kokku: 107517 EUR

17
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