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Tallinn, Keldrimée tn 4 korterithistu 2019. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Korteritihistu moodustati 10.08.2001.a. Tegevust 6nnestus alustada alles 2001.a. novembrikuus. Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme
osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade tihine majandamine ja korteritihistu liikmete thiste huvide esindamine.

Korterithistu liikmeteks on alates 2006.aastast 120 korteriomanikku. Korterithistu t66d korraldab juhatus. Juhatus on 6-liikmeline. Juhatuse
eesotsas on juhatuse esimees. Korterilihistu on mittetulundustihing ja ei tegele ettevétlusega.

Remonditoid tehti 2019.aasta jooksul kokku 23 679,49 € eest. Markimisvaarse summa moodustas liftide moderniseerimne 5 557 € ja katusekette
remont koos materjaliga, mis maksis kokku 2 567,60 € . Ulejaanud raha eest tegeleti avarii- ja pisiremondiga ning majaiimbruse korrastamise.

Korteriomanike tldkoosolekul 2005.a. vdeti vastu otsus, et laenu ja laenuintresse tasutakse remondirahade arvelt.

Korteritihistu palgal oli 2019.a.alguses 2 inimest. Juhatuse esimehe kuupalk oli 470 €. To6tajate palgasumma kokku oli 12 438€.



Tallinn, Keldrimée tn 4 korterithistu

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2019

31281
26 105

57 386

57 386

9511
29 061

38572

38572

16 363
2273
178

18 814

57 386

31.12.2018

39 959
37 957
77916

9 569
9569
87 485

16 086
43179
59 265

9584
9584
68 849

16 363
2180
93

18 636
87 485

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 54 556 57 080 10
Annetused ja toetused 0 600
Muud tulud 304 263 11
Kokku tulud 54 860 57 943
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -25 619 -28 559 12
Mitmesugused tegevuskulud -13 471 -11 752 13
T66joukulud -15 382 -17 147 14
Kokku kulud -54 472 -57 458
Pdhitegevuse tulem 388 485
Intressikulud -210 -392 15
Aruandeaasta tulem 178 93
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 388 485
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5262 -2218
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -14 118 -10 223
Kokku rahavood pdhitegevusest -8 468 -11 956
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed 16 159 15975
Kokku rahavood investeerimistegevusest 16 159 15975
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -16 159 -15975
Makstud intressid -210 -392
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -16 369 -16 367
Kokku rahavood -8 678 -12 348
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 39 959 52 307
Raha ja raha ekvivalentide muutus -8 678 -12 348
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 31281 39 959
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017
Aruandeaasta tulem
31.12.2018
Aruandeaasta tulem

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses/ Reservkapital
16 363 2180
93
16 363 2273
178
16 363 2451

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

18 543
93

18 636
178

18 814
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Latek on koostanud 2019.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga.
Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse korteritihistu tavaparase tegevuse kaigus tekkinud liuhiajalisi ndudeid. Nduded ostjate vastu

on korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad. Ndudeid korteriomanike vastu on

hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Kajastatud on tdenaoliselt lackuvad summad, ebatéendoliselt laekuvaid ndudeid ei ole.
Ettemaksed on ettemakstud tulevaste perioodide kulud.

Muude lihiajaliste nduete all kajastatakse pikaajalise laenu osa, mis kuulub tasumisele korteriomanike poolt 12 kuu jooksul.

Finantskohustised

Elamu remondiks veti pangast pikaajalist laenu.

Elamu remonti p&hivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korterithistu bilansis
ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi
aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu. Varade ja
kohustuste jaotamisel luhi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

luhiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates;

pikajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on tle 12 kuu bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud laekuvad liikmetelt ja sellest lahtuvalt
jaotatakse korteritihistu tulud juhendi RTJ 14 jargi kahte gruppi: sihtotstarbelised tasud ja mittesihtotsarbelised tasud.

Vahendatavate teenustega seotud tulude / kulude vahesummt kajastatakse muude tulude v6i muude kulude real v6i vastavalt nduetes
vOi kohustustes.

Kulud

Hooldus- ja heakorratasusid kogutakse majanduskulude katteks. Majandamis- ja tldhalduskulud on perioodikulud. Majandusaastal

tehtud majandamis- ja Gldhalduskulud kajastatakse aasta algusest kuni I6puni tulude ja kulude aruandes kuluna ning mittesihtotstarbelised
tasud majandusaasta kohta tehtud arvete jérgi tulude ja kulude aruandes tuluna.

Remonditasud kajastatakse tulude ja kulude aruandes tuluna sellel majandusaastal, millal tehakse tasude arvelt remondid. Remonditasusid, mis
on kull liikmetelt arvete alusel kogutud, kuid ei ole veel kasutatud remontide tegemiseks, kajastatakse kuni nende arvetelt kulude

tegemise hetkeni bilansis tulevaste perioodide tuludena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks korteritihistus on juhatuse, revisjonikomisjoni ning korteritihistu liikmed. Seotud isikutega teostatud tehingud omasid
ebaolulist mgju.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Swedbank
SEB

Kokku raha

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018
10 099 2599
21182 37 360
31281 39 959

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019

Nduded ostjate vastu

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

Nduded ostjate vastu

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Laekumata toetus

Kokku nduded ja
ettemaksed

16 561
9544
9 496

48

26 105

21147
25779
25 655
124
600

47 526

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

16 561
9544
9 496

48

26 105

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

21 147
16 210
16 086
124
600

37 957

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2019 31.12.2018
Maksuvdlg Maksuvdlg
184 309
310 631
19 29
14 29
527 998

1 -5 aasta jooksul

1 -5 aasta jooksul

9569
9 569

9 569

Lisa

Lisa
nr
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Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenunduded 9 496 9 496
Laenunduded
(elamu 9 496 9 496 1,429% EUR 30.07.2020
renoveerimine)
Viitlaekumised 48 48
Laekumata
viivised 45 45
omanikelt
SEB
laekumata 3 3
intressid
Kokku muud
. 9544 9544
néuded
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul
Laenunduded 25 655 16 086 9569
Laenunduded
(elamu 25 655 16 086 9569 1,429% EUR 30.07.2020
renoveerimine)
Viitlaekumised 124 124
Laekumata
viivised 121 121
omanikelt
SEB
laekumata 3 3
intressid
Kokku muud
N 25779 16 210 9 569
ndéuded

10
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

wedbank (elamu
renoveerimine)

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Swedbank (elamu
renoveerimine)

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank (elamu
renoveerimine)

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

9511

9511

9511

31.12.2018

16 086

16 086

9584

9 584

25670

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

9511

9511

9511

1-5aasta

jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

16 086

16 086

16 086

1-5aasta

jooksul

9584

9584

9584

tle 5 aasta

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,429%

Intressimaar

1,429%

1,429%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

30.07.2020

Ldpptahtaeg

30.07.2020

30.07.2020

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Sihtlaekumised vara remondiks

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Sihtlaekumised vara remondiks
EKUL liikmemaks

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Volad tarnijatele
(eurodes)

Ragn-Sells AS
Tallinna Vesi AS

Eesti Energia AS
Utilitas Tallinn AS
Tallinna Jéatmekeskus
Lastad OU

Karmeri OU

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

11 665
754
527

38

38
825
15 252
29 061

14 580
754
998

26
26
465

25 802
554

43179

31.12.2019
39

1109

456

8 797

636

128

500

11 665

31.12.2019
661

93

754

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2018
39

1341

522

11 447
573

158

500

14 580

31.12.2018
661

93

754

11 665
754
527

38

38
825
15 252
29 061

14 580
754
998

26
26
465

25 802
554

43179

Lisa nr

18

Lisanr

12
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Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2019 2018
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 28728 28728
Hoone kindlustus 1385 1370
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 23679 26 035
Laenuintresside maksed 210 392
EKUL liikmemaks 554 555
Kokku liikmetelt saadud tasud 54 556 57 080
Lisa 11 Muud tulud
(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Trahvid, viivised ja huvitised 107 86
Otsekorralduse teenustasu 86 86
Vahendustegevus 108 86 19
Intressitulud 3 5
Kokku muud tulud 304 263

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Remondit6od 23679 26 635 17
Hoone kindlustus 1385 1370
EKUL likmemaks 555 554
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 25 619 28 559

otsesed kulud

13
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Raamatupidamise teenus
Pangateenused
Koristustarbed

Muud hoolduskulud
Heakorratood

Santehnilised t66d

Riigildiv, notari- ja juristitasud
Halduskulu
Majahoidjateenus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusekohustus
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2019

3888
149
325

2261
458
193

190
6 000
13471

2019
12 438

2944

15 382

2019
210
210

31.12.2019
116
4

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
45
3888
147
210
2454
1100
187
63
158
3500
11752

2018
13717
3674
-244
17 147

2018
392

392

31.12.2018
118
2

14
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31.12.2019
Néuded Kohustised

Asutajad ja likmed 26 102 16 044

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019

Arvestatud tasu 6 015

Lisa 17 Remondikulud

Piirete remont, varvimine ja muud t66d
Késipuude paigaldus

Katusekette remont

Soojusvaheti hooldustd6d

VetSahtide videoanaliius ja mehaaniline puhastus
Metalluste remont, ukstesulgurid, ustetéod

Maja kiittesusteemi survestamine ja muud t66d
Seinte varvimine, méétmine

4 terpikoda vuuride kontoll ja n6dride osaline parandus
Véike remondid

Véarava remontt6od

Liftide moderniseerimine, korraline audit

Keldri koristus koos priigi utiliseerimisega
Fonotelefonide vahetus

Aia-pargijaatmekott, aia pargijaatmed
Kanalisatsiooni pustiku vahetus

Kuumavee avarii remont, pumpa vahetus

3 terpikoja vihmaveelehtri avamine, puhastamine
Kuttetorustike tasakaalustamine

Kdnnitee remont

Haljastustood

Elektritood

Niiduki hooldus, 6li vahetus

Vihmavee pustiku vahetus

Kokku:

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

Néuded
46 923

2018
5993

Kohustised

2019

1851

1124

2568

780

3623

1067

5557

2120

261

324

1950

600

147

23679

27 601

2018

4 680

6348

1536

204

7324

1277

1568

1560

195

1216

447

280

26 635

15
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Lisa 18 Sihtlaekumised vara remondiks

2019 2018
Remonditasude jadk majandusaasta algul 25 802 38 707
Méaaratud remonditasusid 29 498 29 497
Remondikulud -23 679 -26 635
Véhendatud laenundudeid -16 159 -15 975
Makstud laenuintressid -210 -392
Toetus 0 600
Jaak majandusaasta |6pu: 15 252 25802

Lisa 19 Vahendustegevus
2019
Vahendusteenuse liik Maaratud Kulutatud Vahe
Vesi ja kanalisatsioon 16 797 -16 696 101
Uldelekter 4 806 -4 806 0
Prigivedu 4 637 -4 629 8
Soojusenergia 73 602 -73 605 -3
Lifti hooldus 1448 -1 445 3
Fonoluku hooldus 374 -375 -1
Muud vahendus 150 -150 0
Kokku: 70 -70 108
Vahendustegevuse Ulejadk summas 108 eurot on kajastatud tulemiaruandes kirjel muud tulud.
2018

Vahendusteenuse liik Méaaratud Kulutatud Vahe
Vesi ja kanalisatsioon 16 551 -16 546 5
Uldelekter 4945 -4 946 -1
Priigivedu 4940 -4 860 80
Soojusenergia 74 831 -74 831 0
Lifti hooldus 1448 -1 445 3

16
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Fonoluku hooldus 374 -375

-1
Muud vahendus 150 -150 0
Kokku: 103 239 -103 153 86

Vahendustegevuse Ulejadk summas 86 eurot on kajastatud tulemiaruandes kirjel muud tulud.

17
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
krt.1 1594 EUR
krt.2 1146 EUR
krt.3 1178 EUR
krt.4 1429 EUR
krt.5 1376 EUR
krt.6 742 EUR
krt.7 1118 EUR
krt.8 1668 EUR
krt.9 1686 EUR
krt.10 953 EUR
krt.11 1618 EUR
krt.12 1479 EUR
krt.13 1514 EUR
krt.14 803 EUR
krt.15 1417 EUR
krt.16 2036 EUR
krt.17 1863 EUR
krt.18 987 EUR
krt.19 1190 EUR
krt.20 1488 EUR
krt.21 2077 EUR
krt.22 851 EUR
krt.23 1255 EUR
krt.24 1834 EUR
krt.25 1455 EUR
krt.26 684 EUR
krt.27 1158 EUR
krt.28 1436 EUR
krt.29 1606 EUR
krt.30 868 EUR
krt.31 1136 EUR
krt.32 1714 EUR
krt.33 1407 EUR
krt.34 826 EUR
krt.35 1133 EUR
krt.36 1896 EUR
krt.37 1686 EUR
krt.38 976 EUR
krt.39 1232 EUR
krt.40 1454 EUR
krt.41 1840 EUR
krt.42 815 EUR

18
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Korteriomand Majandamiskulud
krt.43 1073 EUR
krt.44 1704 EUR
krt.45 1820 EUR
krt.46 759 EUR
krt.47 1106 EUR
krt.48 1679 EUR
krt.49 1854 EUR
krt.50 788 EUR
krt.51 1351 EUR
krt.52 1664 EUR
krt.53 1801 EUR
krt.54 1030 EUR
krt.55 1432 EUR
krt.56 1983 EUR
krt.57 1521 EUR
krt.58 764 EUR
krt.59 1617 EUR
krt.60 1482 EUR
krt.61 1599 EUR
krt.62 767 EUR
krt.63 1309 EUR
krt.64 1514 EUR
krt.65 1508 EUR
krt.66 780 EUR
krt.67 1234 EUR
krt.68 1504 EUR
krt.69 1528 EUR
krt.70 782 EUR
krt.71 1142 EUR
krt.72 1789 EUR
krt.73 1439 EUR
krt.74 1016 EUR
krt.75 1296 EUR
krt.76 1585 EUR
krt. 77 1524 EUR
krt.78 971 EUR
krt.79 1294 EUR
krt.80 1462 EUR
krt.81 1416 EUR
krt.82 1034 EUR
krt.83 1364 EUR
krt.84 1431 EUR
krt.85 1487 EUR
krt.86 759 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
krt.87 1133 EUR
krt.88 1669 EUR
krt.89 1543 EUR
krt.90 819 EUR
krt.91 1478 EUR
krt.92 1691 EUR
krt.93 1468 EUR
krt.94 802 EUR
krt.95 1183 EUR
krt.96 1392 EUR
krt.97 1605 EUR
krt.98 1064 EUR
krt.99 1247 EUR
krt.100 1815 EUR
krt.101 1455 EUR
krt.102 956 EUR
krt.103 1081 EUR
krt.104 1299 EUR
krt.105 1911 EUR
krt.106 1081 EUR
krt.107 1074 EUR
krt.108 1981 EUR
krt.109 1695 EUR
krt.110 803 EUR
krt.111 1066 EUR
krt.112 1598 EUR
krt.113 1299 EUR
krt.114 1019 EUR
krt.115 1493 EUR
krt.116 1314 EUR
krt.117 1940 EUR
krt.118 717 EUR
krt.119 1493 EUR
krt.120 1594 EUR
Kokku: 161364 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.06.2020

Tallinn, Keldrimée tn 4 korterilihistu (registrikood: 80151492) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JURI ABOZENKO Juhatuse liige 14.06.2020
INGE PALLASE Juhatuse liige 16.06.2020
VJATSESLAV ZIBURTOVITS Juhatuse liige 18.06.2020

LARISSA HOLODNAJA Juhatuse liige 20.06.2020



Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6607654
+372 5088998

latek@hot.ee



