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Tallinn, Oismae tee 201 korterilihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu tegevusala kood EMTAK 2008 jargi on 68321

Tallinn, KU Ehitajate tee 119 (registrikoodiga 80151084) asukohaga Oismée tee 201 Tallinn 13517 asutati
26.07.2001.a

KU Ehitajate tee 119 eesmark on korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatiiki matteliste osade tihine
majandamine ja korterithistu liikmete Ghiste huvide esindamine.
KU Ehitgjate tee 119 on 60 korteriomandit.

KU Ehitajate tee 119 on sdlminud Hansapanga | aenulepingu 06-082673-JI summas 1 067 650 EEK, mille tagasimakse
|8pp téhtaeg on 30.04.2019 jaintressimaaraks 2,249%.

L aenu rahadega renoveeriti fassaad (otsaseinad, valistrepid, rédud), trepikojad, korterite elektri magistraalkaablid
trepikojas.

2018.amaksti pangale intresse 92 € jalaenu 6 338 €.

Laenukohustusi on 2 137 €.

KU Ehitgjate tee 119 oli 31.12.2018.a Swedbangas rahalisi vahendeid 33 453 €.

KU Ehitajate tee 119 on iiks palgatdotaja (koristaja-majahoidja), palgakulu koos sotsiaalmaksuga 5 227 € aastas.
Haldus-hool dusteenuseid tehakse teenuse osutamise lepingute jargi.

Korterithistu osakapitali on 3 835 €.

2018 a. aruandeaasta tulem on 802 €.

Korterithistu Ehitajate tee 119 juhatus on tiheliikmeline.

Juhatuse liikmed ei ole saanud juhatuse liikme tasusid ega muid hivitisi.
Korterithistu Ehitagjate tee 119 on jétkuvalt tegutsev.

Juhatus teeb Uldkoosol ekule ettepaneku 2019 aasta remonttdodeks.

Anne Nuude
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 33453 40 261 2
Noéuded ja ettemaksed 8615 12 210 3
Kokku kéaibevarad 42 068 52 471
Kokku varad 42 068 52 471
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2137 6 289 7
Vdlad ja ettemaksed 25449 30 316 8
Kokku luhiajalised kohustised 27 586 36 605
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 2186 7
Kokku pikaajalised kohustised 0 2186
Kokku kohustised 27 586 38791
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 3835 3835
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 9 845 10 067
Aruandeaasta tulem 802 -222
Kokku netovara 14 482 13680
Kokku kohustised ja netovara 42 068 52 471
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2018

23703
46
23749

-10 776
-6 851
-5 227

-22 855
894
-92
802

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
14 564 10
46 11

14 610
-2 205 12
-7 109 13
-5318 14
0 15

-14 632

-22
-200 16

-222
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2018

894
-998
-4 867
-4971

4593
4593

-6 338

-6 430
-6 808
40 261
-6 808
33453

2017

-22
268
1767
2013

7161
7161

-6 233
-200
-6 433
2741
37 520
2741
40 261

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

16
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016
Aruandeaasta tulem
31.12.2017
Aruandeaasta tulem

31.12.2018

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

3835

3835

3835

Akumuleeritud tulem

10 067
-222

9 845
802
10 647

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

13 902
-222
13 680
802
14 482
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2018.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seadusele § 17- le Eesti hea
raamatupidamistava kohaselt.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse korteritihistu tavapéarase tegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Nduded ostjate vastu

on korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad. Ndudeid korteriomanike vastu on

hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Kajastatud on tdenaoliselt lackuvad summad, ebatéenaoliselt laekuvaid ndudeid ei ole.
Ettemaksed on ettemakstud tulevaste perioodide kulud.

Muude lihiajaliste nduete all kajastatakse pikaajalise laenu osa, mis kuulub tasumisele korteriomanike poolt 12 kuu jooksul.

Finantskohustised

Elamu remondiks vdeti pangast pikaajalist laenu.

Elamu remonti pdhivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriuhistu bilansis
ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena korteriomanike vastu bilansi
aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu. Varade ja
kohustuste jaotamisel luhi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

luhiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad

on 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates;

pikajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad

on ule 12 kuu bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vélgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud laekuvad likmetelt ja sellest Iahtuvalt
jaotatakse korteritihistu tulud juhendi RTJ 14 jargi kahte gruppi: sihtotstarbelised tasud ja mittesihtotsarbelised tasud.
Vahendatavate teenustega seotud tulude / kulude vahesummt kajastatakse muude tulude v6i muude kulude real.

Kulud

Hooldus- ja heakorratasusid kogutakse majanduskulude katteks. Majandamis- ja tldhalduskulud on perioodikulud. Majandusaastal

tehtud majandamis- ja Gldhalduskulud kajastatakse aasta algusest kuni I6puni tulude ja kulude aruandes kuluna ning mittesihtotstarbelised
tasud majandusaasta kohta tehtud arvete jargi tulude ja kulude aruandes tuluna.

Remonditasud kajastatakse tulude ja kulude aruandes tuluna sellel majandusaastal, millal tehakse tasude arvelt remondid. Remonditasusid, mis
on kull liikmetelt arvete alusel kogutud, kuid ei ole veel kasutatud remontide tegemiseks, kajastatakse kuni nende arvetelt kulude

tegemise hetkeni bilansis tulevaste perioodide tuludena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks korteritihistus on juhatuse, revisjonikomisjoni ning korterithistu liikmed. Seotud isikutega teostatud tehingud omasid
ebaolulist mgju.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Swedbank

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

8401

8401

214

214

8615

7 405

7 405

4593
4593
212

212

12 210

Kirjel Tulevaste perioodide kulud on kajastatud hoone kindlustus summas 214 eurot.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Korteriomanike laekumata arved
Aruandeperioodil esitamata arved

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2018 31.12.2017
33453 40 261
33453 40 261

12 kuu jooksul Lisa
nr
8401
8 401 4
0
0 6
214
214
8 615
12 kuu jooksul Lisa
nr
7 405
7 405 4
4593
4593 6
212
212
12 210
31.12.2018 31.12.2017
8 401 7 405
1375 855
7 026 6 550
8 401 7 405

2018. a. majandusaasta aruanne
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2018. a. majandusaasta aruanne

Kirjel Aruandeperioodil esitamata arved kajastatakse detsembri eest esitatud arved, mille maksetéhtaeg ei ole veel saabunud.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2018
Laenunduded 0
Laenuleping 0
06-082673 -
Kokku muud 0
néuded
31.12.2017
Laenunduded 4593
Laenulepin
— 4503
06-082673 - JI
Kokk d
okku muu 4593

néuded

31.12.2018
Maksuvdlg
34
99
2

135

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

4593

4593

4593

31.12.2017
Maksuvdlg
70
115

188

Intressimaar

2,249%

Intressimaar

2,249%

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptahtaeg

30.04.2019

Lépptahtaeg

30.04.2019

10
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laenuleping 06-082673 -
Jl

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Laenuleping 06-082673 -
Jl

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

2137

2137

2137

31.12.2017

8 475

8 475

8 475

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

2137

2137

2137

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

6 289 2186

6 289 2186

6 289 2186

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018
5726
360
135
19 228
19 149
79
25 449

31.12.2017
4684
97
188
25 347
25 242
105
30316

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

2,249%

Intressimaar

tle 5 aasta

2,249%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Kirjel Muud saadud ettemaksed on kajastatud korteriomanike ettemaksed summas 79 eurot.

Alusvaluuta = LOpptéhtaeg
EUR 30.04.2019
Alusvaluuta = LOpptéhtaeg
EUR 30.04.2019
Lisanr
5726
360 9
135 5
19 228
19 149 18
79
25 449
Lisanr
4684
97 9
188 5
25 347
25242 18
105
30316

11
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Puhkusetasude kohustis
Volad todvotjatele

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Laenuintresside maksed
Hoone kindlustus

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 11 Muud tulud

(eurodes)

Intress
Muud

Kokku muud tulud

31.12.2018
94

266

360

2018

12 881

10 205

92

525
23703

2018

42
46

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
97

0

97

2017

12 250

1594

200

520
14 564

2017

42
46

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Hoone kindlustus

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2018
10 205

571

10776

2017 Lisanr

1594 18
611

2 205

12
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Lukuremont, fonosusteemi hooldus
Raamatupidamise teenus
Pangateenused

Haldustasu

Hooldus- ja heakorrakulu
Soojasdlme hooldus
Kaidukorraldus

Koristustarbed

2017.a majandusaasta revideerimine
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusekohustus
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Lisa 15 Muud kulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud kulud

Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2018
144
133

2064
103
2653
677
384
384
69
240

6 851

2018
3909

1321

5227

2018

2018
92
92

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
78
203
2064
104
2653
1046
384
384

193
7109

2017
3973
1343

5318

2017

2017
200
200

13
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Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2018 31.12.2017
Flusilisest isikust likmete arv 60 60
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2018 31.12.2017
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Asutajad ja liikmed 8401 19 588 11998 25444

Lisa 18 Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud

2018 2017
Sihtlaekumine vara remondiks
Remonditasude jagk majandusaastal algul 23 887 21987
Méaaratud remonditasusid 4339 3494
Kindlustushuvitis 1948 0
Taastusremont (krt.46) Kahjutoimik OT1614311 -2 267 0
Remondikulud:
hoone vuukide remontt66d 0 -405
SV ja KV ajami ulevaatus, ajami vahetus 0 -925
hallituse ja niiskuse tekke pdhjuse valjaselgitamine -240 -264
kanalisatsiooni pustiku vahetus - keldris, materjal -9 600 0
rddu pdranda hidroisolatsioonitddd (krt.58; 60) -365 0
Jaak majandusaasta I6pus: 17 702 23887
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 2018 2017
jaanuarikuu tasud:
haldustasud 252 243
heakord 443 385
hooldustasud 243 243
hoone kindlustus 44 43
raamatupidamine 173 150
remonditasud 292 291
Jaak majandusaasta ldpus: 1447 1355

14
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Kokku ettemakstud tulevaste perioodide tulud:

Lisa 19 Vahendustegevus

2018
Vahendusteenuse liik Méaaratud
Soojusenergia 28 830
Vesi ja kanalisatsioon 7761
Uldelekter 582
Priigivedu 3875
Vahendustegevus (juristitasud) 170
Vahendustegevus (elektritdod) 250
Kokku: 41 468

19 149

Kulutatud

-29 102

-7 490

-582

-3 875

-170

-250

-41 469

25 242

Vahe

-272

271

Kommunaalteenuste saldo summas 1 eurot on kajastatud Tulude ja kulude

aruandes kuluna.

2017
Vahendusteenuse liik Méaaratud
Soojusenergia 27923
Vesi ja kanalisatsioon 7 598
Uldelekter 549
Prigivedu 3359
Vahendustegevus (juristitasud) 118
Vahendustegevus (elektritdod) 15
Kokku: 39 562

Kulutatud

-27 850

-7671

-549

-3 359

-118

-15

-39 562

Vahe

2018. a. majandusaasta aruanne

15
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
krt.1 1025 EUR
krt.2 669 EUR
krt.3 1290 EUR
krt.4 1055 EUR
krt.5 738 EUR
krt.6 1697 EUR
krt.7 1200 EUR
krt.8 665 EUR
krt.9 1632 EUR
krt.10 1040 EUR
krt.11 544 EUR
krt.12 1262 EUR
krt.13 1398 EUR
krt.14 696 EUR
krt.15 1262 EUR
krt.16 1003 EUR
krt.17 1096 EUR
krt.18 1068 EUR
krt.19 972 EUR
krt.20 846 EUR
krt.21 1205 EUR
krt.22 986 EUR
krt.23 936 EUR
krt.24 897 EUR
krt.25 896 EUR
krt.26 1068 EUR
krt.27 1072 EUR
krt.28 1319 EUR
krt.29 961 EUR
krt.30 1130 EUR
krt.31 989 EUR
krt.32 824 EUR
krt.33 1052 EUR
krt.34 1042 EUR
krt.35 985 EUR
krt.36 1157 EUR
krt.37 973 EUR
krt.38 863 EUR
krt.39 923 EUR
krt.40 1061 EUR
krt.41 1132 EUR
krt.42 1063 EUR

16



Tallinn, Oismae tee 201 korteritihistu

Korteriomand
krt.43
krt.44
krt.45
krt.46
krt.47
krt.48
krt.49
krt.50
krt.51
krt.52
krt.53
krt.54
krt.55
krt.56
krt.57
krt.58
krt.59
krt.60
Kokku:

2018. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
1245 EUR
1363 EUR
1104 EUR
1111 EUR
542 EUR
1435 EUR
1707 EUR
732 EUR
1485 EUR
1072 EUR
586 EUR
1221 EUR
1277 EUR
904 EUR
1395 EUR
1016 EUR
617 EUR
1395 EUR
63899 EUR

17



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.07.2019

Tallinn, Oismae tee 201 korteriiihistu (registrikood: 80151084) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GERD KIRSIPUU Juhatuse liige 25.07.2019



Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6351212
+372 5177948

kadaka@elamugrupp.ee



