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Tegevusaruanne

                             KÜ MUHU 10 JUHATUSE TEGEVUSARUANNE 2009 AASTA EEST

Aadressil Muhu 10 asuva elamu haldus- ja majandustegevusega tegeles 2009.a. korteriühistu  Muhu 10
iseseisvalt. Elamu arvestuspind on 6439.2 m2, majas on 120 korterit, üks nendest on riigi omand. Juhindudes
Korteriühistu seadusest, EKHHL normatiivaktidest KÜ Muhu 10 põhitöövaldkonnas on remontitööde
organiseerimine, avarii lokaliseerimine, kommunaalmaksete jaotamine ja kogumine majakorterite kaupa.

Seisuga 31.12.2009 ei ole KÜ-l Muhu 10 võlgnevust kommunaalteenuste tarnijatele. Tasumata on jäänud ainult
detsembris tarbitud kommunaalteenuste eest arved AS-ile Tallinna Vesi, AS-ile Tallinna Küte, AS-ile Eesti
Energia, OÜ-le Ragn Sells üldsummas 243520 krooni, mis on kajastatud 2009.a. raamatupidamisbilansis ning
mille maksetähtaeg oli 2010.a. jaanuarikuu.

  1. kommunaalteenuste eest esitavate arvete jaotamine ja kontroll;  
     2009.a. jooksul KÜ-le Muhu 10 esitati järgmised arved: 
 - soojusenergia tarbimise eest summas                                      - 792121.14 eek 
 - veetarbimise eest summas                                                     - 304212.00 eek 
 - elektrienergia tarbimise eest üldkasutatavates ruumides summas -  17855.93 eek  
 - prügiveo eest summas                                                           - 107649.46 eek 
   Üldsumma oli 1221838.53 krooni, mis moodustab 15.81 kr/m2 kuus. 
2. haljastus- ja heakorratööd 
   2009.a. suvel olid teostatud haljastustööd tarvilikus ulatuses. 
3. veemõõdusõlmes varuliini paigaldus 
   Veemõõdusõlmes ehitati varuliini tulevaste remondi tööde teostamiseks. 
4. võlgnikega suhtlemine võlgnevuse likvideerimiseks. 
 
KÜ Muhu 10 kontojääk 31.12.2009 seisuga on 298155.83 krooni. 
Korteriomanikele tehti järgmised määramised: 
Haldusteenuse osas summas 4.00 eek/m2  kuus, 
Hooldustasu osas summas 1.40 eek/m2 kuus, 
Remondifond summas 6.50 eek/m2 kuus. 
 
Võlgnevus korteriomanike poolt KÜ Muhu 10 seisuga 31.12.2009 moodustas 73128.11 krooni.  
Elanike täisüürivõlg oli aasta lõpus 226114.82 krooni, seahulgas korteriomanike võgnevus  
KÜ-le Muhu 10 moodustab 73128.11 eek, mis on ca 32% ühe kuu üldmääramisest. 
Seisuga 31.12.2008 võlgnevus moodustas 82757.14 eek. Eelmise aastaga võrredes on summa vähenenud 12% võrra. 
 
Hooldus-,  haldus- ja remondirahade kuulutamine. 
Ajavahemikul 01.01.2009-31.12.2009.a. kulutati elamule avarii-ja hooldustööde vahenditest: 
1. küttesüsteemi kütteperioodiks ettevalmistamine (läbipesu ja survestamine) - 3000 krooni 
2. heakorratööd - 12797.70 krooni (9493.70 - materjalid, 3304.00 - keldriruumide koristus ja muru niitmine). 
3. avariiolukorra lokaliseerimine tehnilistel süsteemidel jooksva remondi raames koos materjalidega -18077.40 krooni 
   (kanalistsioonisüsteemil ummistuse likvideerimine -9000 krooni, elektrisüsteemil - 743.40 krooni, küttesüsteemil 
    paisupaagi ja tsirkulatsiooni pumba vahetus - 8334.00 krooni). 
4. turvateenused ja raadiomodemi rent - 9417.60 krooni 
5. veemõõdusõlme varuliini väljaehitus - 14748.00 krooni 
6. energiaaudit ja energiamärgise vormistamine - 12800 krooni 
Majandamiskulud moodustasid - 13355.00 krooni. 
Töövõtulepingute alusel nimetatud perioodi eest on makstud välja hooldusvahenditest: 
Küttesüsteemi automaatika teenindamise eest: - 11410.00 krooni 
Foonluku teenindamise eest: - 10293.60 krooni. 
 
Katuse, fassaadide ja rõdude renoveerimistööd laenusumma 3.9 mln krooni arvelt tõid kaasa kütteperioodil  
2009/2010 kokkuhoiu summas 261000 eek,mis annab 40.50 eek/m2  korteri üldpinnast lähtudes aastas. 
Pangalaenu ja remonditööde tasumine toimus remondiraha fondist. 
Kokku maksti 532227 eek järgnevalt: 
1. pangalaenu intress - 239616.38 krooni  
2. pangalaenu põhiosamaks - 176783.62 krooni 
3. esimese soojussõlme kuuluva keldrimagistraali soojustus - 73337 krooni 
4. keldriaknad - 26000 krooni   
5. kanalisatsioonitorude puhastuse seade-Rotenberger - 16490 krooni  
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KÜ-l Muhu 10 olid 2009.a. maksekohustused Tallinna Tolli- ja Maksuametile alljärgnevate maksude osas: 
sotsiaalmaks summas: 64986 krooni 
töötuskindlustusmaks summas: 1911 krooni  
maamaks summas: 14163 krooni 
Need maksud olid ülekantud õigeaegselt ning KÜ-l Muhu 10 pole maksuvõlgnevust. 
Samuti haldusraha fondist kulutati: 
pangateenused: 1296 krooni 
raamatupidamisteenused: 38400 krooni. 
 
2009. aastal oli KÜ Muhu 10 keskmine töötajate arv 4 inimest. 
KÜ Muhu 10 töötajate brutopalgad ajavahemikul 01.01.2009-31.12.2009.a. olid kokku 196887 krooni.  
Töötajate keskmine kuupalk oli 4102 krooni. 
 
Omakapital, mis moodustab vastavalt KÜ Muhu 10 põhikirjale 20 eek/m2 , on säilinud. 
Bilansivälised kontosid ei ole. 
Ülaltoodust lähtudes KÜ Muhu 10 juhatuse peamiseks töösunnaks 2009.aastal on: 
 a. kommunaalteenuste eest esitatavate arvete jaotamine ja kontroll, 
 b. heakorratööde optimeerimine, 
 c. tehniliste süsteemide profülaktilised tööd, 
 d. võlgnikega suhtlemine võlgnevuse likvideerimiseks, 
 e. välja selgitama pahatahtlikud mittemaksjad  ja esitama esmajärjekorras nende suhtes hagid kohtusse. 
 
Juhatuse liikmed: 
Jelena Senuk 
Rene Pärtelpoeg 
Valeri Minin  
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

    

KORTERIÜHISTU MUHU  10  juhatus deklareerib  oma  vastutust 2009.a. raamatupidamise  aastaaruande koostamise eest ja kinnitab  oma  parimas  teadmises, et 

-    Raamatupidamise aastaaruanne  kajastab õigesti ja õiglaselt Korteriühistu vara, kohustusi, omakapitali
    ja majandustegevuse tulemust seisuga 31.12.2009.a.

-     Raamatupidamise  aastaaruande koostamisel rakendatud  põhimõtted, arvestumeetodid  ja hindamisalused  on kooskõlas EV hea raamatupidamistava  nõuetega

 -   Käesolevaga  tõendame, et  2009. a. majandustegevuse aastaaruanne seisuga 31.12.2009.a 
    tulemiga 5094 krooni kasumit ja bilansimahuga 4043182 krooni  on kinnitatud  üldkoosolekul 01.06.2010.a.

-    KÜ  Muhu 10   on jätkuvalt tegutsev ettevõte

  Juhatuse liikmed:          Jelena Senuk

                                Rene Pärtelpoeg

                                  Valeri Minin  
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Bilanss
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 298 156 308 957 2

Nõuded ja ettemaksed 419 834 437 519 3

Kokku käibevara 717 990 746 476  

Põhivara    

Nõuded ja ettemaksed 3 325 192 3 514 072 5

Kokku põhivara 3 325 192 3 514 072  

Kokku varad 4 043 182 4 260 548  

    

Kohustused ja netovara    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 188 880 178 887  

Võlad ja ettemaksed 304 676 362 389 4,6,7,8

Kokku lühiajalised kohustused 493 556 541 276  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 3 325 192 3 514 071 5

Kokku pikaajalised kohustused 3 325 192 3 514 071  

Kokku kohustused 3 818 748 4 055 347  

Netovara    

Osakapital nimiväärtuses 128 784 128 784  

Reservid 82 622 68 483  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 7 934 6 531  

Aruandeaasta tulem 5 094 1 403  

Kokku netovara 224 434 205 201  

Kokku kohustused ja netovara 4 043 182 4 260 548  
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Tulemiaruanne
(kroonides)

 2009 2008 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 968 819 1 001 381 9

Kokku tulud 968 819 1 001 381  

    

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -319 695 -332 814  

Jagatud annetused ja toetused  -155 445  

Mitmesugused tegevuskulud -145 595  10

Tööjõukulud -263 784 -261 493 11

Kokku kulud -729 074 -749 752  

    

Kokku põhitegevuse tulem 239 745 251 629  

Finantstulud ja -kulud -234 651 -250 226  

Aruandeaasta tulem 5 094 1 403  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2009 2008

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem 239 745 251 629

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 17 685 -191 720

Põhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -57 713 182 025

Muud rahavood põhitegevusest 24 132  
Kokku rahavood põhitegevusest 223 849 241 934

 

Rahavood investeerimistegevusest   

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
-3 514 071 -3 690 855

Laekunud intressid 5 094 1 403

Kokku rahavood investeerimistegevusest -3 508 977 -3 689 452

 

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 3 690 855 3 855 626

Saadud laenude tagasimaksed -176 783 -164 771

Kapitalirendi põhiosa tagasimaksed  -2 103

Makstud intressid -239 745 -251 629

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3 274 327 3 437 123

Kokku rahavood -10 801 -10 395

   

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 308 957 319 352

Raha ja raha ekvivalentide muutus -10 801 -10 395

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 298 156 308 957
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku netovara

Osakapital

nimiväärtuses

Reservid Akumuleeritud tulem

31.12.2007 128 784 111 096 6 531 246 411

Aruandeaasta tulem   1 403 1 403

Muutused reservides  -42 613  -42 613

31.12.2008 128 784 68 483 7 934 205 201

     

Aruandeaasta tulem   5 094 5 094

Muutused reservides  14 139  14 139

31.12.2009 128 784 82 622 13 028 224 434
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

 Korteriühistu Muhu 10 raamatupidamise aastaaruanne 2009. aasta kohta on koostatud kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse põhimõtetele, mille põhinõuded on kehtestatud

Raamatupidamise seaduses ning mida täiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamisarvestuses järgitakse tekkepõhise ja soetusmaksumuse printsiipe.

Nõuete hindamine

Omanikelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Nõuete hindamisel on vaadeldud iga

nõuet eraldi.

Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Puhkusetasu reservi arvestus

Väljateenitud puhkusetasu on tulude ja kulude aruandes kajastatud ning bilansis arvele võetud lühiajalise kohustusena.

Tulu kajastamine

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud koosnevad hooldus- ja sihtotstarbelistest tasudest.

Korteriühistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused,

mille kompenseerimiseks liikmetasud on mõeldud. Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korteriühistu makstud summasid oma kuluna

ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt nõude ja kohustusena.

 
 
Lisa 2 Raha
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Arvelduskontod 198 156 208 957

Arvelduskonto2 100 000 100 000

Kokku raha 298 156 308 957

 
 
Lisa 3 Nõuded ostjate vastu
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Ostjatelt laekumata arved 4 840 6 863

Nõuded teenuste vahendamise eest 152 986 167 864

Liikmetelt laekumata arved 73 128 82 767

Tulevaste perioodide kulud (pangalaen) 188 880 178 887

ettemaksed tarnijatele  1 138

Kokku nõuded ostjate vastu 419 834 437 519
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

 Ettemaks Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks  2 231 2 242

Sotsiaalmaks  5 116 5 109

Kohustuslik kogumispension 3  200

Töötuskindlustusmaksed  505 93

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 3 7 852 7 644

 
 
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Pikaajalised ettemaksed 3 325 192 3 514 072

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 3 325 192 3 514 072

2009. aastal laekusid remondiraha summas 502257,60 krooni.Remondivahenditest teostatud remontidega kaasnevad kulud moodustasid

115827 krooni ja pangalaenu tagastamine summa 416400 krooni (põhiosa 176783,62 ja intress 239616,38).

Tulevaste perioodide kulud remondiks (pangalaen - lühiajalised põhiosa) seisuga 31.12.2009 moodustavad 188879,62 krooni, pikaajalised

finantsinvesteeringud(tasumisele kuuluv pikaajaline laen) 3325192,22 krooni.  

Pangalaen (SWEDBANK) 01.01.2009   - 3690855 eek

Pangalaenu tasumine 2009.a.       -  176784 eek

Võlgnevuse jääk 31.12.2009        - 3514072 eek

Maksetähtaeg

2010.a.                           -  188880 eek

2011.a.-2022.a.                   - 3325192 eek

Intressmäär                       -   6.546 %

Kohustuse lõppemine               - 30.05.2022

 
 
Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

Võlad tarnijatele 259 972 314 857

Võlad töövõtjatele 30 952 34 726

Maksuvõlad 7 849 7 644

Muud võlad 5 903 5 162

Kokku võlad ja ettemaksed 304 676 362 389

Sotsiaalmaks         (töötasu 12.2009 eest) 5663 eek

töötuskindlustusmaks (töötasu 12.2009 eest)  240 eek

Kokku 5903 eek
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Lisa 7 Võlad tarnijatele
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

võlad tarnijatele 259 972 314 857

Kokku võlad tarnijatele 259 972 314 857

Seisuga 31.12.2009 võlgnevus kommunaalteenuste eest tarnijatele:

Eesti Energia AS - 1773 eek, Ragn Sells OÜ - 10311 eek, Tallinna Küte AS - 206293 eek, Tallinna Vesi AS - 25744 eek. Kokku 244121 eek.

Muud lühiajalised võlgnevused seisuga 31.12.2009 moodustavad 15852 eek.

 
 
Lisa 8 Võlad töövõtjatele
(kroonides)

 31.12.2009 31.12.2008

võlad töövõtjatele (töötasu) 17 173 15 502

muud viitvõlad (avansiaruanne) 1 419 3 870

puhkusereserv 12 360 15 354

Kokku võlad töövõtjatele 30 952 34 726

 
 
Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

 2009 2008

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 108 179 108 163

haldustasud 309 082 308 775

viivis 14 756  
muud 3 987  

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 502 258 502 258

kindlustus 13 522 16 316

laen TK 3 866 2 402

maamaks 15 019  
Kokku liikmetelt saadud tasud 970 669 937 914

 

Kulud 2009.a.: 

Hooldus      104545 eek 

Haldus       304835 eek 

Remondikulud 532227 eek 

Kindlustus    10818 eek 

Laen TK        2231 eek 

Maamaks       14163 eek. 

Kokku        968819 eek. 
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Jääk summas 1850 eek on üle kantud 2009.a. reservisse(tulevaste perioodide ettemakstud tulud).  

 

Teenuste vahendamine (2009.a.): 

             hankijate arved          arved liikmetele 

---------------------------------------------------------------------- 

Soojusenergia                   792121                  791991 

Prügivedu                        107650                  107630 

Üldelekter                        17856                   18510 

vesi ja kanalisatsioon           304212                  304880  

            

---------------------------------------------------------------------- 

kokku                           1221839                 1223011  

 

Vahe summas 1172 eek on üle kantud 2009.a. reservisse(tulevaste perioodide ettemakstud tulud).  

 

Nõuded liikmete vastu teenuste vahendamise osas detsembri 2009 eest moodustavad 152987 eek. Kommunaalmakseid ei ole tulemiaruandes

kajastatud.  

 
 
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

 2009 2008

mitmesugused teenused 115 080 128 693

mitmesugused materjalid 30 515 26 752

Kokku mitmesugused tegevuskulud 145 595 155 445

 
 
Lisa 11 Tööjõukulud
(kroonides)

 2009 2008

Palgakulu 196 887 196 164

Sotsiaalmaksud 66 897 65 329

Kokku tööjõukulud 263 784 261 493

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 4 4

 
 
Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga  

 31.12.2009

Füüsilisest isikust liikmete arv 130

Juriidilisest isikust liikmete arv 1

Aruandeperioodil ei olnud juhatus tasu saanud.
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Aruande digitaalallkirjad
Korteriühistu Muhu 10 (registrikood: 80150854) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VALERI MININ Juhatuse liige 01.06.2010

JELENA SENUK Juhatuse liige 03.06.2010

RENE PÄRTELPOEG Juhatuse liige 04.06.2010



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud,

elamuühistud, hooneühistud jms)
68321 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress senuk@hot.ee


