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Korteritihistu Muhu 10 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU MUHU 10 JUHATUSE TEGEVUSARUANNE 2009 AASTA EEST

Aadressil Muhu 10 asuva elamu haldus- Jamaj jandustegevusega tegel es 2009.a. korterithistu Muhu 10
iseseisvalt. Elamu arvestuspind on 6439.2 m?, majas on 120 korterit, Uks nendest on riigi omand. Juhindudes
Korterithistu seadusest, EKHHL normatuvaktld%t KU Muhu 10 p&hitéoval dkonnas on remontitddde
organiseerimine, avarii lokaliseerimine, kommunaal maksete jaotamine ja kogumine majakorterite kaupa.

Seisuga 31.12.2009 ei ole KU-I Muhu 10 vélgnevust kommunaalteenuste tarnijatele. Tasumata on jaanud ainult
detsembris tarbitud kommunaalteenuste eest arved AS-ile TalinnaVesi, AS-ile TalinnaKte, AS-ile Eesti
Energia, OU-le Ragn Sells tildsummas 243520 krooni, mis on kajastatud 2009.a. raamatupidamisbilansis ning
mille maksetdhtaeg oli 2010.a. jaanuarikuu.

1. kommunaalteenuste eest esitavate arvete jactamine ja kontroll;
2009.a. jooksul KU-le Muhu 10 esitati jargmised arved:

- S00j usenergia tarbimise eest summas - 792121.14 eek

- veetarbimise eest summas - 304212.00 ek

- elektrienergia tarbimise eest Uldkasutatavates ruumides summas - 17855.93 eek
- prgiveo eest summas - 107649 46 eek

Uldsumma oli 1221838.53 krooni, mis moodustab 15.81 kr/m? kuus.
2. haljastus- ja heakorrat6d

2009.a. suve olid teostatud haljastustdod tarvilikus ul atuses.
3. veemd6dusdlmes varuliini paigaldus

V eemdddusdlmes ehitati varuliini tulevaste remondi t66de teostamiseks.
4. volgnikega suhtlemine vBlgnevuse likvideerimiseks.

KU Muhu 10 kontojaék 31.12.2009 seisuga on 298155.83 krooni.
Korteriomanikele tehti jargmised maarammed

Haldusteenuse osas summas 4.00 eek/m kuus,

Hool dustasu osas summas 1.40 eek/m? kuus,

Remondifond summas 6.50 eek/m? kuus.

Vdlgnevus korteriomanike poolt KU Muhu 10 seisuga 31.12.2009 moodustas 73128.11 krooni.

Elanike taisturivolg oli aastaldpus 226114.82 krooni, seahulgas korteriomanike végnevus

KU-le Muhu 10 moodustab 73128.11 eek, mis on ca 32% iihe kuu Ul dma&ramisest.

Seisuga 31.12.2008 volgnevus moodustas 82757.14 eek. Eelmise aastaga vorredes on summa véhenenud 12% vorra.

Hooldus-, haldus- ja remondirahade kuulutamine.

Ajavahemikul 01.01.2009-31.12.2009.a. kulutati elamule avarii-ja hooldustotde vahenditest:

1. kiitteslisteemi kiitteperioodiks etteval mistamine (18bipesu ja survestamine) - 3000 krooni

2. heakorrat66d - 12797.70 krooni (9493.70 - materjalid, 3304.00 - keldriruumide koristus ja muru niitmine).

3. avariiolukorra lokaliseerimine tehnilistel stisteemidel jooksvaremondi raames koos materjalidega -18077.40 krooni
(kanalistsioonististeemil ummistuse likvideerimine -9000 krooni, elektrislisteemil - 743.40 krooni, kiittestisteemil
paisupaagi jatsirkulatsiooni pumba vahetus - 8334.00 krooni).

4. turvateenused ja raadiomodemi rent - 9417.60 krooni

5. veemdddusdlme varuliini valjaehitus - 14748.00 krooni

6. energiaaudit ja energiamargise vormistamine - 12800 krooni

M ajandamiskulud moodustasid - 13355.00 krooni.

Toovotulepingute alusel nimetatud perioodi eest on makstud véaja hool dusvahenditest:

K itteslisteemi automaatika teenindamise eest: - 11410.00 krooni

Foonluku teenindamise eest: - 10293.60 krooni.

Katuse, fassaadide ja rddude renoveerimistood laenusumma 3.9 mIn krooni arvelt téid kaasa kiitteperioodil
2009/2010 kokkuhoiu summas 261000 eek,mis annab 40.50 eek/m? korteri tildpinnast |ahtudes aastas.
Pangal aenu ja remonditétde tasumine toimus remondiraha fondist.

Kokku maksti 532227 eek jargnevalt:

1. pangalaenu intress - 239616.38 krooni

2. pangal aenu pdhiosamaks - 176783.62 krooni

3. esimese so00j ussdlme kuuluva keldrimagistraali soojustus - 73337 krooni

4. keldriaknad - 26000 krooni

5. kanalisatsioonitorude puhastuse seade-Rotenberger - 16490 krooni
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KU-I Muhu 10 olid 2009.a. maksekohustused Tallinna Tolli- ja Maksuametile alljargnevate maksude osas:
sotsiaalmaks summas: 64986 krooni

t66tuskindlustusmaks summas: 1911 krooni

maamaks summas: 14163 krooni

Need maksud olid iilekantud Gigeaegselt ning KU-I Muhu 10 pole maksuvdlgnevust.

Samuti haldusraha fondist kulutati:

pangateenused: 1296 krooni

raamatupi damisteenused: 38400 krooni.

2009. aastal oli KU Muhu 10 keskmine téotajate arv 4 inimest.

KU Muhu 10 té6tajate brutopal gad ajavahemikul 01.01.2009-31.12.2009.a. olid kokku 196887 krooni.
Tootg ate keskmine kuupalk oli 4102 krooni.

Omakapital, mis moodustab vastavalt KU Muhu 10 pdhikirjale 20 eek/m? , on silinud.

Bilansivélised kontosid &l ole.

Ulaltoodust 1&htudes KU Muhu 10 juhatuse peamiseks todsunnaks 2009.aastal on:

a. kommunaalteenuste eest esitatavate arvete jaotamine ja kontroll,

b. heakorrat6tde optimeerimine,

c. tehniliste siisteemide profulaktilised t66d,

d. volgnikega suhtlemine vdlgnevuse likvideerimiseks,

e. vdlja selgitama pahatahtlikud mittemaksjad ja esitama esmajérjekorras nende suhtes hagid kohtusse.

Juhatuse liikmed:
Jelena Senuk
Rene Pértel poeg
Valeri Minin
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

KORTERIUHISTU MUHU 10 juhatus deklareerib oma vastutust 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise €

- Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt KorteriUhistu vara, kohustusi, omakapitali
jamajandustegevuse tulemust seisuga 31.12.2009.a.

- Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud p8himétted, arvestumeetodid ja hindamisalused on kooske

- Kéesolevaga tdendame, et 2009. a. majandustegevuse aastaaruanne seisuga 31.12.2009.a
tulemiga 5094 krooni kasumit ja bilansimahuga 4043182 krooni on kinnitatud ldkoosolekul 01.06.2010.a.

- KU Muhu 10 onjétkuvalt tegutsev ettevite
Juhatuse liikmed: Jelena Senuk
Rene Pértel poeg
Valeri Minin



Korteritihistu Muhu 10

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Reservid
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2009

298 156
419 834
717 990

3325192
3325192
4043 182

188 880
304 676
493 556

3325192
3325192
3818748

128 784
82 622
7934
5094
224 434
4043 182

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

308 957 2
437 519 3
746 476

3514072 5
3514072
4 260 548

178 887
362389 | 4,6,7,8
541 276

3514071 5
3514071
4 055 347

128 784
68 483
6531
1403

205 201
4260 548
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 968 819 1001 381 9
Kokku tulud 968 819 1001 381
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -319 695 -332 814
Jagatud annetused ja toetused -155 445
Mitmesugused tegevuskulud -145 595 10
T66joukulud -263 784 -261 493 11
Kokku kulud -729 074 -749 752
Kokku pdhitegevuse tulem 239 745 251 629
Finantstulud ja -kulud -234 651 -250 226
Aruandeaasta tulem 5094 1403
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008

Rahavood pdhitegevusest

P6&hitegevuse tulem 239 745 251 629

P6hitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 17 685 -191 720

Pohitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -57 713 182 025

Muud rahavood p&hitegevusest 24132

Kokku rahavood pdhitegevusest 223 849 241934
Rahavood investeerimistegevusest

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest -3514 071 -3 690 855

Laekunud intressid 5094 1403

Kokku rahavood investeerimistegevusest -3508 977 -3 689 452
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 3690 855 3855 626

Saadud laenude tagasimaksed -176 783 -164 771

Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -2 103

Makstud intressid -239 745 -251 629

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3274327 3437123
Kokku rahavood -10 801 -10 395
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 308 957 319 352
Raha ja raha ekvivalentide muutus -10 801 -10 395
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 298 156 308 957
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Reservid Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2007 128 784 111 096 6 531 246 411
Aruandeaasta tulem 1403 1403
Muutused reservides -42 613 -42 613
31.12.2008 128 784 68 483 7934 205 201
Aruandeaasta tulem 5094 5094
Muutused reservides 14 139 14 139
31.12.2009 128 784 82 622 13 028 224 434
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Muhu 10 raamatupidamise aastaaruanne 2009. aasta kohta on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p6himotetele, mille péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raamatupidamisarvestuses jargitakse tekkepdhise ja soetusmaksumuse printsiipe.

Nduete hindamine
Omanikelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. N6uete hindamisel on vaadeldud iga
nduet eraldi.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Puhkusetasu reservi arvestus
Valjateenitud puhkusetasu on tulude ja kulude aruandes kajastatud ning bilansis arvele véetud liihiajalise kohustusena.

Tulu kajastamine

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud koosnevad hooldus- ja sihtotstarbelistest tasudest.
Korteritihistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused,

mille kompenseerimiseks liikmetasud on mdeldud. Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna
ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 198 156 208 957
Arvelduskonto2 100 000 100 000
Kokku raha 298 156 308 957
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 4840 6 863
Nduded teenuste vahendamise eest 152 986 167 864
Liikmetelt laekumata arved 73128 82767
Tulevaste perioodide kulud (pangalaen) 188 880 178 887
ettemaksed tarnijatele 1138
Kokku nduded ostjate vastu 419 834 437 519

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 2231 2242
Sotsiaalmaks 5116 5109
Kohustuslik kogumispension 3 200
Tootuskindlustusmaksed 505 93
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3 7 852 7 644

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Pikaajalised ettemaksed 3325192 3514072
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 3325192 3514072

2009. aastal laekusid remondiraha summas 502257,60 krooni.Remondivahenditest teostatud remontidega kaasnevad kulud moodustasid
115827 krooni ja pangalaenu tagastamine summa 416400 krooni (pdhiosa 176783,62 ja intress 239616,38).

Tulevaste perioodide kulud remondiks (pangalaen - lihiajalised p&hiosa) seisuga 31.12.2009 moodustavad 188879,62 krooni, pikaajalised
finantsinvesteeringud(tasumisele kuuluv pikaajaline laen) 3325192,22 krooni.

Pangalaen (SWEDBANK) 01.01.2009 - 3690855 eek

Pangalaenu tasumine 2009.a. - 176784 eek
Vdlgnevuse jaak 31.12.2009 - 3514072 eek
Maksetéhtaeg

2010.a. - 188880 eek
2011.a.-2022.a. - 3325192 eek
Intressmaar - 6.546 %
Kohustuse [dppemine - 30.05.2022

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 259 972 314 857
Volad todvotjatele 30 952 34 726
Maksuvdlad 7 849 7 644
Muud vélad 5903 5162
Kokku vélad ja ettemaksed 304 676 362 389

Sotsiaalmaks (tootasu 12.2009 eest) 5663 eek
tootuskindlustusmaks (téotasu 12.2009 eest) 240 eek
Kokku 5903 eek
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Lisa 7 Vblad tarnijatele
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
volad tarnijatele 259 972 314 857
Kokku vélad tarnijatele 259 972 314 857

Seisuga 31.12.2009 v6lgnevus kommunaalteenuste eest tarnijatele:
Eesti Energia AS - 1773 eek, Ragn Sells OU - 10311 eek, Tallinna Kiite AS - 206293 eek, Tallinna Vesi AS - 25744 eek. Kokku 244121 eek.
Muud luhiajalised vélgnevused seisuga 31.12.2009 moodustavad 15852 eek.

Lisa 8 Volad to6ovotjatele
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
volad toovotjatele (todtasu) 17 173 15502
muud viitvBlad (avansiaruanne) 1419 3870
puhkusereserv 12 360 15 354
Kokku vélad toovotjatele 30952 34726
Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)
2009 2008
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 108 179 108 163
haldustasud 309 082 308 775
viivis 14 756
muud 3987
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 502 258 502 258
kindlustus 13522 16 316
laen TK 3 866 2402
maamaks 15019
Kokku liikmetelt saadud tasud 970 669 937 914

Kulud 2009.a.:

Hooldus 104545 eek
Haldus 304835 eek
Remondikulud 532227 eek
Kindlustus 10818 eek
Laen TK 2231 eek
Maamaks 14163 eek.
Kokku 968819 eek.

12
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Jaak summas 1850 eek on ule kantud 2009.a. reservisse(tulevaste perioodide ettemakstud tulud).

Teenuste vahendamine (2009.a.):

hankijate arved arved liikmetele
Soojusenergia 792121 791991
Priigivedu 107650 107630
Uldelekter 17856 18510
vesi ja kanalisatsioon 304212 304880
kokku 1221839 1223011

Vahe summas 1172 eek on lle kantud 2009.a. reservisse(tulevaste perioodide ettemakstud tulud).

Noéuded liikmete vastu teenuste vahendamise osas detsembri 2009 eest moodustavad 152987 eek. Kommunaalmakseid ei ole tulemiaruandes
kajastatud.

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2009 2008
mitmesugused teenused 115 080 128 693
mitmesugused materjalid 30515 26 752
Kokku mitmesugused tegevuskulud 145 595 155 445
Lisa 11 T66jéukulud
(kroonides)
2009 2008
Palgakulu 196 887 196 164
Sotsiaalmaksud 66 897 65 329
Kokku t66jéukulud 263784 261 493
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 4 4
Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)
Liikmete arv majandusaasta [dpu seisuga
31.12.2009
Flusilisest isikust likmete arv 130
Juriidilisest isikust likmete arv 1

Aruandeperioodil ei olnud juhatus tasu saanud.
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Lisa 2

KU MUHU revisjonikomisjoni 2009.a.
AKT
Korteriiihistu MUHU 10 majandusaasta algas 01.jaanuaril 2009.a. ning [dppes 31. detsembril
2009, seega on tegemist 12 kuu aruandega.
Revisjonikomisjon viis KU MUHU 10 2009.aasta raamatupidamisaruandluse kontrolli libi 13.maist

21. maini 2009. a.
Kontrolliti tdies mahus arveldusi hankijatega, pangaiilekandeid, arveldusi aruandeliste isikutega,

samuti pisteliselt palkade ja korterite kuumaksete arvestusi.
Kontrolli kdigus ei tuvastatud korvalekaldeid majandustegevuse aastaplaani tditmisel ega vahendite
ebasihipdrast kasutamist .
2009.aastal teostas KU raamatupidamist firma OU RESULT.
KU Muhu 10 2009. a. finants-majandusolukorra kontrolli kiigus ei  tuvastatud rikkumisi
arveldusoperatsioonides, palgafondi ja osakapitali kasutamises. Samuti kontrolliti bilanssi, mille
suurus on 4 043 182 krooni, ja aruannet KU juhatuse tegevuse kohta.
Pangakontol seisuga 31.12.2009 oli rahalisi vahendeid summas 298 156 krooni. Arveldusi sularahas
korteriiihistus ei teostata.
Valgnevus korteriomanike poolt KU Muhu 10 seisuga 31.12.2009 moodustas 73 128,11 krooni.
Juhatus on votnud tarvitusele meetmed volgnevuse likvideerimiseks. Volasumma oli vdhenenud 12%
vorra.
Korteriiihistu kreditoorne volgnevus moodustab 259 972 krooni, see on jooksev volg hankijate ees.
Ule iihe kuu vélgnevused hankijate ees korteriiihistul puuduvad.
Osakapitali suurus aasta jooksul ei muutunud.
Aruandelise aasta jooksul tagastati koostatud maksugraafiku alusel pangalaenu, mis oli vormistatud
katuse uuendamiseks ja  fassaadide ning rddude renoveerimiseks, summas 416 400 krooni.
Pangalaenu jadk seisuga 31.12.2009 on 3 514 072 krooni intressiga 6,546%  ning kohustuse
16ppemisega 2022 .aastal.
Maksude médédramise ja tasumise korra rikkumisi kontroll ei tuvastatud. Vdlgnevusi ei ole.
Korteriiihistu on maksevdimeline:

- kidibevahendite ja liihiajaliste debitoorsete vdlgnevuste suhe on 717990/493536 = 1,45 mis

vastab normile

Korteriiihistu ainus  sissetulek on korteriomanikelt saadud tasud hooldus-, haldus —ja
kommunaalteenuste eest. Arved hooldus — ja kommunaalteenuste eest esitatakse korteriomanikele
vastavalt mootjate andmetele ja esitatud arvetele hankijate poolt ja korteriiihistu iildkoosolekul
kinnitatud remondifondi, haldustasu — ja hooldustariifide alusel.
Korteriiihistu raamatupidamine on iildjoontes kooskdlas EV Raamatupidamisseadusega, EV
raamatupidamisarvestuse teenistuse instruktsioonidega, raamatupidamise siseeeskirjadega.

Kokkuvotteks:

1. 2009.a. majandustegevuse aastaaruanne kajastab digesti ja Oiglaselt Korteritihistu
vara, kohustusi, omakapitali ja majandustegevuse tulemust seisuga 31.12.2009.a.

2. Teeme  iildkoosolekule  ettepaneku kinnitada ~ 2009. a. majandustegevuse
aastaaruanne seisuga 31.12.2009.a tulemiga 5 094 krooni kasumit ja bilansimahuga

4 043 182 krooni
A ) /v-/
[~ /o /S B

Nikolai Kravtsenko (/[ 7 Q/z / ’

Revisjonikomisjoni liige

German Mamatov
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Aruande digitaalallkirjad
Korterithistu Muhu 10 (registrikood: 80150854) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VALERI MININ Juhatuse liige 01.06.2010
JELENA SENUK Juhatuse liige 03.06.2010

RENE PARTELPOEG Juhatuse liige 04.06.2010



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress senuk@hot.ee
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