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Korteritihistu Palman 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU PALMAN JUHATUSE TEGEVUSARUANNE 2016

KU Palman, kuhu kuulub 40 korterit. asutati korteriomanike tildkoosoleku otsusega 17.mail 2001.

Uhistu on toiminud ilma suuremate térgeteta juba 16 aastat, meie korterelamu on oluliselt korrastatud, alates valistreppide ja trepikodade
remondist kuni maja Uldise renoveerimiseni, maja otsaseinad on soojustatud, katus on remonditud ja korralikult soojustatud,
ventilatsioonikorstnad on remonditud ning 166rid mitu korda puhastatud, kuttesiisteem on taielikult renoveeritud.

Uhistu majandamine

Korterithistut juhib ja esindab viielikmeline juhatus: Jiri Ummer (esimees), Ain Reintam, Tiiu Ressar, Heli Kilter ja Sven Petermann. Erinevalt
paljude Kkorterithistute t66 korraldusest puudub meil palgaline haldur, mist&ttu ka kdik n6 jooksvad ja operatiivsed probleemid ning t66d on
kuulunud samuti juhatuse esimehe tegevussfaari. Uhistu halduskulude kogusumma oli 2016.a 9425 eurot. Seejuures juhatuse esimehele maksti
histu Uldkoosoleku poolt méaratud juhatuse liikme tasu 350 eurot kuus, koos maksudega kokku 7629 eurot, raamatupidamisteenuse
maksumus oli kokku 2416 eurot.

Korteritihistus to6tab toédlepinguga majahoidja Anatoli Jefremenko. Majahoidjale ja tema asendajale puhkuse ajal maksti 2016.a. t66- ja
puhkusetasu ning sotsiaalmakseid kokku 4580 eurot.

Kommunaalkulud — vesi, kiite, elekter, prigivedu — kokku olid 35415 eurot. Kommunaalmaksete laekumine on korralik. Maja kiittestisteemi
véljavahetamiseks v8etud laen sai tasutud aprillis 2016, mis v8imaldas, alates aasta keskelt, Idpetada korteriomanike sissemaksed laenu
tagastamiseks. Uhistu rahaline olukord on normaalne ja stabiilne, pangakontol on kuude I8pupéevil raha suurusjargus 15-18tuh eurot, s@ltuvalt
konkreetsetest kuludest ja maksete laekumistest.
2016.aasta raamatupidamisbilanss ning tulude-kulude aruanne on esitatud kéesoleva teksti vimastel lehekulgedel.

Mis on majas jooksva aruandlusaasta jooksul tehtud:

» vormistatud iga-aastane maja kindlustusleping;
« Tallinna Kutte poolt on teostatud soojussdlme inspekteerimine;

« nadalal 26 tuli teade korterist 40 imepisikestest putukatest, kes hammustavad pererahvast, on aaretult agressiivsed, poevad riietesse jne.
Putukad tulid k66gi ventilatsiooniSahtist. Tuvastamisel Rentokilis selgus, et need on linnulestad. Lestade havitamiseks oli vaja vélja selgitada
nende tekkekoht ja vastav ventilatsiooniSaht puhastada. Selletaoliste ilmingute kordumise valtimiseks vBtsime vastu otsuse puhastada maja
kdik ventilatsiooniSahtid ning katta need spetsiaalsete linnuvdrkudega. Kogu puhastusaktsiooni maksumus kokku oli suurusjéargus 850 eurot.

« selle t66 jarel tegime koos katuse ehitajaga pdhjaliku katuse seisukorra kontrolli: katusel kasutatud materjalide garantiiaeg on moddas,
samuti on viimased parandused tehtud aastaid tagasi, mistdttu otsustasime tellida katusefirmalt vajalike renoveerimistédde loetelu ja vastava
hinnapakkumise ning selle sobivusel kevadel viia labi katuse renoveerimine;

* kaua aega tuli tekitanud probleem krt 11 lodZade akende ebadigest paigaldusest on leidnud enam-vahem vastuv8etava lahenduse, mille
tulemusena Ulemise korteri lodZale sadaval vihmaveel ja lumest tekkival sulaveel on v8imalus pdrandaservadelt valja voolata;

« algatasime projekti autode parkimisala vdimalikuks laiendamiseks, kuid peale eelprojektide esitamist linnavalitsusele selgus, et meie poolt
pakutavad lahendused ei ole vastuv8etavad. Kdik labiraédkimised I8ppesid sellega, et meie ettepanekuid ei kooskdlastatud, mistdttu suvel
projekteerimisfirmaga sdlmitud t6dde leping sai stigisel I6petatud;

« elanikele soovitati vimasel tldkoosolekul teha korteris kindlasti suitsuandurite paigalduse ja t66 kontroll; juhatus ei ole kdinud andurite seisu
korterites kontrollimas. Plaanis on teha seda kéesoleval aastal.

Remonditdddest

Viimaste aastate suurimaks ehitus-renoveerimisttoks oli maja kuttesusteemi téielik valjavahetamine, muid suuremaid remonditoid ei olnud
planeeritud ega ka tehtud.

« Jooksva hoolduse kaigus tuli soojussdlmes vélja vahetada soojavee reguleerventiil koos mootoriga ning vahetada kanalisatsioonitoru
kolmikiihendus,

« samuti oli paaril korralik vajalik torulukksepa sekkumine veetorustike ummistuse ja lekke likvideerimiseks;
« kdikide ventilatsiooniSahtide avad katusel on suletud linnuvdrkudega, et valtida eelmainitud olukorra kordumist;

+ majaiimbruse korrastamiseks on kasutatud OU Oismée Haljastus abi.
Kommunaalkulud

Kdige suurema kuluosa kommunaalmaksetest, 70-75%, moodustavad kuttekulud, k.a. vee soojendamine. Kuittekulud jaotuvad aasta jooksul
véga ebauhtlaselt, erinevus suve- ja talvekuude vahel ulatub 8-10x. Sellest tuleneb ka tlriarvete suur erinevus kuude I6ikes. Kuttekulud on
vahenenud tanu perioodilisele hooldusele ning viimastel aastatel moderniseeritud soojas6lme automaatikale, mis korrigeerib kittereziimi
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vastavalt Iahipaevade ilmaprognoosile. lIma-prognooside kasutamine on andnud arvestuslikku kitte sdéstu 38 MWh aastas. Soojasdlme t66
pidev jéalgimine ning parameetrite salvestamine néitab, et 78% ajast on toatempratuurid ettendhtud vahemikus 18-240C.

Veekulu on aasta labi stabiilne, plsides 280-320 m3, so suurusjargus 620+10% eurot kuus. Sama stabiilne on kuude Idikes ka sooja vee
tarbimine, vt graafikult. Seejuures veekulu korterite 18ikes on vaga erinev, sdltuvalt, loomulikult, elanike arvust ning tarbimisharjumustest. Siiani
on suurim erinevus korterite veekulus suurima ja véhima tarbija vahel olnud peaaegu 20x.

Uldelektrikulu ja&b 15-30 euro kanti kuus. Kulud hooldusfirmadele piisivad suhteliselt stabiilseina ja ei erine oluliselt eelmise aasta kuludest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2016

21923

5403
27 326
27 326

5869
15943
21812
21812

2931
2273
310
5514
27 326

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

18 156

5113 2
23 269
23 269

5472 4
12 593 5
18 065
18 065

2931
1573
700
5204
23 269
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 23 405 22978 6
Muud tulud 38 3 7
Kokku tulud 23 443 22981
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -718 -1279 8
Mitmesugused tegevuskulud -9931 -9728 9
T66joukulud -12 209 -11 085 10
Muud kulud -275 -189
Kokku kulud -23 133 -22 281
Pdhitegevuse tulem 310 700
Aruandeaasta tulem 310 700
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 310 700

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -289 17 125

Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 396 -2217

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 3350 8385

Kokku rahavood p&hitegevusest 3767 7223
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed 0 -15583

Makstud intressid 0 -364

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -15947
Kokku rahavood 3767 -8 724
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 18 156 26 880
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3767 -8 724
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 21923 18 156
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014
Aruandeaasta tulem
31.12.2015
Aruandeaasta tulem

31.12.2016

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

2931

2931

2931

Akumuleeritud tulem

1573
700
2273
310
2583

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

4504
700
5204
310
5514
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2016.aasta raamatupidamise aruande vastavalt raamatupidamise seaduse § 17 Eesti hea raamatupidamistava
kohaselt. Arvestusp8himétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud arvestusprintsiipidega ja Raamatupidamise
Toimkonna juhenditega. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2016-31.12.2016 kohta.

Raha

Rahalised vahendid bilansis on kajastatud Siglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

No&udeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis luhiajaliste néuete ja kohustuste puhul on vérdne
nende nominaalvaartusega. Ndudeid kajastatakse tdenéoliselt laekuvas summas.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on l&ahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkep@hiselt, tulude ja
kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ja
saadud summasid tuluna.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4661 4661
Ostjatelt lackumata
4661 4661
arved
Maksude ettemaksed ja 8 8
tagasinduded
Muud nduded 39 39
Viitlaekumised 39 39
Ettemaksed 695 695
Tulevaste perioodide
695 695
kulud
Kokku nduded ja
5403 5403
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4423 4423
Ostjatelt laekumata
4423 4423
arved
Maksude ettemaksed ja 1 1
tagasinduded
Muud nduded 153 153
Viitlaekumised 153 153
Ettemaksed 536 536
Tulevaste perioodide
536 536
kulud
Kokku nduded ja
5113 5113

ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved 31.12.2016- korteriomanike laekumata arved maksetahtajaga 31.12.2016 636€, omanikele esitatud arve
dets 2016.aasta kulude eest 4025€.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 301 135
Sotsiaalmaks 499 225
Toéo6tuskindlustusmaksed 13 6
Ettemaksukonto jaak 8 1
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8 813 1 366
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

4 968 4 968
813 813
60 60

60 60

28 28

28 28
5869 5 869

12 kuu jooksul

4089 4089
907 907
366 366
56 56

56 56
54 54
54 54
5472 5472

Vdlad tarnijatele- 2016.aasta kommunaalkulude arved, mille tasumise téhtaeg oli ja ka tasuti 2017.aastal.

Muud viitvBlad- kasutamata puhkuse reserv

Lisa 5 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2014
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud 20978
Kokku sihtfinantseerimine
20978
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
) 20978
annetused ja toetused
31.12.2015
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud 12 593
Kokku sihtfinantseerimine
12 593
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
12 593

annetused ja toetused

Saadud

Saadud

5464

5464

5464

4769

4769

4769

Tulu 31.12.2015
-13 849 12 593
-13 849 12 593
-13 849 12 593

Tulu 31.12.2016
-1419 15943
-1419 15943
-1419 15943
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Tulu 2016- remondi- ja kindlustuskulude katteks 1419 €.

Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2016 2015
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 21986 20899
Omanikelt saadud viivised 0 0
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 1419 2079
Remonditasud
Kokku liikmetelt saadud tasud 23 405 22978
Lisa 7 Muud tulud
(eurodes)
2016 2015
Pangaintressid 3 3
Koolitustoetus 35 0
Kokku muud tulud 38 3

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2016 2015
Remonditodd 718 1279
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 718 1279
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016 2015
Odr ja rent 0 46
Mitmesugused birookulud 339 117
Koolituskulud 195 35
Haldus-hoolduskulud 9 397 9530
Kokku mitmesugused tegevuskulud 9931 9728
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Haigushivitis
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

To66j6ukulud 2016: juhatuse esimehe tasu 5736 €, sotsiaalmaks 1893 €.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Arvestatud tasu juhatuse esimehele.

2016
9159
3050

12 209

31.12.2016
40

2016
5736

2015
8 316
2769

11085

31.12.2015
40

2015
5165

2016. a. majandusaasta aruanne

Majahoidja palk+puhkusetasu 3423 €, sotsiaalmaksud 1157 €.

13



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.04.2017

Korterithistu Palman (registrikood: 80150759) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JURI UMMER Juhatuse liige 30.06.2017

Resolutsioon: Kinnitan KU 2016.aasta aruande.



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5019025

E-posti aadress palmanku@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



