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Korteritihistu Pargi Kodu 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiki métteliste osade tihine majandamine ja korteritihistu liikmete
Uhiste huvide esindamine.

KU juhib ja esindab juhatus. Juhatus on kolme liikmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

KU asutati 14 veebruar 2001. Kaesolev majandusaasta aruanne on koostatud 2009 aasta kohta.

KU ,Parg Kodu“ teostas 2009 aastal peamiselt majaelanike ja soojustootja, vee — ettevdtte ning prigiveofirma vahelist arveldust.
Muu majandustegevuse kaigus telliti:

« Katuse SBS alus- ja pealiskatte paigaldus olemasolevale katusekattele, defektsete kohtade parandus, tlespéorded
» Raéastaplekkide vahetus pural kattega plekkide vastu RR33

» Katusekaevude vahetus

* Puistevilla 300mm paigaldus olemasoleva soojustuse peale

* Ventkorstnate renoveerimine

* Raastakastidel laudise vahetus uue 20*100 peitsitud laudise vastu

» 50*100 puitkarkassil kahjustatud osade asendamine

« Trepikoja katuse &ravoolu ringiehitamine, kahjustatud konstruktsioonide asendamine

* Avatéidete vahetus

* Osaline keldriakende kinniladumine

» Komplektse soojussdlme paigaldamine koos passi vormistamisega

KU juhatus on pidevalt tegelenud vdlgnike kiisimusega ja antud teemal on margatavaid edusamme (histu kasuks, tdnase péaeva seisuga KU
LPargi Kodu"“ vélgnikke ei ole.

Toolepinguga todtavaid isikuid KU ,Pargi Kodu“ ei ole.

Uhistu ei ole kulutanud majandusaasta perioodil vahendeid uuringuteks véi koolitusteks.

Netovara puudujaédk 916 krooni kaetakse 2010.a. hooldustasudest.



Korteritihistu Pargi Kodu 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

KU Pargi Kodu juhatus deklareeib oma vastutust esitatud 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt KU Pargi Kodu finantsseisundit, majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid,;
3. KU Pargi Kodu on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Deklaratsioonile on alla kirjutanud kogu KU Pargi Kodu juhatus, juhatuse volitused on kontrollitud.

Aastaaruande koostamispaev 01.marts,2010.a.
Juhatuse likmed:

Jaanus Paist

Lauri Vaimel

Anne Vahemae



Korteritihistu Pargi Kodu

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Finantsinvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vdlad ja ettemaksed

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused

Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2009

127 861
62 614
190 475

335 852
335 852
526 327

21000
30159
130 132
181 291

335 852
335 852
517 143

20 000
-12 623
1807
9184
526 327

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

13 596 2
73395 3567
86 991

86 991

33 467 89
46 147 10
79 614

79 614

20 000
-13 455
832
7377
86 991



Korteritihistu Pargi Kodu 2009. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 27170 43 980 11
Tulu ettevétlusest 10 255 9334 12
Muud tulud 1113 2080 13
Kokku tulud 38538 55 394
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -18 078 -43 980 14
Mitmesugused tegevuskulud -14 813 -10 582 15
Muud kulud -2 597 0 16
Kokku kulud -35 488 -54 562
Kokku pdhitegevuse tulem 3050 832
Finantstulud ja -kulud -1243 0 17
Aruandeaasta tulem 1807 832
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 3050 832
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 31781 -29 075 36
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 80677 -2541 1 8910
Makstud intressid -1243 0 17
Kokku rahavood pd&hitegevusest 114 265 -30 784
Rahavood investeerimistegevusest
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest -358 550 0 457
Muud laekumised investeerimistegevusest 1698 457
Kokku rahavood investeerimistegevusest -356 852
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 358 550 0 457
Saadud laenude tagasimaksed -1 698 0 457
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 356 852 0
Kokku rahavood 114 265 -30 784
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 13 596 44 380 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 114 265 -30 784
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 127 861 13 596 2



Korteritihistu Pargi Kodu

Netovara muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007
Aruandeaasta tulem

31.12.2008

Aruandeaasta tulem

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses
20 000
20 000
20 000

Akumuleeritud tulem

-13 455
832
-12 623

1807
-10 816

Kokku netovara

6 545
832

7377

1807
9184

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2009.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §-le 17 Eesti hea raamatupidamistava
kohaselt. ArvestupShimétted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise

Toimkonna juhenditega.

Raamatupidamise aastaruanne on koostatud perioodi 01.01.2009 - 31.12.2009 kohta.

Elamu remondiks on pangast saadud pikaajalist laenu.

Elamu remonti (parendusi) pShivarana arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korterithistu bilansis
ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU nduded korteriomanike vastu bilansi
aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks pantida - laenu

tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

- lihiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates;

- pikaajalise kohustusena késitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipaevast arvates.
Pangalaenu vélgnevus on bilansisi kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,
millal intress tasumisele kuulub.

Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud korteriihistuseaduse § 6 ja § 8.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seadusest tulenevalt esitatakse alates 2010. aastast majandusaasta aruanne elektrooniliselt. 2009.a. aruanne on koostatud vastavuses
kehtestatud elektroonilise taksonoomia vormidele. Seoses seadusega kehtestatud informatsiooni esitusviisi muutusega on tagasiulatuvalt
korrigeeritud ka aruandes eelmise perioodi vérdlusandmeid, viies need vastavusse uue esitusviisiga.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vdrdne
nende nominaalvaartusega.
Ndudeid kajastatakse tdendoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

a Korteriuhistu juhatus;

b Revisjonikomisjon;

¢ Punktides a ja b kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted;

d Korteriuhitu liikmed st korteriomanikud.

Tulemiaruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu pGhitegevuse erinevuse tottu teiste
mittetulundustihenduste pdhitegevusest on moningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepd&hiselt, tulude ja
kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega
saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena. Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle
aasta tulude ka kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid rihmitatuna p&hitegevuse,
investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.
Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontol Swedbank 31686 13 596
Arvelduskontol Sampo Pank 96 175 0
Kokku raha 127 861 13 596
Arvelduskontode saldod on pankade valjavotetega vorreldud.
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Nduded liikmete vastu 40 136 73 395
Laenunduded liikmete vastu 21 000 0
Tulevaste perioodide kulud 1189 0
Muud lihiajalised nGuded 289 0
Kokku Nouded ja ettemaksed 62 614 73 395

Nduded likmete vastu - korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad. Ndudeid korteriomanike vastu
on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi. Ebatdenaéoliselt laekuv ndue kanti 2597 kr kanti kulusse muu kuluna.
Nouded liikmete vastu on summas 40136 kr sh.detsembrikuu eest, mille tasumise téhtajad olid jaanuaris 2010 summas 33249 kr.

Laenunduded liikmetele - 2010 tasumisele kuuluv pikaajaline laen ilma intressideta.

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Tulevaste perioodide ettemastud tulud 335852 0
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 335852 0

Pikaajaliste nduetena on kajastatud pangalaenu osa (ilma intressideta), mille tasumise téhtaeg on 2011-2024.

Korteritihistul on sdlmitud investeerimislaenuleping KUL-241109PA laenulimiidiga 471600 (nelisada seitsekiimmend ks tuhat kuussada)
krooni, tagastamise tahtajaga 24.11.2024.a.. Intressimaar EURO 6 kuu EUROBOR + 5,487%.

Laenulimiidist kasutati 2009.a. 358550 krooni.

Bilansis ei ole kirjendatud pangalaenu intresse.

10
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Lisa 5 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 356 852 21000 335 852
Kokku muud néuded 356 852 21000 335 852

Laenunduetena on kajastatud laenunduded liilkmetele - 2010 tasumisele kuuluv pikaajaline laen ilma intressideta.

Lisa 6 Ettemaksed

(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 1189 1189
Kokku ettemaksed 1189 1189

Ettemaksena on kajastatud 2009 aastal tasutud 2010 aasta kindlutusmaksed.

Lisa 7 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta
Pikaajalised laenud
Laen Samo Pank 356 852 21 000 335 852
Pikaajalised laenud kokku 356 852 21 000 335852
Laenukohustused kokku 356 852 21 000 335 852

Laen Sampo Pangalt maja remondiks kasutati 2009.a. 358550 kr tasuti 1698 kr.

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 29 355 33391
Muud vélad 804 76
Kokku vélad ja ettemaksed 30 159 33 467

Muud vélad on seisuga 31.12.2009.a. vdlg avansilisele isikule.

11



Korteritihistu Pargi Kodu

Lisa 9 VOlad tarnijatele
(kroonides)

Kommunaalteenuste eest
Raamatupidamisteenuse eest

Kokku vélad tarnijatele

Volgnevused tasuti tahtaegselt jaanuaris 210.

31.12.2009
28 515
840

29 355

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008

32551

840

33391

Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(kroonides)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Korteriomanike remonditasude ettemaks
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Korteriomanike remonditasude ettemaks
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

Remonditasude ettemakse kirjel on néidatud korteriomanike ettemaksed tulevaste perioodide remondikulude katteks.

31.12.2008

46 147
46 147

46 147

31.12.2007

62 606
62 606

62 606

Saadud

101 642
101 642
101 642

Saadud

27521
27521
27521

Tulu/
Amortisatsioon

-17 657
-17 657
-17 657

Tulu/
Amortisatsioon

-43 980
-43 980

-43 980

2009.a.koguti remonditasude katteks 46501 kr (2008.a. 27521) ja radiaatorite-veemddtjate vahetuseks 55141 kr.
2009.a. kasutati remondikulude katteks 9750 kr (2008.a. 43980 kr),tasuti pangalaenu kulud 4966 kr, pangalaenu pdhimakse 1698 kr

ja pangalaenu intressid 1243 kr.

Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud
(kroonides)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Kindlustusmaksed

Kokku liikmetelt saadud tasud

2009

7592

17 657

1921

27170

2008

43 980

43 980

31.12.2009

130132
130132
130 132

31.12.2008

46 147
46 147
46 147

12
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Lisa 12 Tulu ettevdtlusest
(kroonides)

Arvestustasud
Muud tulud

Kokku tulu ettevdtlusest

Muud tulud on otsekorraldustasud.

Lisa 13 Muud tulud

(kroonides)

Kasum kommunaalmaksete vahendamisest

Kokku muud tulud

2009
10 090
165

10 255

2009
1113

1113

2009. a. majandusaasta aruanne

2008
9276
58
9334

2008
2080

2080

Kommunaalmakseid ei ole tulemiaruandes kajastatud. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei voeta.

Lisa 14 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(kroonides)

Elamu remondikulud

Kindlustusmaksed

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Raamatupidamisteenused
Majanduskulud
Kantseleikulud
Pangateenused (neto)
Hooldusteenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2009
16 414
1664

18 078

2009
10 240
1799
565
725
1484
14 813

2008
43 980

43 980

2008
9240
718
102
522

10582
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Lisa 16 Muud kulud

(kroonides)

2009 2008
Muud kulud 2597 0
Kokku muud kulud 2597 0

Muud kuluna on kirjendatud endise korteriomaniku ebatéenéoliselt laekuv v6lg 2004 aastast, mis kanti kuludesse.

Lisa 17 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2009
Intressikulud 1243
Intressikulu laenudelt 1243
Kokku finantstulud ja -kulud 1243
Lisa 18 Seotud osapooled
(kroonides)
Liikmete arv majandusaasta [dpu seisuga
31.12.2009 31.12.2008
Flusilisest isikust likmete arv 15 15
Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes
31.12.2009 31.12.2008
Nouded Nouded
Asutajad ja liikmed 396 988 73 395
2009 2008
Tulud Tulud
Asutajad ja liikmed 38537 55 394

Nouded liikmetele:

1. korteriomanike tasumata hooldustasud, remonditasud ja kommunaalmaksed 40136 kr
(2008.a. 73395 kr)

2. laenunduded korteriomanikele 356852 kr.

14



Aruande digitaalallkirjad

Korterithistu Pargi Kodu (registrikood: 80150305) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANNE VAHEMAE Juhatuse liige 27.05.2010
LAURI VAIMEL Juhatuse liige 20.06.2010

JAANUS PAIST Juhatuse liige 30.06.2010



Tegevusalad

Tegevusala

EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

E-posti aadress

68321

Sisu

+372 53007333
+372 56633181
vaimel@gmail.com

paist.jaanus@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



