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Tallinn, Graniidi tn 16 korterilihistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Graniidi 16 (edaspidi tihistu) majas on 12 korterit, mille omanikud kdik on korteritihistu likmed. Uhistu asutati 26.06. 2001.

Uhistu p&hitegevuseks on Tallinnas aadressil Graniidi 16 asuva elamu ja selle juurde kuuluva maa hine majandamine ning seoses sellega
Ghistu liikmete Uhiste huvide esindamine, samuti thistu liikmetele vastavalt pdhikirjale eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

Majandustegevuses lahtus thistu kehtivast seadusandlusest ja Uhistu pdhikirjast.

Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud 2021.a. majandusaasta kohta.

Uhistul on sélmitud 17.06.2016. a. SEB Pangaga laenuleping nr 201601099 summas 83500 eur. Laenu tagasi makse téhtaeg on 17.06.2036.
Laenu kogu jaak seisuga 31.12.2020 a. on 65 325 eurot.

Laenu rahadega teostati elamu kittestisteemi, fassaadi ja koridori renoveerimine.

Uhistu korjab vahendeid hooldustasudeks ja remondirahasid tulevaste perioodide kulude katteks vastavalt tildkoosoleku otsusele 27.05. 2010 a.
punkt 3.3 alusel. Panga saldo 31.12. 2021 aruandeaasta I6pus on 11 797 €.

Uhistu t66d korraldab juhatus. Juhatuse likmetele tasusid ei makstud. Palgalisi td6tajaid ei ole. T66j6ukulud 0 eurot sh sotsiaalmaksud 0 eurot.
2020-2022. aastal planeeritakse Uhistu majanduskava jérgi teha jargmised remont t66d:

- rajada kaigutee prugikonteineriteni ja nende alune betoonkate;

- teostada fassaadi garantiitood
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

11797
5656
17 453

61 635
61 635
79 088

3690
2283
13714
19 687

61 635
61 635
81 322

920

-4 499
1345
-2234
79 088

31.12.2020

7964
4608

12572

65 442
65 442

78 014

3474
1314
11 363

16 151

65 442
65 442

81 593

920
-3414
-1 085
-3579

78 014

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Tulemiaruanne
(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 5881 5845 10
Kokku tulud 5881 5845
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud -4 536 -6 930 11
Kokku kulud -4 536 -6 930
P&hitegevuse tulem 1345 -1 085
Intressitulud 1917 2035
Intressikulud -1917 -2 035
Aruandeaasta tulem 1345 -1 085
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 1345 -1 085

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -832 -423

Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 3320 2189

Kokku rahavood pdhitegevusest 3833 681
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed 3690 3474

Laekunud intressid 1917 2031

Kokku rahavood investeerimistegevusest 5607 5505
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -3 690 -3474

Makstud intressid -1917 -2 031

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -5 607 -5 505
Kokku rahavood 3833 681
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7 964 7283 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3833 681
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 11 797 7 964 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2019
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2020
Aruandeaasta tulem

31.12.2021

Reservkapital

920

920

920

Akumuleeritud tulem

3414
-1 085

-4 499
1345
-3154

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

-3414

-1 085

920

-3579
1345

-2 234
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Graniidi tn 16 2021 .a. (edaspidi korteritihistu) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Finantsaruandluse Standardile ja
kasutades soetusmaksumuse meetodit v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti

Finantsaruandluse Standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Finantsvarad
Kaik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on v@imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulise tdhtajaga deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse korteriuhistu tavapéarase majandustegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid korterithistu liikmete vastu
(esitatud arved vahendatud kommunaalteenuste eest ja pohikirja alusel kehtestatud sihtotstarbeliste ja mittesihtotstarbeliste maksete eest).
Nouete laekumise tdenéosust hinnatakse iga liikme kohta eraldi, Korteritihistu liikmetelt laekumata jadnud nduded, mis on

hinnatud ebatdenaoliseks, ndutakse sisse kohtu korras.

Finantskohustised

Finantskohustused (hankijate tasumata arved, palgavdlad, viitvdlad) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu 6iglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset intressiméara. Tehingukulud vdetakse arvesse efektiivse intressiméara arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuidisvaartuses.

Uhingult saadud likmemaksud

Uhingu liikmetelt saadud likmemaksude ning muude tasude arvestusel lahtutakse jargmistest pdhimétetest:

(a) liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu likmetelt (naiteks liikmetelt kogutavad hooldustasud ja
tasud Uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud

(b) sihtotstarbelisi tasusid korterithistu liikmetelt (néiteks likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes sihtfinantseerimise
arvestuse pdhimdtetest (s.0. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud

on mdeldud).

Korteritihistu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine on
ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel v6i hiliem (juhul, kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide
eest).

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu tegeleb teenuste v8i maksete vahendamisega oma likmetele v8i kolmandatele osapooltele (néiteks kommunaalmaksed
teenuse osutaja ja korteriomanike vahel). Kuna korteritihistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega
huvesid (néiteks krediidiriski teenuse Idpptarbija ees), ei kajasta korterithistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid
oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult
vahendamisest teenitud netotulu v6i tekkinud netokulu.

Tegevuskulude sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimisest saadud tulu kajastatakse tulemiaruandes proportsionaalselt sellega seonduvate kuludega. Kuni tuluna kajastamise
hetkeni kajastatakse laekunud summad bilansis tulevaste perioodide tulu sihtotstarbelistest toetustes. Tulu kajastamisel rakendatakse
brutomeetodit, st. saadud toetusi ja kompenseeritavat kulu kajastatakse tulemiaruandes eraldi ridadel. Sihtfinantseerimisega seotud tulud

8



Tallinn, Graniidi tn 16 korteritihistu

kajastatakse tulude ja kulude aruandes real liikmetelt saadud tasud.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks korteritihistus on juhatuse liikmed ja revisjonikomisjoni liikmed.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
SEB pank 11 797 7964
Kokku raha 11 797 7 964
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 65 325 3690 61 635
Ettemaksed -950 -950
N6éuded KU liikmetele 263 263
(tahtaeg saabunud)
Nouded KU likmetele
~ 3179 3179
(tahtaeg saabumata)
Kokku nduded ja
67 291 5 656 61 635
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 68 915 3473 65 442
Ettemaksed -950 -950
Tulevaste 950 950
perioodide kulud
Nouded KU likmetele 116 116
(tahtaeg saabunud)
N6éuded KU liikmetele
. 2201 2201
(tahtaeg saabumata)
Kokku nduded ja
70 050 4 608 65 442

ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
SEB pank 65 325 3690 61 635 2,82% 17.06.2036
Pikaajalised laenud
65 325 3690 61 635
kokku
Laenukohustised kokku 65 325 3690 61 635
31.12.2020 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
SEB pank 68 916 3474 65 442 2,82%
Pikaajalised laenud
68 916 3474 65 442
kokku
Laenukohustised kokku 68 916 3474 65 442

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 2283 2283
Kokku vélad ja ettemaksed 2283 2283
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1314 1314
Kokku vdlad ja ettemaksed 1314 1314
Lisa 6 VOlad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Kutte, vee, priigi, gaasi ja elektri arved, mis lahevad elanikele
) ) ) ) 2043 888
jaotamisele jaanuaris
Volad tarnijatele 240 426
Kokku vélad tarnijatele 2283 1314
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Lisa 7 VOlad t6ovotjatele
(eurodes)

Volad toovotjatele

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2021
0
0

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2019
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondi vahendite jaak 9012
Rem vahendite kogumine
Laenu tasumine

Laenu intressi tasumine

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

9012

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

9012

31.12.2020
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondi vahendite jaak 11 363
Rem vahendite kogumine
Laenu tasumine

Laenu intressi tasumine

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

11 363

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

11 363

Laekunud

Laekunud

7 860

7 860

7 860

7 859

7 859

7 859

Tagasi makstud 31.12.2020
Kohustised
9012
7 860
-3474 -3474
-2 035 -2 035
-5 509 11 363
-5 509 11 363
Tagasi makstud 31.12.2021
Kohustised
11 363
7 859
-3591 -3591
-1917 -1917
-5508 13714
-5 508 13714
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Muud tulud
Heakorra tasud
Haldusega seotud tasud
Elamu kindlustus

Kokku liikmetelt saadud tasud

2021

2972
2517

392
5881

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Haldamine
Pangateenused
Kindlustus
Raamatupidamine
Veebitarkvara rent Korto
El pirnid

Kaiduhooldus

Varavate hooldus
Gaasipaigaldise korraline kontroll
Heakord

Gaasikatla hooldus
Elektritdod

Veesbdlme hooldus
Tugiteenus

Lehekottide transport

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Flusilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

2021

26
381
644
144

19

81
2880
149
120

92
4536

31.12.2021
11

2020

3 066
2372

406
5845

2020
1440
28
381
644

693
96

2880
270
117

51
144
186

6 930

31.12.2020
11

2021. a. majandusaasta aruanne
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Graniidi 16-1 1795 EUR
Graniidi 16-2 1452 EUR
Graniidi 16-3 1437 EUR
Graniidi 16-4 1663 EUR
Graniidi 16-5 1730 EUR
Graniidi 16-6 1522 EUR
Graniidi 16-7 1510 EUR
Graniidi 16-8 1761 EUR
Graniidi 16-9 2059 EUR
Graniidi 16-10 1475 EUR
Graniidi 16-11 1368 EUR
Graniidi 16-12 1859 EUR
Kokku: 19631 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.10.2022

Tallinn, Graniidi tn 16 korteritihistu (registrikood: 80148981) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
INDREK ELKEN Juhatuse liige 19.10.2022

DAGI DORBEK Juhatuse liige 19.10.2022



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5022740

E-posti aadress ielken@hotmail.com



