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Tegevusaruanne

KU Umera 2 asub Tallinna linnas, Umera tn.2, postiindeks 13817

KU Umera 2 p6hitegevus (ihistu tegevusvallad on -

-Elamukasutamise ja ekspluateerimine korraldamine
-Uhisomandi kasutamise kulude korraldamine

-Likmite huvides finants-majandusseisu tegevuse korraldamine
-Krundi hooldamine

Juhatus koosneb 6 likmest

Juhatuse esimees arvestatud tasu - 5 484 eurot
Keskmine to6tajale 2014 aastal arv-2, nende palkade 0li7868 eurot

2016. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 193 061 135902 2
Noéuded ja ettemaksed 90 707 84 425 3
Kokku kéaibevarad 283 768 220 327
Kokku varad 283768 220327
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 256 507 197 512 4.5.6
Kokku luhiajalised kohustised 256 507 197 512
Kokku kohustised 256 507 197 512
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 13 869 13 869
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 8 946 3698
Aruandeaasta tulem 4 446 5248
Kokku netovara 27 261 22815
Kokku kohustised ja netovara 283 768 220 327
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 77 395 77 395 7
Muud tulud 4430 5248
Kokku tulud 81 825 82 643
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -49 205 -49 205
Mitmesugused tegevuskulud -9871 -10 813 10
T66joukulud -18 319 -17 388 11
Kokku kulud -77 395 -77 406
P&hitegevuse tulem 4 430 5237
Muud finantstulud ja -kulud 16 11
Aruandeaasta tulem 4 446 5248
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 4 430 5237
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -6 282 -1529
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 58 995 51 236
Laekunud intressid 16 11
Kokku rahavood p6&hitegevusest 57 159 54 955
Kokku rahavood 57 159 54 955
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 135902 80 947
Raha ja raha ekvivalentide muutus 57 159 54 955
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [8pus 193 061 135902
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2014

Korrigeeritud saldo
31.12.2014

Aruandeaasta tulem
31.12.2015

Korrigeeritud saldo
31.12.2015

Aruandeaasta tulem

31.12.2016

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

13 869

13 869

13 869

13 869

13 869

Akumuleeritud tulem

3698

3698

5248
8 946

8 946

4 446
13392

2016. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

17 567

17 567

5248
22 815

22 815

4 446
27 261
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Umera 2 KU 31.12.2016.aastal I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse péhimétetele

tuginev raamatupidamistava, mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad vastavalt raamatupidamise
seaduse § 32 Ibikele 1 véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud (tais)eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (va. arvelduskrediit) ning lihiajalisi (Gldjuhul
kuni 3 kuud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub

oluline turuvaértuse muutuse risk (néiteks lihiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides).

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja véaljamakseid, rihmitatuna vastavalt nende
eesmargile aritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

on kajastatud otsemeetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a ndudeid kontserni teiste ettevitete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

N6uded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenéoliselt lackuvad nduded on bilansis alla hinnatud tdenaoliselt lackuva summani.
Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena

(muude tegevuskulude seas).

Finantskohustised

Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid).
Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava v8i saadava tasu
diglane véaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt maérata, kuid mille 18plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole

kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s@ltumatute ekspertide hinnangutest.
Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdenédosus
on ettev6tte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mitgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline. Tulu teenuste muugist kajastatakse

teenuse osutamisel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arvelduskontod 193 061 135902
Kokku raha 193 061 135902
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 60 547 60 547
Muud nduded 30 160 30 160
Viitlaekumised 30 160 30 160
Kokku nduded ja
SS— 90 707 90 707
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 55 453 55 453
Muud nduded 28 972 28 972
Viitlaekumised 28 972 28972
Kokku nduded ja 84 425 84 425

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 413 353
Uksikisiku tulumaks 261 280
Sotsiaalmaks 779 696
Kohustuslik kogumispension 30 14
Toéo6tuskindlustusmaksed 31 18
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1514 1361
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
remondifond

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015
Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Remondifond

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Volad toovdtjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

31.12.2016
905
905

2016

28190

49 205
77 395

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

28721 28721
905 905
1514 1514
30 160 30 160
30 160 30 160
195 207 195 207
256 507 256 507
12 kuu jooksul

19 214 19 214
887 887
1361 1361
28972 28 972
28972 28972
147 078 147 078
197 512 197 512

31.12.2015

887

887

2015

28190

49 205

77 395
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Lisa 8 Tulu ettevotlusest

(eurodes)
2016 2015
Rendi- ja Gdritulu 0 0
Kokku tulu ettevétlusest 0 0
Lisa 9 Muud tulud
(eurodes)
2016 2015
Trahvid, viivised ja hivitised 4 430 5248
Vahendus kommunaalmaksedest 0 0
Kokku muud tulud 4 430 5248
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016 2015
Muud -9871 -10 813
Kokku mitmesugused tegevuskulud -9871 -10813
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2016 2015
Palgakulu 13 352 12 859
Sotsiaalmaksud 4967 4529
Kokku t66jdukulud 18 319 17 388
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 3
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2016 31.12.2015
Fldsilisest isikust liikmete arv 6 2
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2016 2015
Arvestatud tasu 5484 5484
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Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5188503

E-posti aadress zojaudaltsova@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



