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KORTERIUHISTU VORMSI 18 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Koostamisel..

Korteritihistu Vormsi 18 juhatuse esimehe aruanne 2016. aasta 12 kuuga tehtud to6st.
2016. aasta moédunud 12 kuu jooksul teostas KU Vormsi 18 juhatus jargmised t66d:

Rahandus- ja kommunikatsiooniministri 12.12.2006. a maaruse nr 104 kohaselt kuuluvad
mé&dtevahendid, mille néidu alusel toimub arvestus hankijatega, metroloogilisele kontrollile
(korteri veemddtjate jaoks tahtajaga 5 aastat). Korterite veemddtjaid kontrolliti 2009. aastal.
Selle kontrolli tulemused naitasid, et otstarbekohasem on korterite vanad veemdétjad uute
vastu vahetada. 25.05.2016. a tldkoosoleku otsuse kohaselt asendati suvel vanad
veemddtjad uutega. T66 maksumus 9 008,50 eurot. To6d tegi firma Densan ou.
Hinnapakkumisi oli 3.

~ 21.12.2015. a Uldkoosoleku otsuse kohaselt paigaldati igasse trepikotta videokaamera ja Uks
kaamera, mis on suunatud prigikonteinerite platsile, paigaldati maja seinale. Lisaks tehti toid veel
kolme kaamera paigaldamiseks, mis suunatakse parkimiskohtadele. T66 maksumus 3 083,10
eurot. Tédd tegi firma Alsec OU. Hinnapakkumisi oli 4.

Elektrienergia saastmiseks paigaldati 2. kuni 9. korruseni mikrolaineandurid ja LED-valgustid .T60
maksumus 765,0 eurot. Seda tehti 3. ja 4. trepikojas. 1 ja 2 trepikoja tehti 2015 a .Tood tegi firma
Lilleparadiis OU. Hinnapakkumisi oli 2.

Luhiajalise paduvihma téttu tekkinud augu |ik\_/_ideerimiseks paigaldati 3 betoontala. T66 maksumus
226,59 eurot. Todd tegi firma Tark Ekspert OU.

. Suuremédtmelise prahi dravedu teostati jaanuarist 2016. aastal kuni 2016. aasta I6puni omal joul ,
mis andis margatava kokkuhoiu. T66 maksumus 250,77 eurot. Prahiveo hinna téus on seotud
jaatmete vastuvétu tariifi suurenemisega. 2014. aastal oli see 46 eurot/tonn + km, 2015. aastal - 54
eurot/tonn + km, 2016. aastal oli see 63.50 eurot/tonn + km

. 2016. a I6puks oli majas 8 ulirnikku, kellega on gurileping sélmitud. Udritulu oli 3 979,73 eurot.

 2016. aastal ei laekunud korteriomanikelt Uhtegi avaldust. K&ik pretensioonid ja probleemid
lahendati elanike kdnede ja e-postide teel.

. Vélglased. 2016. aastal oli korteritihistus viis korterit vBlgu rohkem kui kolm kuud. Viie korteri
vélasumma oli aasta 16pul 3 980,88 eurot. Meenutan, et 2015. aastal oli vélgu 5 korter. Vélasumma
oli aasta I6pul 5 806,75 eurot. Aastal 2014 oli vélgu 6 korterit summas 9 513,08 eurot. Aastal 2013
oli vélgu 9 korterit summas 15 073,11 eurot. Aastal 2012 oli vélgu 11 korterit summas 19 288,99
eurot.

Kbik t66d on salvestatud malupulgale koos paljude fotodega, aktidega ,arvetega. Esitatud on kdik
hinnapakkumised, lepingud. Iga majaelanik vaib nendega tutvuda.

31.12.2016 seisuga on KU arveldusarvetel Swedbankis 4 827,06 eurot
SEB 13 537,76 eurot

30.04.2017 seisuga on KU arveldusarvetel Swedbankis 3 212,14 eurot
SEB - 1471513 eurot
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Ra‘ha ' 18 365 25162 2
N6uded ja ettemaksed 54 839 62 899 3
Kokku kéibevarad 73 204 88 061
Péhivarad
Nouded ja ettémaksed 0 8 863
Kokku pohivarad 0 8 863
“Kokku varadb » 73 204 96 924
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustiséd
Laenukohustised ‘ 9598 23134 7
Volad ja ettemaksed ‘ 14 620 15 002 8
Kokku liihiajalised kohustised 24 218 38136
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised' 0 ‘ 8 863
Kokku bika;jalised kohustised >0 8 863
deku kohustised 24 218 46 999
- Nétiﬁvara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 7879 7 879
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 42 046 41 850
Anl"‘uaridbéaabst»é tulem -939 196
Kokku netovara 48 986 49 925

Kokku kohustised ja netovara 73 204 96 924
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2016. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 28 656 30 454 10
Muud tulud 4699 3195 11
Kokku tulud 33 355 33 649
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -5 371 -7 174 12
Mitmesugused tegevuskulud -10 671 -9 359 13
Toé6j6ukulud -14 648 -12 809 14
Muud kulud -2 737 -2 506 15
Kokku kulud -33 427 -31 848 ‘
Pdhitegevuse tulem -72 1801
Intressikulud -866 -1 604 16
Muud finantstulud ja -kulud -1 -1 17
-939 196

_ Aruandeaasta tulem

A\
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

2016 2015 Lisanr
Rahavood péhitegevusést
Pdhitegevuse tulem =72 1801
P&hitegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus -5 473 8 345
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -383 -2 785
” Makstud intressid -1 -1
Kokku rahavood péhitegevusest -5 929 7 360
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud 0 -46 000
Antud laenude tagasimaksed 22 399 20 003
Kokku rahavood investeerimistegevusest 22 399 -25997
Rahavood finantseerimistegevusest
» Saadud laenud 0 46 000
Saadud laenude tagasimaksed -22 399 -20 003
Makstud intressid -868 -1 604
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -23 267 24 393
Kokku rahavood -6 797 5 756
Raha ja raha ekvivaléndid perioodi alguses 25162 19 406 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -6 797 5756
18 365 25162 2

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)
y Kokku netovara
- Sihtkapital/Osakapital e Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2014 7879 41850 ‘ 49729

Abruand;aasbta”fulem = 196 196
* 31.15.2015 ‘ 7879 42 046 49 925

A}ua‘ndeaa‘sta tulem -939 -939

- 31.12.2016 7879 41107 48 986
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

KU Vormsi 18 2016.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohiméatetele tuginev raamatupidamistava, mille pshinéuded
kehtestatakse EV raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkep6hise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes korteritihistu arveldus- kontode ja kassa jaske iglases vaartuses.

Nouded ja ettemaksed

N&uded ja kohustused on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis liihiajaliste néuete ja kohustuste puhul on vérdne
nende nominaalvéartusega. Néudeid kajastatakse téendoliselt laekuvas summas. Néuete inventeerimisel hinnatakse igat néuet eraldi.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 soovitustest. Tulud koosnevad sihtotstarbelistest tasudest ning hooldus-

ja haldustasudest. M&ningaid kirjeid on liigendatud ja tapsemalt vélja toodud, kui aruande koostamisel néuded ette nievad. Tulud ja kulud on
kirjeldatud tekkepéhiselt. Muude tulude all kajastatakse korteriomanikelt laekunud viiviseid ja pangaintresse. Korteritihistu liikmetelt kogutud
tasud remontideks kajastatakse tuluna perioodil, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on méeldud.
Kommunaalteenuste vahendamisel ei kajastata saadud summasid tuluna ega tasutud summasid kuluna vaid aastalépu saldod vastavalt tuludes
voi kuludes.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Swedbank 4827 10 542
SEB 13 538 14 620

Kokku raha 18 365 25162
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Lisa 3 N6uded ja ettemaksed

(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Jaotus jarelejadnud tihtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nbéuded ostjate vastu 22 546 22 546 4
Maksude ettemaksed 1 ’
ja tagasinduded
Muud néuded 9 856 9 856
Laenunéuded 9598 9598
Viitlaekumised 258 258
Ettemaksed 980 980
Tulevaste
perioodide kulud 980 -
 Remondinéuded 21456 21456 19
:‘t’:r::::::ed ja 54 839 54 839
‘31 .12.2015 Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aasta jooksul |
Néuded ostjate vastu 24172 24172
Muud nduded 32 252 23389 8863
Laenunéuded 31997 23134 8 863
Viitlaekumised 255 255
Ettemaksed 947 947
Tul t
p::o\l:dsi:e kulud 947 it
Remondinduded 14 391 14 391
;::;::::dded Ja 71762 62 899 8 863
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
. Ostjatelt laekumata arved 22 546 24172
Korteriomanike laekumata arved 6 546 7693
Muude ostjate laekumata arved 0 18
Aruandeperioodil esitamata arved 16 000 16 461 /
Kokku nduded ostjate vastu 22 546 24172 / A
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
Ui(sikisiku tulumaks 331 281
Sotsiaalmaks 552 467
Kohustuslik kogumispension 16 11
Téétuskindlﬁstusmaksed 7 7
Ettemaksukonto jaak 1
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 1 906 766
Lisa 6 Muud néuded
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Laenunéuded 9598 9598 ‘
Viitlaekumised 258 258
Intresside viitlaekumised 1 1
: “Viivised korteriomanikelt 257 257
» Kokku muud néudeﬂ 9 856 9 856
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud tihtaja jérgi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Laenunduded 31997 23134 8 863
Viitlaekumised 255 255
l;tresside viitlaekumised ‘ 1 ' 1
Viivised korteriomanikelt 254 254
Kokku muud néuded 32 252 23 389 8863
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016
Lihiajalised laenud
Pangalaen 14-094741-J1 9598
Liihiajalised laenud
; 9598
. kokku
Laenukohustised 9598
kokku
31.12.2015
Pikaajalised laenud
Pangalaen 14-094741-J| 31997
Pikaajalised laenud
31997
kokku
- Laenukohustised
i 31997

kokku

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jérelejaanud tihtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

9598

9598

9 598

lile 5 aasta

Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta
jooksul
23134 8 863
23134 8 863
23134 8 863

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

iile 5 aasta

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2016
Vélad tarnijatele 12213
Vélad todvotjatele 923
Méksuvé!ad 906
Saadud ettemaksed 578
Muud saadud ettemaksed 578
Kokku vélad ja ettemaksed 14 620

31.12.2015
Vélad tarnijatele 12 860
Vélad téévétjatele 796
Maksuvélad 766
Saadud ettemaksed 580
Kokku vélad ja ettemaksed 15002

12213
923
906
578
578

14 620

12 860
796
766
580

15002
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Lisa 9 Vélad t66vétjatele

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
To6tasude kohustis 656 562
Puhkusetasude kohustis 267 234
Kokku vélad téévétjatele 923 796
Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)
2016 2015
- Mittesihtotstarbelised tasud &
Hooldustasud 22 269 21679
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 4 335 5993
Hoone kindlustusmaksed 1186 1178
Laenuintresside maksed 866 1604
: Kokku liikmetelt saadud tasud 28 656 30 454
Lisa 11 Muud tulud
(eurodes)
2016 2015
Trahvid, viivised ja hiivitised 71 79
Rendi- ja tiiritulu 3980 3102
Pangéintressid 1 1
: }V|uud 647 13

- Kokku muud tulud 4699 3195

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2016 2015
~ Remonditssd 4335 5993
Hoone kindlustusmaksed 1036 1181
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 5371 7174

otsesed kulud
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2016 2015
Mitmesugused burookulud 88 46
Hooldus 1784 2 386
Raamatupidamise teenus 3156 3072
Pangateenused 93 89
Koristustarbed' ‘ 22 91
Séntehnilise& ti)’(‘jd » 1:573 200
Lifti hoéldus 1988 1988
bHaIduskqud 175 173
Autokompansatsioon 180 180
Heiakord‘ . 121 51
Hooldusteenus 600 660
Tehnohooldus 748 423
Internetikulud 143 0
( Kokku mitmesugused tegevuskulud 10 671 9 359
Lisa 14 T66j6ukulud
(eurodes)
2016 2015
Palgakulu 10 955 9 596
Sotsiaalmaksud 3 660 3213
Puhkusekohustus 33 0
Kokkvu té6joukulud 14 648 12 809
Tootajate l;eskmine arv taandatuna taistéoajale 1 1
Lisa 15 Muud kulud
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Kommunaaltéenuste vahenduskulu KU liikmetele 2737 2 506 20
Kokku muud kulud 2737 2 506
Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)
2016 2015
‘ Intressikuiu laenudelt 866 1604

Kokku intressikulud 866 1604
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Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2016 2015
Makstud intressid -1 -1
- Kokku muud finantstulud ja -kulud -1 -1
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga
31.12.2016 31.12.2015
Flusilisest isikust likmete arv 122 122
Juriidilisest isikust liikmete arv 8 7
Saldod seotud osapooltega riilhmade Idikes
31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Asutajad ja liikmed 54 837 1501 39675 1377
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2016 2015
Arvestatud tasu 5256 3969
Lisa 19 Remondinéuded
2016
Remondinéuded
Algsaldo majandusaasta algul 14 391
Mé&aratud remonditasusid 27 600
Remondikulud -25 791
Tasutud laenu péhiosa -22 399
Tasutud laenuintressid -866 4 4
Saldo majandusaasta 16pul: 21456

Lisa 20 Kommunaalteenuste vahendamine
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Kommanaalteenuse liik

Soojusenergia

Vesi ja kanalisatsioon
Uldelekter

Prigivedu

Vahendus

Kokku:

Maaratud

72 342

24 065

3437

5133

1128

106 105

Kulutatud

-12:329

-27 083

-3210

-5 092

-1128

-108 842

Vahe

-3018

227

41

-2737

2016. a. majandusaasta aruanne




KORTERIUHISTU REVISIONIKOMISIONI ARUANNE

KU Vormsi 18, Tallinn
Aruandeaasta 2016

Revisjonikomisjon koosseisus Urmas Kivi, Aleksei Kurov ja Viktor KriZevski, tutvunud KU
Vormsi 18 (edaspidi KU) raamatupidamise 2016.a majandusaasta aruande ja muude
dokumentidega, on teinud jargmise kokkuvotte.

Juhatus on esitanud koik kontrolliks vajalikud dokumendid elektroonilises (digitaalses) vormis,
mis sisaldab koiki maksedokumente (arveid), pangavéljavotteid, hinnapakkumisi, sélmitud
lepinguid ning majandusaasta aruande. Nimetatud andmed on soovi korral kittesaadavad kdigile
elanikele.

1

2.

W

KU raamatupidamist teostab OU Balanss Grupp, kellega on sdlmitud vastav leping, on pidanud
kinni nuetest, mis on seadusega ja hea tavaga raamatupidamisele esitatud.

2016.a majandusaasta aruanne sisaldab raamatupidamise aruannet ja juhatuse iilevaadet 2016.
aasta tegevusest. Aruanne vdib olla esitatud KU iildkoosolekule kinnitamiseks.

Juhatuse tegevus peegeldub vormistatud dokumentides piisavalt, vastavad lepingud ja
maksedokumendid, sh kaupade ja teenuste eest, on pdhiliselt olemas.

Suuremad t66d 2016. aastal on teostatud vastavalt iildkoosoleku otsusele. Toode tellimisel on
kiisitud mitu pakkumust ning t66de teostajad on valitud nende alusel. Pakkumiste,
toolepingute, maksete ja toode iileandmise-vastuvtu dokumendid on olemas.

Suuremad t66d:

kdigi veemdotjate vahetus majas - teostas Densan OU;

turvasiisteemi seadmete paigaldus - sh kaamerad jm - teostas Alsec OU.

KU-1 oli s&lmitud 8 firmaga rendilepinguid ruumide iiirimiseks.

KU juhatus tegeleb regulaarselt maksevélgade sissendudmisega, vllgade maksmiseks on
koostatud maksegraafikud. Korterite maksevdlg on viimaste aastate jooksul regulaarselt
vahenenud.

Dokumentide pdhjal otsustades on KU juhatus pidanud kinni KU lepingulistest kohustustest.
Tallinna Vee, Tallinna Kiitte (hiljem Utilitas) ja Elektrilevi arveldus toimub otsekorraldus-
lepingute alusel. Elektrienergia kulu (Elektrum), liftihoolduse (Eesti OTIS OU) ja priigiveo
eest (Ragn-Sells AS) tasutakse vastavalt saabunud arvetele. Suuremdddulise priigi dravedu on
enamasti korraldatud omavahendite abil (mis annab mérgatavat kokkuhoidu), priigi vastuvétu
eest priigilas on tasutud vastavalt arvetele. 2016. aastal on lisandunud igakuine turvasiisteemi
hooldustasu firmale AS STV - 10,20€.

Lepingu alusel on KU palgal kojamees. Juhatuse liikmed said tasu vastavalt tildkoosoleku
otsusele ja eelarve limiidi piires.

Revisjonikomisjoni hinnangul vib KU juhatuse tegevuse 2016.a tunnistada rahuldavaks.

Revisjonikomisjoni Revisjonikorisjoni ~ Revisjonikomisjoni
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