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Tallinn, Vormsi tn 18 korterilihistu 2023
. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Koostamisel...
Korteritihistu Vormsi 18 juhatuse esimehe aruanne 2023. aasta 12 kuuga tehtud toost.
2023. aasta moddunud 12 kuu jooksul teostas KU Vormsi 18 juhatus jargmised t66d:

1. Revisjonikomisjoni ettepanekul viidi Gurile antavate keldrite tuleohutuse parandamiseks 2023.
aastal labi tood, mille kaigus vahetati vanad elektrijuhtmed, pistikupesad, lulitid ja lambid vélja
kaasaegsete ja ohutute vastu. Toéode maksumus ilma materjalide maksumuseta oli 1030,00 €. Tood
teostas meie maja elanik.

2 Kaldtee valmistamise ja paigaldamise asemel, mis oleks tekitanud teistele trepikoja elanikele palju
ebamugavusi , osteti 2023. aastal ratastoolide trepist tles tdstmiseks seade Skalamobil S35.Seadme
maksumus oli 1 728,00 €. Meie vaikese turu tottu pole aga saada Skalamobiliga ihendamiseks
vajaliku seadmega karusid. Hetkel seade ei toota, seisab niisama.

3 2023. aasta suvel ei labinud 4. trepikoja soojussdlm Utilitase labi viidud tlevaatust. Soojussdlm
otsustati vahetada taies ulatuses kaasaegse vastu. Kahest esitatud pakkumisest valiti OU Densani
pakkumine, kuna nendega Oli véimalik kokku leppida 5 kuu pikkuses jarelmaksus (AGR OU pakutava
2_kuulise asemel), ilma et oleks vaja panga poole poorduda. Uue soojussdime maksumus koos
paigaldusega oli 18 300 eurot.

- Seoses lae lekke tottu viidi 1. ja 3. trepikoja esikus labi krohvimis- ja varvimistodd summas 400 eurot.
Aastaks 2022 reserveeriti krohvimiseks ja varvimiseks summa 402 eurot. Toid teostas Tark Ekspert
Grupp OU

- korteris 20 lae lekke tottu teostati maalritéod kuludega 240,00 € . Toid teostas Akris Ehitus ou

4. Seoses kanalisatsiooni tdusutoru hermeetilisuse rikkega korteris 38, 42, 48, 53, 57, 104,107 ,110
vahetati seal vertikaalsed ja horisontaalsed osad valja (omaniku kulul 546,00 € ).

Tod maksumus 3 756,00 €. Toid teostas Densan OU. i

5 Suuremddtmelise prahi daravedu teostati jaanuarist 2023. aastal kuni 2023. aasta |6puni omal joul,
mis andis margatava kokkuhoiu. T66 maksumus 178,37 €. Sellest summast tasuti elanikele , kes
koristasid majaprugi — 110,00 €. Suurte jaatmete prahiveo maksumus 2022. aastal oli 90,00
eurot/tonn + km .

6. 2023. a I6puks oli majas 8 turnikku, kellega on udrileping séImitud. Oaritulu oli 5 098,77 €.

2024. aastal tostetakse lepingute I6ppemisel (revisjonikomisjoni ettepanekul) utrihinda kéikide uurnike puhul.

7. 2023. aastal ei laekunud korteriomanikelt thtegi avaldust. K&ik pretensioonid ja probleemid
lahendati elanike kénede ja e-postide teel.

8. Volglased. 2023. aastal oli korteriuhistus kolm korterit vélgu rohkem kui kolm kuud. Kolme Korteri
vélasumma oli aasta 16pul 4 286,58 € . Uhe korteri omanikuga vesteldi vbla teemal. Antud korter
mutakse ja volg tasutakse selle aasta suvel stigisel. Aastal 2012 oli volgu 11 korterit summas 19 288,99 eurot.

9. Koik taod on salvestatud malupulgale koos paljude fotodega, aktidega ,arvetega. Esitatud on kaik
hinnapakkumised, lepingud. Iga majaelanik voib nendega tutvuda.

31.12.2023 seisuga on KU arveldusarvetel Swedbankis 16,62 eurot

SEB 16 823,53 eurot
31.05.2024 seisuga on KU arveldusarvetel Swedbankis 2 400,52 eurot
SEB 9 945,84 eurot
31.12.2014 seisuga on KU arveldusarvetel Swedbankis 18 036,74 eurot
‘ SEB 9 010,68 eurot
31.12.2018 seisuga on KU arveldusarvetel Swedbankis 5 018,76 eurot
SEB 16 408,30 eurot
31.12.2020 seisuga on KU arveldusarvetel Swedbank 2 464 g2 eurot
2 SEB 12 567,83 eurot

NB! Koik kiisimused ja ettepanekud saate saata e-posti : paklitas96@gmail.com
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Kaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed

Kokku kdibevarad

Kokku varad

Kohustised

Luhiajalised kohustised

Vélad ja ettemaksed

 Kokku liihiajalised kohustised
Kokku ko,,,hus;i,SEd ——
r— ! N S N
’ Rééervkapita!
’ Eelmiste perioodiéke akukmulwe’eritudu ktulekrr’i’
Arﬁandeaasta tulem -

Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud

Liikkmetelt saadud tasud 48 291

Muud tulud 5424

Kokku tulud 53715 50 622

i Kulud

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud ; -21 868 -18 992 10

Mitmesugused tegevuskulud -11 046 -11 892 "

Tosjoukulud 2 25443 22011 12

Muud kulud 2257 13

Kokku kulud -60 614 -53 938

- Péhitegevuse tulem 6899 3316

Intressikulud | 0 -90 14

Muud finantstulud ja -kulud -10 15 15

~ Aruandeaasta tulem

6909 3421
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023, | 2022

Rahavood pohltegevusest
Pohltegevuse tulem -6 899 -3316
Pohltegevusega seotud nouete Ja ettemaksete muutus i 12 332 5719

Pohltegevusega seotud kohustlste ja ettemaksete muutus 848 -3 397 s

Makstud |ntre53|d | -10 ¢ A5

Kokku rahavood pohltegevusest 6271 -1 609
Rahavood |nvesteenm|stegevusest T
Antud laenude tagasimaksed ’ “ | 0 W11 788 :
Kokku rahavood mvesteerlmlstegevusest ” V 0 1i ’788 !

| Rahavood f:nantseerlmlstegevusest

Saadud [aenude tagasmaksed | 0

Makstud |ntre55|d 0 -90
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 E -11878

Kokku rahavood -1099

| Raha Ja raha ekvnvalendxd DEFIOOdI alguses 12 668

' Rahaja raha ekvwalentlde muutus 6271 -1 099

Rahaja raha ekvivalendid perioodi I6pus 17840 '311 569
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Netovara muutuste aruanne

2023. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
. Kokku netovara

’ Reservkapital Akumulee’ritud tulem

' 31.42.2021 12700 31768 44 468

; Aruayﬁdéaasta tulém -3421 ‘-3 421
Aruandeaasta tulem ‘ -6 909 6909
Muu&used reservides 4 300 | -4 300 0
3112.2023 17,000 17138 34138
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

KU Vormsi 18 2023.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga. Hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded
kehtestatakse EV raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes korterilihistu arveldus- kontode ja kassa jaake diglases vaartuses.

Noéuded ja ettemaksed

Nouded ja kohustused on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis IGhiajaliste néuete ja kohustuste puhul on vérdne
nende nominaalvaartusega. Noudeid kajastatakse tdendoliselt laekuvas summas. Nouete inventeerimisel hinnatakse igat néuet eraldi.

Tulud ¥

Tulude ja kulude aruande koostamisel on Iahtutud RTJ 14 soovitustest. Tulud koosnevad sihtotstarbelistest tasudest ning hooldus-

ja haldustasudest. Moningaid Kirjeid on liigendatud ja tdpsemalt vélja toodud, kui aruande koostamisel nduded ette ndevad. Tulud ja kulud on
kirjeldatud tekkepdohiselt. Muude tulude all kajastatakse korteriomanikelt laekunud viiviseid ja pangaintresse. Korterilhistu liikmetelt kogutud
tasud remontideks kajastatakse tuluna perioodil, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on méeldud.
Kommunaalteenuste vahendamisel ei kajastata saadud summasid tuluna ega tasutud summasid kuluna vaid aastaldpu saldod vastavalt tuludes
voi kuludes.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

; ; 31.12.2023 31.12.2022
Swedbank 17 3003
SEB 16 823 8566
Raha teel ‘, 1000 0
Kokku raha 17 840 11569

£
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Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul

Nduded ostjate vastu 32708 32708

Muud nduded 1 1

Viitlaekumised 1 1

Remondinduded : 10 609 10 609

- Kokku néuded ja
 ettemaksed

| 31.12.2022 12 kuu jooksul

Nouded ostjate vastu 29 531 29 531

" Muud nduded 1 1

Viitlaekumised 1 1

Ettemaksed 2 2 ;
Muud makstud
ettemaksed

~ Remondinbuded 26 117 26 117

Kokku nduded ja
~ ettemaksed

55651 55651

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

31122023 | 31122022

. Ostjatelt laekumata arved 32708 29 531

Korteriomanike laekumata arved 8 146 4048

Aruandeperioodil esitamata arved 24 452 25116

Muaude ostjate laekumata arved 110 367

Kokku nduded ostjate vastu 32708 29 531

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvolad
(eurodes) '

31.12.2023 31.12.2022

Maksuvolg Maksuvolg

Uksikisiku tulumaks 557 472
_ Sotsiaalmaks . 1228 1865

 Tootuskindlustusmaksed : 62 56

- Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 1847 1693
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

' 31.12.2023

' Vélad tarnijatele

Volad Bovotjatele
Mgkguvélaé '

' Muud valad

 Muud viitvdlad

' Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

. Kokku volad ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

20220
1222
1847

3727

3727

27020

31.12.2022

12 kuu ;j‘ooksul

| Vélad tarnijatele

 Vélad tosvatjatele
~ Maksuvolad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Volad toovaotjatele

(eurodes)

31.12.2023

31.12.2022

- Toédtasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

1222

1222

1512

1512

Lis_a'8 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud

HotV)layLyxstasud”
’ Sihtotstérbelise& tasud
~~ "Remonditasud o
‘ Ho‘o“ne ki”hdlustusmaksemd

Laenuintresside maksed

~ Kokku liilkmetelt saadud tasud

20232
25 231

21868

1192
O:

48 291 £

2022
25283
17 869
1192

90

44 434

20650

1512

1693

2318

26173
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Lisa 9 Muud tulud

(eurodes)

2023 2022

- Trahvid, viivised ja huvitised 2 21

' Rendi- ja Gidritulu 5119 5134
- Pangaintressid 1 1
 Muud f 302 1051

Kokku muud tulud : 5424 6188

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2023

; Remonditood 21 868 17 69

- Hoone kindlustusmaksed 0 1123

~ Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

21868 18992

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2023 2022

Mitmesugused blirookulud 258 202

' Hooldus 1866 2203

' Raamatupidamise teenus | 3380 3240

Pangateenused 150 143

Koristustarbed ‘ 240 191

| Santehnilised t56d 1102 2517
Lifti hooldus | 2547 2104

Halduskuud - ' “ ‘ o " s
Autokompehéafs]oon ' ) : {80 L 0
Heakord _ - : . o
‘ HOOIduSteenusm 4 - N R ” 864 : 840‘“

Internetikulud , 198 186

Riigildiv, notari- ja juristitasud E 250 6!

Kokku mitmesugused tegevuskulud ‘ 11046 11 892
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Lisa 12 Téojoukulud

(eurodes)

! 2023 2022
Palgakulu 19 060 16621

Sotsiaalmaksud 6 383 5 629

Puhkusekohustus 0 239

25 443 22011

. Kokku t66joéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistéoajale 1

Lisa 13 Muud kulud

(eurodes)

 Kommunaalteenuste vahenduskulu KU likmetele

Kokku muud kulud

Lisa 14 Intressikulud
(eurodes) ;

 Intressikulu laenudelt 0

Kokku intressikulud

Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2023 2022

 Makstud viivised ; 410 15

Kokku muud finantstulud ja -kulud : -10 15

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I1pu seisuga

31.12.2023 31.12.2022

F 3

Futisilisest isikust likmete arv i 123 123

5

Juriidilisest isikust likmete arv 5

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

12
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Arvestatud tasu 7499 7211

Lisa 17 Remondinouded

2023 2022

Algsaldo majandusaasta algul 26 117 28 858

Maaratud remonditasusid 37376 32488

Remondikulud 21868 -17 869

Tasutud laenu pdhiosa 0 -11788

Tasutud laenuintressid 0 -90

Remondinduded -15 508 -5482

Saldo majandusaasta l16pul: 10 609 26 117

Lisa 18 Kommunaalteenuste vahendamine i

2023

Vahendusteenuse liik | Maaratud -~ Kulutatud . Vahe

Vesi ja kanalisatsioon 19466 -21611 -2 145

Uldelekter 4738 -4 838 -100

Prigivedu 5908 -5 929 -21

Soojusenergia 115 357 -115 348 9

Kokk-u: 145 469 -147 726 -2 257

2257 euro on kajastatud tulemiaruandes muude kulude all.

2022

Vahendusteenuse liik Méaratud - Kulutatud - Vahe
Vesi ja kanalisatsioon 17 005 -18 041 -1 036

Uldelekter : ! 6113 6113 0

Priigivedu ' 5595 5595 0

Soojusenergia 2 116 956 -116 963 7

Kokku: 145 669 -146 712

1 043 euro on kajastatud tulemiaruandes muude kulude all.

13




KORTERIUHISTU REVISJONIKOMISIJONI ARUANNE

KU Vormsi 18
Tallinn, Vormsi 18
Aruandeaasta 2023

Revisjonikomisjoni litkkmed Urmas Kivi, Rein Mets ja Viktor KriZzevski, tutvunud KU Vormsi 18
(edaspidi KU) raamatupidamise 2023.a majandusaasta dokumentidega, on teinud jdrgmise
kokkuvdtte.

1. KU raamatupidamist teostanud OU Balanss Grupp, kellega on sdlmitud vastav leping, on
pidanud kinni nduetest, mis on seadusega ja hea tavaga raamatupidamisele esitatud.

2. 2023.a majandusaasta aruanne sisaldab raamatupidamise aruannet ja juhatuse tegevuse
aruannet. Aruanne voib olla esitatud KU iildkoosolekule kinnitamiseks.

3. Juhatus on esitanud kontrolliks vajalikud dokumendid digitaalses vormis, sealhulgas
pangaviljavotted. Juhatuse tegevus peegeldub vormistatud dokumentides piisavalt, vastavad
lepingud, hinnapakkumised ja maksedokumendid (arved), sh kaupade ja teenuste eest, on
olemas.

4. Jooksvalt on tegeldud tehnosiisteemide hooldamisega, sealhulgas kiittesiisteem, vee- ja
kanalisatsioonitorustik, elektrivdrgustik, liftid, fonolukud jm. T66de eest on tasutud vastavalt
esitatud arvetele.

5. Hoone kindlustamiseks on sdlmitud leping firmaga Vagner Insurance Broker AS. Fassaadi
soojustamiseks voetud laenu on regulaarselt tasutud vastavalt Swedbank AS-i poolt seatud
maksegraafikule.

6. Revisjonikomisjonile esitati digitaalkujul 154 arvet ja tSekki, mille eest on tasutud vastavalt
lepingu tingimustele, sealhulgas - liftihooldus (Eesti OTIS OU), soojusenergia (Utilitas),
clektrienergia (Eesti Energia), priigivedu (Ragn-Sells AS, Eesti Keskkonnateenused AS) ja
kaabelside (STV). Tallinna Vee arveldus toimub otsekorralduslepingu alusel. Suuremdddulise
priigi dravedu on pohiliselt teostatud oma vahenditega, tasutud on ladustamise eest vastavalt
arvetele. Korterite poolt toodud suurem&ddulise priigi (vana modbel, sanitaarseadmed jm) eest
on tasunud korterite omanikud vastavalt neile esitatud kommunaalmaksete arvetele.

7. Selgus, et 4. trepikoja soojussdlme seisund ei vastanud nduetekohastele tehnilistele
tingimustele, mille tottu otsustati vahetada see vélja kaasaegse vastu. Soojasdlme ehituse eest
tasumine toimus soodsa 5-kuulise jarelmaksu korras.

8. Lepingu alusel olid 2023.a KU palgal kojamees ja siseruumide koristaja. Juhatuse litkmed said
tasu vastavalt iildkoosoleku otsusele ja eelarve limiidi piires.

9. 2023.a olid KU-I sdlmitud rendilepingud ruumide iiiirimiseks 8 firmaga, kes enamasti kasu-
tavad Vormsi 18 ruume ladustamiseks. 2022.a revisjonikomisjoni aruandes esitatud
ettepanekuid on juhatus oma tegevuses arvestanud ja vastavad toimingud on teostatud.
Sealhulgas on rendile antud ruumides teostatud remondit6dd elektri- ja tuleohutuse tagamiseks
vastavalt nduetele. Samuti on koostatud uus juristi poolt kinnitatud rendilepingu vorm, kus on
tapsustatud reeglid, et oleks KU varade ja ruumide ohutu kasutamine. Uue vormi kohaselt on
solmitud iiks leping.

Revisjonikomisjoni hinnangul vdib KU juhatuse tegevuse 2023.a tunnistada rahuldavaks.

- Revisjonikomisjoni Revisjonikomisjoni Révisjonikomisjoni
liige liige liige
g I, © /4‘/? ° !‘ /
Urmas Kivi |1 L Viktor Krizevski 57/7 Rein Mets 1
J N vV i | 7

9 ’ /
12 juuni 2024.a A< juuni 2024.a /?2_ juuni 2024.2°7/| /

¥ : 1
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