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Таlliпп, Vоrmsi tп 18 korteri0histu 202З, а. majandusaasta аrчаппе

,.&

KoostamiSel...

KorteriUhistu Vоrmsi 1В juhatuse esimehe аruаппе 2023, aasta 12 kuuga tehtud tёёst,

202з. aasta moodunud 12 kuu jooksul teostas KU Vоrmsi 18 juhatus jёrgmisеd toёd:

1. Revisjonikomisjoni ettepanekul viidi utlrile antavate keldгite tuleohutuse parandamiseks 2023,

aastal labi tood, mille kёigus vahetativanad elektrijuhtmed, pistikupesad, lt llit id ja lambid vёljа

kaasaegsete ja orrutute чЪstu. тоёdе rnrЙ.uЙur ilЪа materjalide maksumuseta oli 'l030,00 €, ТOёd

teostas meie maja elanik.

2, Kaldtee valmistamise ja paigaldamise asemel, mis oleks tekitanud teistele trерikоjа elanikele palju

ebamugavusi , osteti iоzз. bastat ratastbotioe trepist ules tбstmiseks seade skaIamobil s35,seadme

maksumus oli 1 728,00 €. NЛеiе чёikеsе turu tбttu pole aga saada Skalamobiliga Uhendamiseks

vajalikuseadmegakarusid'Hetkelseadeeit0ёta'seisabniisama'
з,2о2з.ааstа suvel ei lЁЬiпчd 4. trepikoja soo1ussOtm Utilitase lёЬi viidud ulevaatust, Soojussбlm

otsustati vahetada taies ulatuses КааsаеgG vastu. kahest esitatud pakkumisest v.alit i ou Densani

pakkumine, Kunu nbnObja Бii uolrulik k; ik;  ieppiсa 5 kuu pikkuses jarelmaKsus (AGR OU pakutava

2kuulise asemel), ilma et oleks vaja pangb pootb poo1.cuda, uue soojussбlme maksumus koos

paigaldusega o| i 18 300 еurоt.

 Seoses lae lekke tбttu viidi 1. ja З. trepikoja esikus | ёЬi krоhчimis ja чёrvimЬtоёd summаs 400 еurоt,

даstаks 2о22 геsегчеегiti krohvimiseks Jb varvimiseks sчmmа 402 еurОt. TOid teostas'Tark ЕksРеГt

GгUрр OU ,л лл . тл; l + лл+ аа ALric
 kоrtеris 20 lae lekke tбttu teostati mааlгitОёd kuludega 240,00 € . Tёid teostas Аkris Ehitus OU

4, Seoses kanalisatsiooni tёusutoru r,"r"rБЬiit isчsе rikЙеgа kогtеГis 3В,42,48, 53, 57,104,107 
"110

vahetati sealvertikaalsed ja horisontaalsed osad чаца (omaniku kulul 546,00 € ),

Тоё maksumus 3 756,00 €. Tёid teostas Densan OU, l

5. Suuгem66tmelise ргаhi аrаVеdu teortutilaunuarist._2023. aastal kuni 2023. aasta lбрuпi omaljбul ,

mis andis margatava kokkuhoiu. TOci йа[suйus 178,37 €. Sellest summast tasuti elanikele , kes

koгistasid mаjарrugi  110,00 е. Suчrtе jаЪtmеtе рrаhiчео maksum us 2022, aastal oli 90,00

еurоVtопп +  km .

6. 2о2з,а lбрчks oii malas В ЦUrпikku, kellega оп UUrileping sёlmitud, Utiritulu,oli 5 098,77 €,

2024. aaslalt6stetakse lepingute rоррБЙЁБrlr.чir;оriiкЙisjопi ettepanekul) UUrihiПdа kбikide UurПikе Puhul,

7. 202з, aastal ei laekunud kогtеriоmапiКеit ur,tёgi avaldust. Kbik pretensioonid ja рrоЬlееmid

lahendati elanike kбпеdе ja epostide teel,

в. vоlglаsеd.202з. aastatolikorteгiuhistui kolm kогtеritчоlgu гоhkеm kui kolm kuud, kolme kогtеri

чбlаsummа orr aasia iopul 4 286,58 с . urrе kогtеri omanikuga vesteldi vбlа je9mat Antud kОГtеr

mUUakse ja чбlg tasutakse selle aasta йЬt sugiset яastat io,tz olivбlgu 11 kогtеrit Summas 19 288,99 еurоt,

9. Koik tood оп s"ruБiiatud mёlчрчlgаr" йоо. р"rЁС" fotodega, aktidega ,аrчеtеgа, Esitatud on k6ik

hinnapakkumised, lepingud. l9a Йаjаеlапik чбiЬ nendega tutvuda,

Tegevusaruanne

З1.12,2О2З seisuga оп KU arveldusarvetel Swedbankis
SEB

Зl.о5.2о24 setsuga on KU аrчеldusагчеtеl Swedbankis
SEB

з1.12,2о14 setsuga оп KU arveldusarvetel Swedbankis 1В 036,74 еurоt

SEB 9 010,68 еurоt

31.12.2O1BseisugaonKUaгveldusaгvetelSwedbankis5018'76euгotSEB 16 40В,30 еurоt

З1.12,2о2о seisuga оп KU аrчеldusагчеtеl Swedbank 2 464ý2 еuгоt

SEB 12 567,83 еurоt

NB! кбik kiisimused ja ettepanekud saate saata eposti :  paklitas96@gmaiLcom

16,62 eurot
16 823,53 ечrоt

2 400,52 eurot
9 945,84 eurot

3

W



таlliпп, vоrmsi tn 18 korteriuhistu

Raamatu pidamise aastaaruan пе

Bilanss
(еurоdеs)

кёiьечаrаd

2023. а, majandusaasta аrUаппе

Raha

Vаrаd

17 840 ,]  
1 569

Nбudеd ja ettemaksed 43 318 55 651

kokku kЁibevarad 61 158 67 220

kokku varad 61 158 67 220

Kohustised ja пеtочаrа

kohustised

LOhiajalised kohustised

Vбlаd ja ettemaksed 27 020 26 17з 6

Kokku liihiajalised kohustised 27 020 2в 173

kokku kohustised 27 о20 26 173

Netovara

Reservkapital 17 000 ,12 700

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 24 о47 31 768

Aruandeaasta tulem _6 909 з 421

kokku пеtочаrа 34 1з8 41 047

Kokku kohustised ja netovara 61 158 в7 220
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з1.12.2022
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Таlliпп, Vоrmsi tn '18 korteriuhistu

Tu lemiaruan пе
(eurodes)

Kulud

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kuIud

Mitmesugused tegevuskulud

Тёоjбukulud

Pбhitegevuse tulem

l пtгеssi ku lud

202З. а, majandusaasta аruаппе

,ý

Tulud

48 291 44 4з4 вLiikmetelt saadud tasud

Muud tulud 5 424 6 188 о

kokku tulud 5з 715 50 622

21 868 10

1 1 046 11

25 44з 12

Muud kulud 13

kokku kulud 60 614

6 899

0

Muud finantstulud ja kulud 10 lэ

Aruandeaasta tulem 6 909 3 421

$

5W
ф

]

2023 2022 Lisa пr

1 8 992

11а92

22 011

1 04з ]
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таlliпп, vormsi tn 18 korterit jhistu

Rahavoogude аruаппе
(еurоdеs)

2023, а, majandusaasta arUanne

.1

Rahavood pбhitegevusest

_6 в99 _3 з16Pбhitegevuse tulem

5 7191a аla
Pбhitegevusega Seotud пбuеtе ja ettemaksete muutuS

848 _3 397Pбhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

_1510Makstud intressid

1 0096 271Kokku rahavood pбhitegevusest

11 7880

Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed

0 11 788Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood fiпапtSеегi miStegevuSeSt

0 1 1 788Saadud laenude tagasimaksed

900Makstud intressid

1 1 8780Kokku rahavood finantseerimiStegevuSeSt

6 271kokku rahavood
,1 

1 569Raha ja rаhа ekvivalendld реriооdi alguses

6 271Raha ja raha ekvivalentide muutus

17 840Raha ja raha ekvivalendid perioodi lбрчs

s

2023 ,
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Tallinn, Vоrmsi tn '18 korteriOhistu

Netovara muutuste irчаппе
(еuгоdеs)

202З, а. majandusaasta аrчаппе

12 700 з1 76в 44 468

с лa1 з 421

12 700 28 347 41 047

6 909 _6 909

4 з00 4 з00 0

17 000 171з8 ад 1ао

7
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kokku netovara

Reservkapital :  Akumuleeritud tulem

31.12.2021

з1.12.2022

Aruandeaasta tulem :

з1.12.2023
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Tallinn, Vоrmsi tп 18 korterit] histu 2023. а, majandusaasta аrчаппе

Raamatu pidam ise aastaaruande I isad

Lisa't Arvestuspбhimбtted

utdine informatsioon

KU Vormsi 182О2З.а. raamatupidamise ааstаагuаппе оп koostatud kooskбlas Eesti Vabaгiigi finantsaruandluse standardiga. Неа

raamatUpidamiStaVa оп rahvuSVaheliselt tUnnUStatud aгVeStUSe ja aruandluse рбhimбtеtеlе tuginev raamatupidamistava, miI le рбhiпбudеd

kehtestatakse ЕV raamatupidamise seadusega пiпg mida tёiепdачаd Raamatupidamise Тоimkоппа poolt чёljа antud juhendid.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepбhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed оп Ечrоdеs

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes koгteriuhistu arveldus kontode ja kassa jёёkе бiglases чёёгtчsеs,

Nбuded ja ettemaksed

Nбuded ja kohustused оп bilansis kajastatud kоrrigееritud soetusmaksumuses, mis luhiajaliste пбuеtе 1а kohustuste puhul оп чбrdпе

пепdе поmiпааlчёёrtusеgа. Nбudeid kajaStatakse tбenaoliSelt laekuvas SUmmaS. NбUеtе inVenteerimiseI  hinnatakse igat пбuеt eraldi.

Tulud

Tulude ja kulude аruапdе koostamiSel оп lёhtutud RTJ 14 soovitustest. Tulud koosnevad Sihtotstarbelistest tasudest пiпg hooldus

.jа haldustasudest. l\Лбпiпgаid kirjeid оп liigendatud ja tёрsеmаlt чёl,jа toodud, kui аruапdе koostamisel пбudеd ette пёечаd. Tulud ja kulud оп

kirjeldatud tekkepбhiselt. Muude tulude all kajastatakse kоrtеriоmапikеlt laekunud viiviseid ja pangaintreSSe. Korteriuhistu liikmetelt kogutud

taSud remontideks ka,jastatakSe tuluna perioodil, mil leiavad aset kulutuSed, mille kompenseerimiSekS liikmetasud on mOeldud.

Kommunaalteenuste vahendamisel ei kajastata saadud summasid tuluna ega tasutud summasid kчlчпа vaid aastalбpu saldod vastavalt tuludes

чбi kuludes.

Lisa 2 Raha
(еurоdеs)

,l7 840

8

31.12,2023 з1,12.2022

Swedbank 17 3 003

SEB 16 823 8 566

Raha teel

kokku rаhа

1 000 0

1,|  569

s



Tallinn, Vоrmsi tn 18 kоrtеri0histч

Lisa 3 Nбudеd ja ettemaksed
(eurodes)

Lisa 4 Nбudеd ostjate vastu
(еurоdеs)

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvбlad
(ечгоdеs)

2023. а. majandusaasta аrчаппе

*

32 708 32 708

1 1

1 1

10 60910 609

43 з,|  8 43 318

29 531 29 531

1 1

,1

1

EttemakSed 2 э

2 2

26 117 26 117

55 651 55 651

ostjatelt laekumata arved 32 708 29 531

8 146 4 048коrtеriоmапikе laekumata arved

24 452 25 116Aruandeperioodil esitamata arved

110 367MOude ostjate laekumata агчеd

Kokku пбчdеd ostjate vastu з2 708 29 53,|

li os1 228

62 56

1 69з1 847

о

,h

/W

31.12.2023

oStjate VaStu

Muud пбчdеd

viitIaekumised

: 't2 kuu jooksul .1

Remondinбuded

Kokku пбчdеd ja

ettemaksed

з1.12.2022 12 kuujooksul

Nбudеd ostjate Vastu

Muud пбudеd

viit laekumised

Kokku nбuded ja

ettemaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvбlad

uksikisiku tutumaks

sotsiaalmaks

Tootuskindlustusmaksed

31.12.202з 31j2.2022

Maksuvбlg Maksuvбlg



Таlliпп, Vоrmsi tn '18 ko(eriOhistu

Lisa б Vбlad ja ettemaksed
(ечгоdеs)

Lisa 7 VбIаd tёёчбtjаtеlе
(eurodes)

Tootasude kohustis

toovбtjatele

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(ечгоdеs)

202З. а, majandusaasta аrUаппе

i*

2023

25 2вз

Vбlаd tarni.jatele 20 220 20 22о

1 222

1 847

4

4

1 222

1 847

Muud чбlаd 4

Muud viitvбlad 4

з 727 3 727

Muud saadud ettemaksed з 727

27 о2027 020

з1'12'2022 
2о 65о

12 kuu jooksul

20 650

1 512

1 69з

1 512

1 69з

оааUuu еL(9llldNýеu

Kokku vбlad ja ettemaksed

2 з18

26 17з

2 318

26 173

1 512

31.12.2022з1,12.202з

21 868 17 869

1 1о)1 192

0 апLaenuintresside maksed

Mittesihtotstarbelised tasud

sihtotstarbelised tasud

Remonditasud

ноопе kindlustusmaksed

Hooldustasud

48 291kokku liikmetelt saadud tasud

10

12 kuu jooksul31,12,2023

маksuчбlаd

Kokku чбlаd ja ettemaksed

Vбlаd tarnijatele

Vбlаd tёбчбtjаtеIе

маksuчбlаd

: 
]

]

4 оао

1 222 1 512

2022

.

aЕ aа4
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t
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Tallinn, Vогmsi tп 18 korteriijhistu 202З. а. majandusaasta аrUаппе

Lisa 9 Muud tulud
(еuгоdеs)

Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

Lisa 1't Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

t

Trahvid, viivised ja hйvitised 2 2

Rendi ja йtiritulu 5119 5 1з4

PangaintreSSid 1 1

lVuud 302

kokku mччd tulud 5 424

Rеmопditёёd 2,, 868 17 869

ноопе kindlustusmaksed 0 1 12з

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
21 868 18 992

Mitmesugused btjrookulud

Hooldus

Raamatupidamise teenus 3 380 з 24о

PangateenuSed 143

когistustаrьеd 240 19,1

santehnilised toбd 1 102 2 517

Lifti hooldus

Halduskulud

Ачtоkоmрепsаtsiоол

Heakord

Hooldusteenus

lnternetikulud

Riigilбiv, notari ja juristitasud

Kokku mitmesugused tegevuskulud ,1 1 892

11

2022

* 1u, ]  2,о2 :

l

1 866 ]  220з

150 ]

2023

I

2023

1 051

6 188

2022

2104:

15'

180 .

uu.

s40 .

] :1 ]

t)

a

zsцт:
I

11 |

180

о,,

864 .

198 ]

250" ,:  ,
11 о46 |



таlliпп, vormsi tn 18 korteriijhistu

Lisa 12 ТёёjбчkчIud
(еurоdеs)

Lisa'l3 Muud kulud
(еurоdеs)

kommunaatteenuste vahenduskulu ku liikmetele

zvaJ

2 257 1 043 18

kokku mчud kulud 2 257 1 04з

Lisa 14lntressikulud
(eurodes)

Lisa 15 Muud finantstulud ja ,kulud
(ечrоdеs)

Makstud viivised

Kokku muчd finantstulud ja ,kulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(еurоdеs)

202З. а, majandUSaaSta аrUаппе

16 62119 060Palgakulu

t]  JбJsotsiaalmaksud

0puhkusekohustus

25 443Kokku tбёjбukulud

1Tёotajate keskmine аrч taandatuna tёistооаjаlе

0lntressikulu laenudelt

0kokku intressikulud

15_10

1510

Liikmete аrч majandusaasta lбрu seisuga

123123FLi(] silisest isikust liikmete агч

55Juriidilisest isikust liikmete аrч

Tegev ja kбrgеmаlе jUhtkonnate arvestatud taSud ja muud

oluI ised soodustused

12

LiSa пr

90,

'о:

t

;_

.. ._ ,..__, ......._:

sozs ]. .....__. .:

2З9 ,

22011'
," 

1

1,
1

2023

2о23 2о22

a,
a

1

I

,

: ...

31.12.2023 . 
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Таlliпп, Vormsi tn 18 korteriuh sl:

Arvestatud tasu

Lisa 17 Remondinбuded

Algsaldo majandusaasta algul

Lisa 18 kommunaalteenuste vahendamine

vahendusteenuse liik

202З. а. majandusaasta aruanne

7 211

202з 2022

26 117 28 858

мёdrаtud remonditasusid

Remondikulud

з7 з76 з2 488

21 868 _,17 869

Tasutud lаепu рбhiоsа 0 _1 1 788

Tasutud laenuintressid 0 _90

Remondinбuded 1 5 508 5 482

Saldo majandusaasta lбрчl: 10 609 26 117

2023

vahendusteenuse liik M5iiratud kulutatud Vаhе

21 611 2 145Vesi ja kanalisatsioon

uldelekter 4 7з8 _4 8з8 1 00

Pr0givedu 4 а2а 215 908

Soojuseriergia 115 з57 115 з48 9

Kokku: 1 45 469 147 72в 2 257

2022

мёiёrаtчd kulutatud Vаhе

VeSi ja kanaI iSatSioon 17 005 1 0зб

uldelekter 6113 0

( Бо^

i
0PrLigivedu

116 956 ,7Soojusenergia

146 712 1 о4з.Kokku 145 669

1 04З ечrо оп kajastatud tulemiaruandes muude kulude all.

1з

zцs; i

__,.._____,,_,.9.._.

]

:

19 466 :

i

?," * ,* * ,* ,* * * * 

2257 euro оп kajastatud tulemiaruandes muude kulude all,

t

1 8 041

_6 ,1 13

q qo(

116 963

a

:] ,
,.,,..,,,.....,,..,L,
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KORTERIUHISTU REVISJONIKOMISJONI  ARUAN N Е

КЁ Vormsi 18

Tallinn, Vormsi 18

Аruапdеааstа2O2З

Revisjonikomisjoni liikmed Urmаs Kivi, Rein Mets ja Viktor I ft iйevski, flrtvunud KU Vоrmsi 18
(edaspidi КU) raamatшpidamise 202З.аmаjапdusааstа dokrrmentidega, on teinud jёrgmise
kokkuvбffe.

l. КU raamatupidamist teostanud OU Balanss Grupp, kellega on sбlmitud vastav leping, on
pidanud kinni nбuetest, mis on seadusega ja hea tavaga raamatupidamisele esitatud,

2, 2023.amajandusaasta aruanne sisaldab raamatupidamise aruannet ja juhatuse tegevuse
аruаппеt. Аruаппе чбiь olla esitatud ku iildkoosolekule kinnitamiseks,

3. Juhatus on esitanud kontrolliks vajalikud dokumendid digitaalses vormis, sealhulgas
pangaviiljavбtted. Juhatuse tegevus peegeldub vormistatud dokumentides piisavalt, vastavad
lepingrrd, hinnapald< umised ja maksedolcrmendid (arved), sh kaupade ja teenuste eest, оп
olemas.

4. Jooksvalt оп tegeldud tehnosiisteemide hooldamisega, seallrulgas kiittestisteem, vee ja
kanalisatsioonitorustik, elektrivбrgustik, lift id, fonolukud jm, Тбёdе eest on tasutud vastavalt
esitatud аrчеtеlе.

5. Hoone kindlustamiseks on sбlmitud leping firmаgа Vаgпеr Insurance Broket' AS. Fassaadi
soojustamiseks чбеfud laenu on regulaarselt tasutud vastavalt Swedbank ASi poolt seatud
maksegraafikule.

6. Revisjonikomisjonile esitati digitaallфul 154 arvet ja týekki, mille eost on tasufud vastavalt
lepingu tingimustele, sealhulgas  lift ihooldus (Eesti OTIS OU), qoojusenergia (Utilitas),
elektrienergia (Eesti Energia), pnigivedu (RagnSells AS, Eesti Kesld< onnateenused AS) ja
kaabelside (SТV), Tallinna Vее аrчеldus toimub otsekorralduslepingu alusel. Surrrеmббdulisе
priigi бravedu оп рбhilisеlt teostatud оmа vahenditega, tasutud on ladustamise eest vastavalt
arvetele. Korterite poolt toodud suurеmббdulisе priigi (vana mооЬеl, sanitaarseadmed jm) eest
on tasunud korterite omanikud vastavalt neile esitatud kommunaalmakýete аrчеtеlе.

1. Selgus, et 4. trepikoja soojussбlme seisund ei vastanud nбuetekohastele tehnilistele
t ingimustele, mille tбttu otsustati vahetada see viilja kaasaegse vastu. Sооjаsбlmе ehituse eest
tasumine toimus soodsa 5kuulise j iirelmaksu kоrrаs.

8. Lepingu aluselolid 202З.а KU palgal kojamees ja siseruumide koristaja. Juhatuse liikmed said
tasu vastavalt iildkoosoleku otsusele ja ееlаrче limiidi piires.

9. 202З.аоlid КUl sбlmitud rendilepingud ruumide iiiiribiseks 8 Гtгmаgа, kes enamasti kasu
tavad Vormsi 18 ruumе ladustamis e| < s, 2022.а revisjonikomisjoni aruandes esitatrrd
ettepanekuid оп juhafus оmа tegewses arvestanud ja vastavad toimingud on teostatud.
Sealhulgas оп rendile antrrd ruumides teostatud rеmопditёёd elektri ja tuleohutuse tagamiseks
vastavalt пбuеtеlе. Samuti оп koostatud uus juristi poolt kinnitatud rendilepingu чоrtп, kus on
t ipsustatud reeglid, et oleks Кu varade ja ruumide оhutu kasutamine. uue чоrmi kohaselt on
sбlmitцd riks leping.

Revisjonikomisjoni hinnangul чбiЬ KU juhatuse tegeи,rse 202З,atunnistada rahuldavaks
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