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таlliпп, vогmsi tп 18 korteriuhistu 2023, а. majandusaasta аruаппе

1ý

Koostamtsel...

КогtеriUhistu Vогmsi 18 juhatuse esimehe аruаппе 2023, aasta 12 kuuga tehtud tбost,

202З. aasta moodunud 12 kuu jooksulteostas KU Vormsi 1В juhatus jёrgmisеd toOd:

1. Revislonikomisjoni ettepanekul viidi uurile antavate keldrite tuleohutuse рагапdаmisеks 2023

aastal lёbitood, mille kёigus vahetatlvanad elektrijuhtmed pistikupesad, lulit id ja Iambid valja

kaasaegsete ja ohutute чЪstu. Toode r"Kuuru. ilma mаtецаlidе maksumuseta oli 1030,00 €, Tood

teostas meie maja elanik.

2, Kaldtee vatmistamlse ja paigaldamise asemel, mis oleks tekitanud teisiele trepikoja elanikele palju

ebamugavusr , osteti iоzз.ъаstаl ratastoolrde trepist ules tбstmiseks seade skalamobil s35,seadme

maksumus oli 1 728,00 €. NЛеiе чёikеsе turu tбttu pole aga saada Skalamobilrga Uhendamiseks

valaliku seadmega kёгusrd, Hetkel seade eitoбta, seisab niisama,

з.2о2З aasta suvel ei lёЬiпud 4. trepikoja soojussбlm Utilitase lёЬi viidud Ulevaatust, Soojussбlm

otsustati vahetada tёiеs ulatuses kaasae!se vastu. kahest esitatud pakkumisest valit i ou Densani

pakkumine, kuпа nendega olivбimalik kblku ieppiOa 5 kuu pikkuses jёrеlmаksus (ДGR OU pakutava

2­kuulise asemel), ilma et oleks vaja рапgа poole poorduda, uue soojussбlme maksumus koos

paigaldusega oli '1В 300 еurоt,

­ Seoses lae lekke tбttu viidi 1 ja 3. trepikoja esikus IёЬi krohvimis­ ja чёгvim'rstооd SUmmas 400 eurot,

даstаks 2о22 rеsеrчееriti krohvimiseks jb vdrvimiseks summa 402 еurоt, Tёid teostas таrk Еksреrt

GrUрр OU л.л лл с т^ iА+ лл­+ ао лlzriс
­ kогtегts 20 lae lekke tбttu teostati maalritood kuludega 240,00 € , Toid teostas дkris Ehitus OU

4. Seoses kana1isatsioonitбusutoru hermeetilisuse rikiega korteris з8,42,4в,5з, 57,104,107,110

vahetati seal veгtikaalsed ja horisontaalsed osad чёljа (omaniku kulul 546,00 € ),

Тёо maksumus 3 756,00 €. Toid teostas Densan OU,

5. Suuгеmббtmеlisе рrаhi ёгачеdu teostaii .1аапuагist _202}  
aastal kuni 202З. aasta lбрuпi omal jбul

mis andts mёгgаtача kokkuhoru. Тоо maisumus 17в,з7 €. Sel1est summast tasuti elanikele , kes

koristasid ,alapiugi­ 1,10,00 €. Suurtе jёёtmеtе prahiveo maksumus 2О22. ааslаl oli 90,00

еuгоvtопп +  km

6. 2О2З.а lбpuks oli majas В UUrпikku, kellega оп UUrileprng sбlmitud, UUгituIu oli 5 098,77 €,

2о24. aaslal tбstetakse lepingute rоррьйЁъr tгечislопlкйlsjопi ettepanekul) uuгihiпdа koikide uurnike puhul,

7 202з. aastal ei laekunud kоrtеriоmапikеlt Uhtёgi avaldust. Кбik pгetensioonid ja probleemid

lahendati elanike konede ja e­postide teeI ,

8. vбIglase d.2023.aastal olikoпeгiuhistus kolm koгteritvбlgu гоhkеm kui kolm kuud kolme kоrtегi

vбIasumma ori aaiia iOpul +  286,58 € . Uhe kоrtеri omanikuga vesteldr vбtа teemaI  Antud kоrtеr

mULrakse ja чбlg tasutakse selle aasta * ubr .ug,.ul. Aastal iоlz oti vбlgu 11 kогtеrit summas l9 28Е,99 еurоt,

9, koiktoodon salvestatud mёluрulgаtе йооs patl"uoe fotodega, aktidega,aгvetega, Esitatud on kбik

hinnapakkumised, lepingud, lga Йаjаеlапik чбiЬ nendega tutvuda,

Tegevusaruanne

31.12.202З seisug а оп Кu аrчеldusаrчеtеl swedbankis
SEB

16,62 eurot
16 823,53 eurot

31.О5.2о24 seisuga оп KU аrчеldusагчеtеl Swedbankis
SEB

31.12.2о14 seisuga оп KU агчеldusаrчеtеl Swedbankis 
,1В 036,74 ечrоt

SEB 9 010,68 еurоt

31.12.2оlВsеisчgаопКUагчеldчsагчеtеl.Sw_еdЬапkis,501В,76'еuгоtýrв 16 408,з0 ечrоt

З1,1z'2ozoseisugaonKUaгveldusarvetelSwe'dbank2464,7Щeurot'i SEB 12 567,В3 ечrоt

NB! кбik kiisimused ja ettepanekud saate saata e­posti :  paklitas96@gmail,com

2 400,52 eurot
9 945,84 eurot
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Таlljпп, Vormsi tn 18 koгteriL]histu

Raamatu pidam ise ааstааruаппе

Bilanss
(еurоdеs)

кёiьечаrаd

Raha

Nбuded ja ettemaksed

kohustised

2023. а. majandusaasta аruаппе

*

Vаrаd

17 84а

43 318

kokku kёiьечаrаd
61 158

kokku чаrаd
61 158 67 220

Kohustised ja netovara

LLihiajalised kohustised

Vбlаd ja ettemaksed 27 020 26 17з 6

Kokku lйhiajalised kohustised 27 020 2в 173

kokku kohustised 27 о20 2в 17з

17 000 12 7,00

24 047
EelmiSte perioodide akUmUleeritud tUlem

Aruandeaasta tulem
­з 421

kokku netovara
41 047

Kokku kohustised ja netovara,
бт 22о

t

4

31.12.202з 31,12.2022

11 569

55 651

67 22о

:

21

J
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:
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Netovara

KeServkapitaI

,]

31 768 | ,

:

]

­6 909

34 ,l38

61 158

Lisa пr
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Таlliпп, Vоrmsi tn 18 korteriLihistu

тulеmiаruап пе
(еuгоdеs)

Mitmesugused tegevuskulud

2023. а. majandusaasta аruаппе

Tulud

Liikmetelt saadud tasud 4в 291 44 4з4 в

Muud tulud 5 424 6 188 9

Kokku tuIud 53 715 50 622

Sihtotstarbeliselt finantseeritud pro;ektide otsesed kulud

Kulud

­2,1 в68 ­1 8 992 10

_1 1 892 11

Тбёjбukulud

­1 1 046

­25 443 ­22 011 lZ

Muud kulud ­1 04з 1з

kokku kulud ­60 614 ­5з 938

­з 316Pбhitegevuse tulem

Intressikulud

­6 899

0 ­90 14

Muud finantstulud 1а ­kulud 10 ­l Б 15

Aruandeaasta tulem ­6 909 ­3 421

ý

fu 5
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Таlliпп, Vоrmsi tn 18 koгterii.jhistu

Rahavoogude аrчаппе
(еurоdеs)

202З. а. majandusaasta аrчаппе

Rahavood pбhitegevusest

­6 в99 ­3 з16Pбhitegevuse tulem

12 зз2 5 719Pбhitegevusega seotud пбuеtе ja ettemaksete muutuS

Pбhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 848 _3 з97

­10 ,15Makstud intressid

6 271 ­1 009Kokku rahavood pбhitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

0Antud lаепudе tagasimaksed 11 788

Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 ,l1 788

Rahavood finantseerimistegevusest

0 ­1 1 788Saadud laenude tagasimaksed

0 ­опMakstud intressid

0 ­1 ,l 878Kokku rahavood finantseerimistegevusest

kokku rahavood 6 2т1 ­,l 099

11 569 12 668Raha ja rаhа ekvivalendid регiооdi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus 6 271 ­1 099

,17 840 11 569Rahaja rаhа ekvivalendid perioodi lбрus

6
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таlliпп, vоrmsi tn 18 korteriuhistu

Netovara muutuste аruаппе
(еurоdеs)

202З. а. majandusaasta аrUаппе

*

т

12 700 з,l 76в 44 468

­з 421 ,з 421

12 700 28 347 41 047

_6 909 _6 909

4 з00 ­4 з00 0

17 000 17138 34 1з8

W

F

kokku netovara

Akumuleeritud tr.rlem

, 
з1,,12,,2021

. 
A"i:* ": : ] :  tu| em*

з1.12­2о22

Muutused гeservides

з1.12.2023
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Таlliпп, Vоrmsi tn '18 korterir.] histu 2О23. а. majandusaasta аruаппе

Raamatupidam ise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspбhimбtted

uldine informatsioon

KU Vоrmsi 182О2З.а, raamatupidamise aastaaruanne оп koostatud kooskбlas Eesti Vabariigi fjnantsaruandluse standardiga. Неа

raamatupidam]Stava оп rahVuSVaheliSelt tUnnuStatlld arveStuSe 1а aruandluse рбhimбtеtеlе tugineV raamatupidamistava, mille рбhiпбudеd
kehtestatakse ЕV гааmаtuрidаmisе seadusega ning mida tёiепdачаd Raamatupidamise Тоjmkоппа poolt чёljа antud juhendid.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepбhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed оп Eurodes

Raha

Rahaja selle ekvivalentidena kalastatakse rahavoogude aruandes korteriuhistu arveldus­ kontodeja kassa jёёkе бiglases чёёrtusеs.

Nбuded ja ettemaksed

Nбudedja kohustused оп bilansis kajastatud kоrrigееritud soetusmaksumuses, mis luhiajaliste пбuеtе ja kohustuste puhul оп чбrdпе

пепdе поmiпааlvёёrtusеgа. Nбudeid kajaStatakse tбепёоliSеlt laekuvas SUmmaS. Nбuete inVenteerimiSel hinnatakse igat пбUеt егаldi

Tulud

Tulude ja kuludе агuапdе koostamisel оп lёhtutud RTJ 14 soovitustest. Tulud koosnevad sihtotstarbelistest tasudest пiпg hooldus­

.ja haldustasudest. lvбпiпgаid kirjeid оп liigendatud ja tёрsеmаlt чёljа toodud, kui аruапdе koostamisel пбudеd ette пёечаd. Tulud ja ku| ud оп

kirleldatud tekkepбhiSelt. Muude tulude all kajastatakse korteriomanikelt laekunud viiviseid ja pangaintresse. Koгteriirhistu liikmetelt kogutud

tasud remontideks kajastatakse tuluna peгioodil, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud оп mбеldud.

kommunaalteenuste vahendamisel ei kajastata saadud summasid tuluna ega tasutud summasid kuluna vaid aastalбpu saldod vastavalt tuludes
чбi kuludes.

Lisa 2 Raha
(еurоdеs)

ý

SwedLrank 17 3 00з

SEB 16 82з

Raha teel 1 000 0

kokku raha 17 840 11 569

8

31,12.202з

8566 l

]



Таlliпп, Vоrmsi tn 18 koгterit] histu 202З. а. majandusaasta аrчаппе

Lisa 3 Nбudеd ja ettemaksed
(eurodes)

Lisa 4 Nбudеd ostjate vastu
(eurodes)

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvбlad
(еuгоdеs)

29 531

9

32 708 з2 708

Muud пбudеd 
1 1

viit laekumised 1 1

10 609 10 609

43 318 43 з18

29 5з1 29 531

1 1

1viit laekumised
1

2ttemaksed 2

2 2

26 117 26 117

55 651 55 651

Ostjatelt laekumata arved 32 708 29 53,|

когtеriоmапikе laekumata аrчеd 8 146 4 048

Aruandeperioodil eSitamata arved aд дЕa 25 116

Muude ostjate laekumata arved 110 Jb/

Kokku пбчdеd ostjate vastu 32 708

557 472

1 228 11ф

62 Эt)

1 847 1 69з

fur

Nбuded ostjate vastu

Kokku пбчdеd ja

ettemaksed

31.12.202з 12 kuu jooksul

2 kuu jooksul 
,

. з1.12.2022

Nбudеd ostjate Vastu
]

i

lvuud пбudеd

Kokku nбuded ja

ettemaksed

з1.12.2о23 з1.12.2022

I

a

...l..._.,............

31.12.2о2з з1.12.2022

Maksuvбlg Maksuvбlg

uksikisiku tulumaks

sotsiaalmaks

Tёotuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvбlad

qг
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Tallinn, Vоrmsi tn 18 korteriijhistu

Lisa б Vбlad ja ettemaksed
(eurodes)

Kokku

Vбlаd toёvбtjatele

Maksuvбlad

Lisa 7 Vбlаd tоёчбtjаtеlе
(eurodes)

тёоtаsudе kohustis

Kokku чбlаd tёёчбtjаtеlе

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(еurоdеs)

202З. а, majandusaasta аrчаппе

з т27

2023 2022

ноопе kindlustusmaksed

Laenuintresside maksed

20 220 20 220

1 222

1 в47

44

4

4 ,),

1 в47

4

з 727

3­r273 727

27 020

20 650

27 020

20 650

1 5121 512

1 69з 1 69з

2 зlв 2 з18

26 173 26 17з

1 512

25 2вз

sihtotstarbelised tasud

Mittesihtotstarbetised tasud

Hooldustasud

21 вбв 17 869Remonditasud

1 192

0

1 192

90

48 291 |  44 434kokku liikmetelt saadud tasud

10

12 kuu jooksul31.12.2о2з

Vбlаd tarnijatele

Vбlаd tёочбtjаtеlе

Maksuvбlad

Muud чбlаd

Muud viitvбlad

saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

31.12.2022

Vбlаd tarnijatele

Kokku vбlad ja ettemaksed

12 kuu jooksul

з1.12.202з з1.12,2022

1 222

1 222 1 512

,с,а,4
]

]
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Таlliпп, Vоrmsi tn 18 koгteri0histu

Lisa 9 Muud tulud
(eurodes)

2Trahvid, vlivised ja huvitised 2

Rendi­ ja uurituIu 5119 5 134

Pangaintressid
1 1

Muud 302 1 051

kokku muud tulud 5 424 6 188

202З, а. majandusaasta аrчаппе

Lisa 10 SihtotstarbeliseI t finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

ý

Rеmопditбёd 21 868 17 869

ноопе kindlustusmaksed 0 1 123

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 21 868

Mitmesugused burookulud 202

Hooldus 1 866 2 203

Raamatupidamise teenus 3 240

PangateenuSed 150 143

koristustaгbed 240 191

santehnilised toёd 1 1о2 2 517

Lifti hooldus 2 547 2 104

11 15Halduskulud

Autokompen satsioon 180 180

Heakord 0 65

Hooldusteenus 864 в40

lnternetikulud 198 186

Riigiloiv, notari­ ja juristitasud 250 6

Kokku mitmesugused tegevuskulud ,,1 046 ,l1 892

11

2023

202з 2022

18 992 :

1

2023 2022

fu­fu­ф
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Таlliпп, Vormsi tn 18 korteriLihistu

Lisa 12 Тёёjбчkчlчd
(eurodes)

Lisa 13 Muud kulud
(eurodes)

Lisa 14 lntressikulud
(eurodes)

Lisa 'l5 Muud finantstuIud ja ­kulud
(eurodes)

Lisa 'l б Seotud osapooled
(eurodes)

2а23, а. majandusaasta аruаппе

Palgaku lr"r

sotsiaalmaksud

puhkusekohustus

Kokku tёёjбчkчlчd

Тёёtаjаtе keskmine аrч taandatuna tёistёёаjаlе

kommunaalteenuste vahenduskulu Кu liikmetele 2 257 1 043 18

kokku muud kulud 2 257 1 04з

lntressikulu laenudelt 0 90

kokku intressikulud 0 90

Kokku muud finantstulud ja ­kulud

Makstud viivised

­10 ­,|  5

Liikmete arv majandusaasta lбрч seisuga

FuLisilisest isikust liikmete аrч lZэ 12з

Juгiidilisest isikust liikmete аrч 5 5

Tegev­ ja kбгgеmаlе juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

oluI ised soodustused

12

. . ] "­:
2023 |  2022:

19060 :  16621

6 звз 5 629
j

Оl ­2Зga

25 443 |  22 011 |

l:  1:

2023

2023

.,
­10 

]

2022

,: : :  : ; ; ;_:
.......,.. . ., .,.:

]

,t

" ­| ,^  ­­ ­"­­",,
i

t

I
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Таlliпп, Vоrmsi tn 18 korteri0histu

Arvestatud tasu 7 211

Lisa 17 Rеmопdiпбчdеd

Lisa 1 8 kommunaalteenuste vahendamine

Soojusenergia

Kokku:

2023. а. majandusaaSta аrчаппе

2023

202з 2022

Algsaldo majandusaasta algul 26 11т 28 858

мёёrаtud remonditasusld

Remondikulud

37 з76 з2 488

­21 868 _1 7 869

Tasutud laenr:  рбhiоsа 0 _1 1 788

Tasutud lаепuiпtrеssid 0 ­оп

Remondinбuded ­1 5 508 ­5 482

Saldo majandusaasta lбpul: ,l0 609 26 117

vahendusteenuse liik MДiiratud kulutatud Vahe

­21 611 ­2 145Vesi 1а kanalisatsioon

uldelekter

19 466

4 7з8 ­1 00

Prugivedu 5 908 ­я оrо ­21

Soojusenergia 115 357 ­115 348 9

Коkkй 145 469 ­147 726 ­2 257

2257 euro оп kajastatud tulemiaruandes muude kulude atl

2022

vahendusteenuse liik kulutatud Vahe

Vesi ja kanalisatsioon 17 005 _,18 041 ­1 0зб

uldelekter 611з ­6 113 0

Pr0givedu ( (о( ­( (о(

ý
0

,]  16 956 ­1 16 963 7

1 45 669 ­1 043

'1 04З еurо оп kajastatud tulemiaruandes muude kulude all.

1з

7499 ]

]

]

:

:

]

]­"­":" "

I

I

п оао

" " ­",: ­­­­­­­­..­­­, ","
­146 712 
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таlliпп, vогmsi tп 18 korteriuhistu

*

202З. а. majandusaasta агUаппе

Ф

14
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TaI linn, Vоrmsi tn 18 korteriUl­r StU 2О2З, а, гпа]апdusааstа arual­]ne

Korteriomand ite majandamiskulud

krt.1

MajandamiSkUlud

1290 EUR

krt.2

krt,: )

916 EUR

,] з22 EUR

1 ззб EUR

1621 EUR

5 EUR

,] 241 EUR

1 545 EUR

71,1 EUR

1вlв EUR

1з90 EUR

kгt,4

kгt,5

kгt,6

krt,7

1в76 EURkrt,

kгt. 9

krt,']  0

kгt,1 1

kгt,1 2

krt,']  3

krt.'1.X

kгt.']  5

kгt.1 6

krt.1 7

krt.1 8

1926 EUR

1069 EUR

t

981 EUR

1 269 EUR

,1529 EUR

852 EUR

krt.1 9

kr1.22

krt.2 З

,] 056 EUR

1 17з EUR

ktI .24

kгt.2 5

krt,20

KrtiT

kгt,28

1273 EUR

22вз EUR

699 EUR

,]  160 EUR

20зб EUR

krt.29 1 589

664 Е

EUR

.UR

EUR,1206

kгt, З 2

krt.3 3

17l,]  EUR

1566 EUR
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КЁ Vormsi 18

Tallinn, Vormsi 18

Аruапdеааstа2O2З

Revisjonikomisjoni liikmed Urmаs Kivi, Rein Mets ja Viktor I ft iйevski, flrtvunud KU Vоrmsi 18
(edaspidi КU) raamatшpidamise 202З.аmаjапdusааstа dokrrmentidega, on teinud jёrgmise
kokkuvбffe.

l. КU raamatupidamist teostanud OU Balanss Grupp, kellega on sбlmitud vastav leping, on
pidanud kinni nбuetest, mis on seadusega ja hea tavaga raamatupidamisele esitatud,

2, 2023.amajandusaasta aruanne sisaldab raamatupidamise aruannet ja juhatuse tegevuse
аruаппеt. Аruаппе чбiь olla esitatud ku iildkoosolekule kinnitamiseks,

3. Juhatus on esitanud kontrolliks vajalikud dokumendid digitaalses vormis, sealhulgas
pangaviiljavбtted. Juhatuse tegevus peegeldub vormistatud dokumentides piisavalt, vastavad
lepingrrd, hinnapald< umised ja maksedolcrmendid (arved), sh kaupade ja teenuste eest, оп
olemas.

4. Jooksvalt оп tegeldud tehnosiisteemide hooldamisega, seallrulgas kiittestisteem, vee­ ja
kanalisatsioonitorustik, elektrivбrgustik, lift id, fonolukud jm, Тбёdе eest on tasutud vastavalt
esitatud аrчеtеlе.

5. Hoone kindlustamiseks on sбlmitud leping firmаgа Vаgпеr Insurance Broket' AS. Fassaadi
soojustamiseks чбеfud laenu on regulaarselt tasutud vastavalt Swedbank AS­i poolt seatud
maksegraafikule.

6. Revisjonikomisjonile esitati digitaallфul 154 arvet ja týekki, mille eost on tasufud vastavalt
lepingu tingimustele, sealhulgas ­ lift ihooldus (Eesti OTIS OU), qoojusenergia (Utilitas),
elektrienergia (Eesti Energia), pnigivedu (Ragn­Sells AS, Eesti Kesld< onnateenused AS) ja
kaabelside (SТV), Tallinna Vее аrчеldus toimub otsekorralduslepingu alusel. Surrrеmббdulisе
priigi бravedu оп рбhilisеlt teostatud оmа vahenditega, tasutud on ladustamise eest vastavalt
arvetele. Korterite poolt toodud suurеmббdulisе priigi (vana mооЬеl, sanitaarseadmed jm) eest
on tasunud korterite omanikud vastavalt neile esitatud kommunaalmakýete аrчеtеlе.

1. Selgus, et 4. trepikoja soojussбlme seisund ei vastanud nбuetekohastele tehnilistele
t ingimustele, mille tбttu otsustati vahetada see viilja kaasaegse vastu. Sооjаsбlmе ehituse eest
tasumine toimus soodsa 5­kuulise j iirelmaksu kоrrаs.

8. Lepingu aluselolid 202З.а KU palgal kojamees ja siseruumide koristaja. Juhatuse liikmed said
tasu vastavalt iildkoosoleku otsusele ja ееlаrче limiidi piires.

9. 202З.аоlid КU­l sбlmitud rendilepingud ruumide iiiiribiseks 8 Гtгmаgа, kes enamasti kasu­
tavad Vormsi 18 ruumе ladustamis e| < s, 2022.а revisjonikomisjoni aruandes esitatrrd
ettepanekuid оп juhafus оmа tegewses arvestanud ja vastavad toimingud on teostatud.
Sealhulgas оп rendile antrrd ruumides teostatud rеmопditёёd elektri­ ja tuleohutuse tagamiseks
vastavalt пбuеtеlе. Samuti оп koostatud uus juristi poolt kinnitatud rendilepingu чоrtп, kus on
t ipsustatud reeglid, et oleks Кu varade ja ruumide оhutu kasutamine. uue чоrmi kohaselt on
sбlmitцd riks leping.

Revisjonikomisjoni hinnangul чбiЬ KU juhatuse tegeи,rse 202З,atunnistada rahuldavaks
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