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Tegevusaruanne

KU Kotzebue 20 on kantud registrisse mittetulundusiihistuna 27. veebruaril 2000.a. Uhistu
tegevuse eesmargiks on Tallinnas, Kotzebue 20 asuva elamu (vdlja arvatud korterite kui
korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva maa tGhine majandamine ning Uhistu liikkmete
Uhiste huvide esindamine ja eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

Korterithistu pohieesmarkideks on korteriomanikele elamu haldamisel kvaliteetse teenuse
osutamine ning kodigi elamu ja selle ekspluateerimisega seonduvate probleemide Gigeaegne ja
kiire lahendamine.

Uhistul on kommunaalteenuste osutamiseks otselepingud teenust osutavate ettevdtetega
(Tallinna Vesi AS, Eesti Energia AS, 220 Energis AS, Keskkonnaamet, Ekovir OU, Utilitas Eesti AS,
Eesti Gaas AS, Veskitaguse Haldus OU ja Trummi Haldus OU). Uhistu juhatus on jilginud pidevalt
teenust osutavate ettevotete 1606 kvaliteeti ning selle vastavust lepingus satestatule. Kortermaja
on kindlustatud Seesamis.

Korterilihistu t66d korraldab juhatus. KU Kotzebue 20 juhatus koosneb kolmest liikkmest.

2017 aasta pohitegevuseks oli elamu tavaparane haldamine.

AB Dialoog OU telliti varikatuste ja Sueprojekt hinnaga 1900€, geoalus selle teostamiseks maksis
576€ ning samalt firmalt telliti ka prigikastihoidla ja aia renoveerimise projekt summas 560€
Juunis toimus kamalistatsioonipustikus ummistus, mille kdigus sai kannatada | korrusel olev
korter nr 29. Ummistuse likvideerimiseks ja pustikuosa vahetuseks kulus 354€.

Korteri kahjud olid kokku 1 886,09, millest kindlustus hivitas 1571,09€, omavastutusosa oli
315€

Hooldus- ja remonttdid vajasid ka trepikodade valisuksed. Maksumus kokku 470,20€

Vastavalt eelmisele (ildkoosoleku otsusele paigaldati Balti jaama poolsesse maja otse sissesdidu
keelumark, mille maksumus oli 148,80€

Seoses krt 12 Maria Boroviku menetlusega kohtus, mille sisuks on viiviste mitte maksmine, on
kulutatud 2017 aastal 1700€ juristiteenuse ostmiseks.

2017 aasta Ulskoosolekul voeti vastu otsus pangalaenu vOtmise osas. Laen voetakse kuni
324 000€ tagasimaksega 20 aastaks. Laenu eest tehakse korda maja fassaad, vahetatakse kogu
kiittesiisteem ja tehakse korda Sueala. Oueala korrastamiseks soovitakse kiisida ka toetust
projektist ,,Hoovid korda“

KU Kotzebue juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 68 851 50 084 2
Noéuded ja ettemaksed 12 782 13812 3
Varud 437 602 4
Kokku kaibevarad 82 070 64 498
Kokku varad 82 070 64 498
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 1276
Volad ja ettemaksed 4633 4983 5
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 51 871 33272 6,8
Kokku luhiajalised kohustised 56 504 39531
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 2970 2970
Kokku pikaajalised kohustised 2970 2970
Kokku kohustised 59 474 42 501
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 2 696 2292
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 19 705 17 196
Aruandeaasta tulem 195 2509
Kokku netovara 22 596 21997
Kokku kohustised ja netovara 82 070 64 498
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To66j6ukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2017

19231
19231

-5623

-13 420

-19 043
188

195

2016

16 039
16 039

-2 398
-9 992
-1143
-13533
2506

2509

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Pd&hitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood pd&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Laekunud osakapital

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2017

188
1030
165
-350

18 599

19 639

-1276
404
-872
18 767
50 084
18 767

68 851

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

2506
5455

-373
-2 406

15954

21139

-4 408

-4 408
16 731
33353 2
16 731
50 084 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015
Aruandeaasta tulem
31.12.2016
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja likmete
sissemaksed

31.12.2017

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses
2292
2292
404
2 696

Akumuleeritud tulem

17 196
2509
19 705
195

19 900

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

Vastavalt KU Kotzebue 20 p&hikirjale (ihistu osakapital moodustub iihistu likmete maksudest. Osamaks on rahaline.

Aruande aastal tGsteti osamaksu suurust, tdnu millele osakapitali laekus taiendavalt 404 euro.

19 488
2509
21997
195

404

22 596
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Kotzebue 20 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mille pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid ning
lahtuvalt korteriomandi- ja korteriGihistuseaduste erisuse nduetest.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Rahana kajastatakse pangakontodel olevat raha. Sularahas ei arveldata.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate ja liikmete vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded ( sh. laenu tagasimakse nduded liikmetele)

kajastatakse tdenaoliselt laekuvates summades.

Tasumata korterimakseid ja muid arveid, mille maksetahtajast on méddunud 180-péaeva, loetakse ebatéenaoliselt laekuvaks debitoorseks
vBlaks ning kantakse kuludesse. Kui juhatuse otsusega tunnistatakse ebatdendoline laekumine lootusetuks vélaks, siis vahendatakse ostja
vBlga sama summa vorra. Juhul, kui varasematel perioodidel kuluks kantud ebatdenéoline ndue tasutakse, véahendatakse ebatéenéaoliste arvete
kulu laekunud summa vérra.

Varud

Varudena on kajastatud Uhistu tarbeks ostetud inventar jaddkmaksumuses.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv8lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) kajastatakse
tasumisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Vastavalt pohikirjale KU Kotzebue 20 vdib moodustada sihtotstarbelisi eraldisi omavahendite arvelt, milleks on tegevuse tulem ning
muud sihtotstarbelised laekumised.

Tulud

Uhistu tulu pikema ajaperioodi jooksul kogutavatest hooldustasudest kajastatakse lahtuvalt valmidusastmest. KU tulud
kajastatakse tekkepdhiselt.

Uhistu tulu on:

- Uhistu liikmetele arvestatud hooldustasud (hdlmab halduse-, hoolduse- ja korrashoiu tasud); hooldustasu suurus on kinnitatud
Uhistu Gldkoosoleku otsusega.

- Uhistu likmetele arvestatud viivised

- Tuluna kajastatud sihtotstarbelised tasud ja toetused

- Muud finantstulud ja kulud

Kulud

Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis osalevad majandusliku tulu tekitamisel jargmistel
perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad osalevad tulude moodustamisel.
Uhistu tegevuskuludeks on kdik elamu hooldamisega seotud majanduskulud:

- halduskulud on uldjuhtimise kulud (raamatupidamine, pangakonto teenustasud, juhatuse tegevuseks vajalikud kontoritarbed jne);

- hoolduskulud on elamu normaalse ekspluatatsiooni tagamiseks tehtud kulud (lldkasutatavate ruumide kulud, avariiteenistus,

kitteslisteemi hooldus ja teenindus, jne)

- korrashoiukulud on elamule kuuluva krundi korrashoid (majahoidja t6djdukulud ning soetatud koristamisvahendid ja tdoriistad,

majalipp, tanavasildid, suure prahi éravedu jne)
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2017. a. majandusaasta aruanne

Muud véimalikud p&hitegevusega seotud kulud, nagu vdlgade valjandudmisega seotud kulud, viivised ja trahvid ning muud

ebaregulaarselt tekkivad kulud, kajastatakse vastavalt nende tekkimisele ning lahtuvalt kulu iseloomust.

Tasud vahendatud teenuste eest (kommunaalteenused, kindlustus, laenud jmst) ei ole Uhistu tulu. Arveldused vahendatud teenuste eest
toimuvad vahekontodel. Vahekontod debiteeritakse vastava arve saamisel teenuse tarnijalt vdi ndude tekkimisel ning krediteeritakse
Uhistu liikmetele tasumiseks esitatud summaga. Aruande perioodil likmetele esitamata arved vahendatud teenuste eest néidatakse
bilansis varade koosseisus viitlaekumisena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangakontod
Deposiitkonto

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

12 073

12 073

709

706

12 782

11 642

11 642

2170
1276

892

13812

31.12.2017
61 041
7810

68 851

12 kuu jooksul

12 073
12 073

709
3
706

12 782

12 kuu jooksul

11 642
11 642

2170
1276
2

892

13812

31.12.2016
42 275

7 809

50 084
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Lisa 4 Varud

(eurodes)

Inventar

Kokku varud

Varude allahindlus ja mahakandmine

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Vdlad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

7 603
7603

7 663
290
290

7953

437
437
165

31.12.2016

602
602
0

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

4633
4633

1-5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

4693
290
290

4983

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

31.12.2015

31.12.2016

17 318

17 318

17 318

33272

33272

33272

Saadud

Saadud

18 352

18 352

18 352

24 222

24 222

24 222

Tulu

Tulu

-2 398

-2 398

-2 398

-5623

-5623

-5 623

1- 5 aasta jooksul

31.12.2016

31.12.2017

33272

33272

33272

51871

51871

51871

2970
2970

2970

2970

Lisa
nr

Lisa
nr

10
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Remondifondi on laekunud:

- liikmetelt 22 651 euro
- kindlustushuivitus 1 571 euro

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
viivised

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

2017

13 356
252

5623
19231

2016

13073
568

2398
16 039

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit6od
Projekt
Kahju hiivitamine likmele

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Haldusteenus
Raamatupidamisteenus
Pangateenused

Hoolduskulud

Koristusteenus ja korrashoid
Inventari allahindlus

Kohtukulud (v8lgniku v8la menetlus)
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2017
701
3036
1886

5623

2017
4050
2536

106
898
3964
165
1701

13420

2016
958
1440

2398

2016
4043
2481

96
278
2924
165

9992

11
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 0 800
Sotsiaalmaksud 0 270
Eraldised puhkusereservi 0 73
Kokku t86jdukulud 0 1143
Uhistul ei ole to6tajaid, kdik teenused ostetakse sisse.
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga
31.12.2017 31.12.2016
Flusilisest isikust liikmete arv 43 43
Juriidilisest isikust liikmete arv 2 2

Uhistuga seotud isikuteks on tihistu juhatus ja likmed.
Tehingud seotud isikutega on sooritatud hindades, mis on tavapéarased Uhistu t66s.
Juhatuse likmetele ei ole tasutud.

12



Taiendav lisa Vahendatud teenuste arvestus

Algsaldo | Tarnijate arved | Esitatud liikmetele Saldo 31.12.2017
Laenu vahekonto 266 1276 1010
Kindlustuse vahekonto 3 773 769 1
Soojuse vahekonto 2 20113 20111
Vee vahekonto 773 6 708 7 106 376
Elektri vahekonto 19 915 896
Prigi vahekonto 11 1629 1639
Gaasi vahekonto 108 2 996 2 945 159
Muu vahekonto 441 272 170
Kokku 892 290 34 851 34 748 706 0




Taiendav lisa Korteriomandite

majandamiskulud

Korter Majandamiskulu
40 1039,88
41 2193,61
42 1441,85
43 1275,17
44 1146,49
45 5698,12

2017.a
Korter Majandamiskulu
1 1376,63
2 1143,17
3 1399,85
4 1599,72
5 1 080,04
6 1061,73
7 1483,04
8 2 214,80
9 1133,26
10 1074,53
11 1374,49
12 2 228,44
13 1126,33
14 1142,71
15 1446,74
16 2 134,86
17 1515,48
18 1811,80
19 1842,96
20 1476,77
21 1387,36
22 1513,07
23 1821,52
24 1612,09
25 1419,69
26 1536,81
27 1 980,36
28 1643,33
29 1541,10
30 1291,47
31 1156,72
32 1148,75
33 2 061,70
34 1446,55
35 1237,27
36 1063,91
37 2 169,56
38 1641,10
39 1081,24
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