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Tegevusaruanne

Korteriühistu tegevuse eesmärk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatüki
mõtteliste osade ühine majandamine ja korteriühistu liikmete ühiste huvide esindamine.

Korteriühistut esindab kaheliikmeline juhatus. Ühistu tööd korraldab haldusfirma osaühing Lepa
Projekt. Raamatupidamisteenus OÜ Crislain.

2022.a. toimus üks korraline üldkoosolek. Juhatuse koosolekud toimusid elektrooniliselt.

Kortermaja rekonstrueerimistööd, mis algasid juunis 2021 anti üle KÜ- le 18.05.2022.a.

Hinnang projekti eesmärgi saavutamisele, tulemuslikkusele ja elluviimisele on väga hea. Kätte
saadi kõik Kredexi toetusrahad.

Teostatud remonditööd:

sademevee torustiku remont

trepipiiretele puidust käsipuude paigaldus

tuletõkketööd keldrites

jalgrattahoidjate paigaldus keldrikorrusel
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 23 807 20 556  

Nõuded ja ettemaksed 46 382 268 359 2

Kokku käibevarad 70 189 288 915  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 837 001 866 740 2

Kokku põhivarad 837 001 866 740  

Kokku varad 907 190 1 155 655  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 30 912 36 693 4

Võlad ja ettemaksed 9 244 227 371 5

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 19 031 13 897 6

Kokku lühiajalised kohustised 59 187 277 961  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 837 001 866 740 4

Kokku pikaajalised kohustised 837 001 866 740  

Kokku kohustised 896 188 1 144 701  

Netovara    

Reservkapital 10 591 8 208  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 363 2 899  

Aruandeaasta tulem 48 -153  

Kokku netovara 11 002 10 954  

Kokku kohustised ja netovara 907 190 1 155 655  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2022 2021 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 41 036 143 677 7

Annetused ja toetused 437 761 0  

Muud tulud 19 153 8

Kokku tulud 478 816 143 830  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -460 565 -124 093 9

Mitmesugused tegevuskulud -18 207 -19 898 10

Kokku kulud -478 772 -143 991  

Põhitegevuse tulem 44 -161  

Muud finantstulud ja -kulud 4 8  

Aruandeaasta tulem 48 -153  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2022 2021

Rahavood põhitegevusest   

Liikmetelt laekunud tasud 119 252 86 547

Laekunud annetused ja toetused 455 921 0

Väljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -537 757 -1 112 975

Väljamaksed töötajatele 0 -562

Laekunud intressid 4 8

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
26 661 38 493

Muud rahavood põhitegevusest 169 824

Kokku rahavood põhitegevusest 64 250 -987 665

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 0 910 374

Saadud laenude tagasimaksed -35 520 -6 941

Makstud intressid -25 479 -3 895

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -60 999 899 538

Kokku rahavood 3 251 -88 127

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 20 556 108 683

Raha ja raha ekvivalentide muutus 3 251 -88 127

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 23 807 20 556
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2020 8 208 2 899 11 107

Aruandeaasta tulem -153 -153

31.12.2021 8 208 2 746 10 954

Aruandeaasta tulem 48 48

Muud muutused

netovaras
2 383 -2 383 0

31.12.2022 10 591 411 11 002

*Reservkapitali suurendamine eelmiste perioodide tulemi arvelt
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Tartu linn, Kuu tn 39 korteriühistu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Eesti finantsaruandluse standardi põhinõuded on kehtestatud

raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Tulude ja kulude aruanne.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu teiste

mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi täpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud  tekkepõhiselt, tulude

ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid

kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja kohustistena.

Põhitegevuse rahavood, investeerimis- ning finantseerimistegevuse rahavood on kajastatud otsesel meetodil.

Majandusaasta aruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja rahalähendid kajastavad bilansi kirjel "Raha" rahalisi vahendeid pangas. Rahalised vahendid on aruandekuupäeval kajastatud õiglases

väärtuses.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ja ettemaksed on ühistu tavapärase põhitegevuse käigus tekkinud lühiajalised nõuded ja ettemaksed. Nõudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

Nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse iga nõuet eraldi.

Ebatõenäoliselt laekuvad arved hinnatakse bilansis alla tõenäoliselt laekuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real

"Ebatõenäoliselt laekuvad arved") ja lootusetud nõuded kantakse bilansist välja.

Finantskohustised

Finantskohustised on: võlad tarnijatele, võetud laenud, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustised ja võetakse algselt arvele nende

soetusmaksumuses, mis sisaldab kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Elamu remont põhivarana bilansis arvele võetud pole, on lähtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriühistu bilansis ei

kajastu. Saadud laenud on kajastatud kohustisena pangale bilansi passivas ja nõudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel

kajastamisel on lähtutud asjaolust, et laenu tagatisena käsitletakse korteriühistu nõudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustiste jaotamisel lühi- ja pikaajalisteks on lähtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, kus lühiajalise kohustisena käsitletakse

pangalaenu, mille tasumise tähtajad on 12 kuu jooksul aruandekuupäevast arvates ning pikaajalise kohustisena käsitletakse pangalaenu, mille

tasumise tähtajad on üle 12 kuu aruandekuupäevast arvates.

Annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine on valitsusepoolne abi, mida teostatakse ühingule teatud ressursside üleandmise kaudu ning mille saamiseks peab ühingu

tegevus vastama teatud kindlaks määratud kriteeriumitele. Sihtfinantseerimine ei hõlma valitsusepoolset abi, mille väärtust ei ole võimalik

usaldusväärselt hinnata (nt riiklikud garantiid ja valitsusasutuste poolt pakutavad tasuta konsultatsioonid) ning tavapärastel tingimustel

valitsussektoriga sõlmitud majandustehinguid.

Sihtotstarbelised annetused ja toetused kajastatakse lähtudes RTJ-s 12 "Sihtfinantseerimine“ kirjeldatud sihtfinantseerimise

arvestuse põhimõtetest (s.o kajastatakse tuluna siis kui annetus või toetus on laekunud või selle laekumine on praktiliselt kindel ja annetuse

või toetusega kaasnevad tingimused on täidetud;

Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne, kui eksisteerib piisav kindlus, et:

a) ühing vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele;

b) sihtfinantseerimine leiab aset.

Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on mõeldud.
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Tulud

Korteriühistu vahendab kommunaalmakseid teenuse osutaja (näiteks soojuse, vee-, energiaettevõtte, prügiveo jne.) ja korteriomanike vahel.

Korteriühistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega hüvesid (näiteks krediidiriski teenuse lõpptarbija ees), seega

ei kajasta korteriühistu makstud kommunaalmaksude summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse

vastavalt nõude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu või tekkinud netokulu.

Maksete ja laenu vahendamisel remondikulud ja intressikulud tulude ja kulude aruandes ei kajastu, need avalikustatakse lisades.

Sihtotstarbelisi tasusid ühingu liikmetelt (näiteks korteriühistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lähtudes juhendis RTJ

14 tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid ja vahendeid

bilansis (passivas) tulevaste perioodide tuluna.

Kulud

Hoolduskuludeks loetakse töid ja teenuseid, millega hoitakse elamu kasutuskõlblikus seisukorras ja tagatakse elamu ümbruse korrashoid.

Sihtotstarbelised kulud on korteriühistu majandustegevuse aastakavas fikseeritud kulud (kulude summa) ning nende finantseerimine toimub

saadud toetustest ja sihtotstarbelistest tasudest (s.o tasudest, mis kajastatakse tuluna selles perioodis, mil leiavad aset kulutused,

mille kompenseerimiseks kogutud tasud on mõeldud).

Remondikuludeks loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosüsteemide või nende osade paigaldamist, eemaldamist, asendamist või

ennistamist. Remondi käigus võib tõsta elamu heakorrataset ning paigaldada täiendavaid seadmeid.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena käsitletakse juhatuse liikmeid, nende lähisugulasi ja seotud firmasid.
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 14 090 14 090 3

Laenunõuded 867 914 30 913 177 520 659 481  

Ettemaksed 1 377 1 377  

Tulevaste

perioodide kulud
512 512  

Muud makstud

ettemaksed
865 865  

Muud lühiajalised

nõuded
2 2    

Kokku nõuded ja

ettemaksed
883 383 46 382 177 520 659 481  

 

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 12 336 12 336 3

Laenunõuded 903 435 36 695 198 007 668 733  

Muud nõuded 218 881 218 881  

Ettemaksed 445 445  

Tulevaste

perioodide kulud
445 445  

Muud nõuded 2 2    

Kokku nõuded ja

ettemaksed
1 135 099 268 359 198 007 668 733  

*Ettemakstud tulevaste perioodide kulud on kindlustusmakse kulud.

*Muud makstud ettemaksed on toodetud elektrienergia müügist tekkinud ettemaks.

*Muud nõuded on korteriomanikelt vähem kogutud summa teenuste vahendamisel.

Lisa 3 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2022 31.12.2021

Ostjatelt laekumata arved 14 090 12 336

Nõuded ostjate vastu 142 165

Korteriomanikelt laekumata arved 13 948 12 171

Kokku nõuded ostjate vastu 14 090 12 336

 

 

2022 

*Nõuded ostjate vastu: 

1) Elisa Teleteenused AS´le esitatud elektriarve 142,03 € tähtajaga jaanuar 2023.a. 

*Korteriomanikelt laekumata arved 

1) Detsembri arved tähtajaga 25.01.2023 12925,08 €
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2) Tähtajaks tasumata arved seisuga 31.12.2022 1023,09 € 

 

2021 

*Nõuded ostjate vastu: 

1) Elisa Teleteenused AS´le esitatud elektriarve 96,81 € tähtajaga jaanuar 2022.a. 

2) Villaare OÜ vee ja energia kasutuse arve 68,29 € tähtajaga jaanuar 2022. a. 

*Korteriomanikelt laekumata arved 

1) Detsembri arved tähtajaga 25.01.2022 11485,14 € 

2) Tähtajaks tasumata arved seisuga 31.12.2021 686,31 € 

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Leping: 21-028805-JI 867 913 30 912 177 520 659 481 4,534 EUR 30.04.2041

Pikaajalised laenud

kokku
867 913 30 912 177 520 659 481    

Laenukohustised kokku 867 913 30 912 177 520 659 481    

 

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Leping: 21-028805-JI 903 433 36 693 198 007 668 733 2,50% EUR 30.04.2041

Pikaajalised laenud

kokku
903 433 36 693 198 007 668 733    

Laenukohustised kokku 903 433 36 693 198 007 668 733    

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 8 141 8 141

Saadud ettemaksed 1 103 1 103

Muud saadud ettemaksed 1 103 1 103

Kokku võlad ja ettemaksed 9 244 9 244

 

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 227 369 227 369

Võlad töövõtjatele 0 0

Saadud ettemaksed 2 2

Muud saadud ettemaksed 2 2

Kokku võlad ja ettemaksed 227 371 227 371
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*Võlad tarnijatele on detsembri arved tasumise tähtajaga jaanuar 2023

*Muud saadud ettemaksed:

1) korteriomanike ettemaks korteriühistu poolt esitatud arvete eest 0,01 €

2) korteriomanikelt rohkem kogutud summa teenuste vahendamisel 238,91 €

3) toodetud elektrienergia müügist tekkinud ettemaks 864,50 €

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 31.12.2020 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2021

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 98 933 39 058 -124 093 13 898

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

98 933 39 058 -124 093 13 898

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

98 933 39 058 -124 093 13 898

 

 31.12.2021 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2022

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 13 898 9 777 -22 804 871

KredEx 455 921 -437 761 18 160

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

13 898 465 698 -460 565 19 031

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

13 898 465 698 -460 565 19 031

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2022 2021

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 11 549 11 549

Haldustasud 6 387 6 127

Muud tulud 296 1 908

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 22 804 124 093

Kokku liikmetelt saadud tasud 41 036 143 677
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*Muud tulud:

1) laenu lepingutasu 1842,99

2) küttepüstiku rikke defekteerimine (korterile)

3) kanalisatsiooni veeleke wc-s (korterile)

Lisa 8 Muud tulud
(eurodes)

 2022 2021

Trahvid, viivised ja hüvitised 19 153

Kokku muud tulud 19 153

*Trahvid, viivised, hüvitised on arvestatud viivised tähtaegselt tasumata arvetelt.

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2022 2021

Remonditööd -454 169 -111 443

Hooldustööd -2 024 0

Rekonstrueerimisprojekti korrigeerimised 1. osa 0 -2 910

Omanikujärelevalve teenus -2 280 -6 840

Tehnilise konsultandi teenus -1 580 -2 900

Muud -512 0

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
-460 565 -124 093

*Muud - elektrilevi liitumised
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2022 2021

Riiklikud ja kohalikud maksud -10 0

Hoolduskulud -700 -2 010

Halduskulud -6 938 -5 698

Heakord -8 510 -9 061

Kindlustuskulud -473 -488

Käidukorraldus -612 -588

Panga teenustasud -21 -25

Majandamiskulud -566 -105

Liikmemaks -80 -80

Muud -297 -1 843

Kokku mitmesugused tegevuskulud -18 207 -19 898

*Muud: laenu lepingutasu

Lisa 11 Tööjõukulud
(eurodes)

Töölepinguga töötavaid isikuid ei olnud.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2022 31.12.2021

Füüsilisest isikust liikmete arv 74 74

Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1

Lisa 13 Teenuste ja laenu vahendamine

Teenuste ja laenu

vahendamine
Tarbimine Kulud Tulud Vahendus

Soojusenergia 494,347 MWh 34487,75 34 485,55 -2,20

Vesi ja kanalisatsioon

sh.
4866 m3 10481,00 10482,59 1,59

...rekonstrueerimisel

ehitaja kasutus 1 m3

2,04 €
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Prügivedu  3173,19 3172,92 -0,27

Üldelekter sh. 9495,51 kWh 2222,04 635,23 1 100,39

...Elisa Teleteenused

579,72 kWh 142,03 €
    

...rekonstrueerimisel

ehitaja kasutus 9,33

kWh 1,69 €

    

...toodetud

elektrienergia müük
13275,68 -2687,20   

E-arve püsimakse

teenustasud
 29,43 30,86 1,43

KOKKU  47706,21 48807,15 1 100,94

Korteriomanikele

vahendatud laenu

põhiosa tagasimaksed

 35519,60 35520,48 0,88

Korteriomanikele

vahendatud

laenuintresside

tagasimaksed

 25479,14 25479,14 0,00
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Kuu 39-1 1955 EUR

Kuu 39-2 1064 EUR

Kuu 39-3 2314 EUR

Kuu 39-4 1924 EUR

Kuu 39-5 1067 EUR

Kuu 39-6 2723 EUR

Kuu 39-7 2056 EUR

Kuu 39-8 1363 EUR

Kuu 39-9 2503 EUR

Kuu 39-10 2139 EUR

Kuu 39-11 1968 EUR

Kuu 39-12 1878 EUR

Kuu 39-13 1968 EUR

Kuu 39-14 999 EUR

Kuu 39-15 2193 EUR

Kuu 39-16 2155 EUR

Kuu 39-17 1547 EUR

Kuu 39-18 3227 EUR

Kuu 39-19 2642 EUR

Kuu 39-20 1476 EUR

Kuu 39-21 2177 EUR

Kuu 39-22 2290 EUR

Kuu 39-23 1643 EUR

Kuu 39-24 2223 EUR

Kuu 39-25 2461 EUR

Kuu 39-26 1464 EUR

Kuu 39-27 2162 EUR

Kuu 39-28 2036 EUR

Kuu 39-29 1466 EUR

Kuu 39-30 1872 EUR

Kuu 39-31 1612 EUR

Kuu 39-32 1442 EUR

Kuu 39-33 1675 EUR

Kuu 39-34 1842 EUR

Kuu 39-35 1429 EUR

Kuu 39-36 1074 EUR

Kuu 39-37 1696 EUR

Kuu 39-38 1407 EUR

Kuu 39-39 1585 EUR

Kuu 39-40 1443 EUR

Kuu 39-41 1624 EUR

Kuu 39-42 1614 EUR
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Kuu 39-43 1858 EUR

Kuu 39-44 1473 EUR

Kuu 39-45 1821 EUR

Kuu 39-46 2418 EUR

Kuu 39-47 1132 EUR

Kuu 39-48 2605 EUR

Kuu 39-49 2410 EUR

Kuu 39-50 1059 EUR

Kuu 39-51 3022 EUR

Kuu 39-52 2356 EUR

Kuu 39-53 1160 EUR

Kuu 39-54 2935 EUR

Kuu 39-55 2203 EUR

Kuu 39-56 1102 EUR

Kuu 39-57 2461 EUR

Kuu 39-58 2028 EUR

Kuu 39-59 1166 EUR

Kuu 39-60 2350 EUR

Kuu 39-61 1653 EUR

Kuu 39-62 1539 EUR

Kuu 39-63 1854 EUR

Kuu 39-64 1698 EUR

Kuu 39-65 1626 EUR

Kuu 39-66 1557 EUR

Kuu 39-67 1509 EUR

Kuu 39-68 1465 EUR

Kuu 39-69 1564 EUR

Kuu 39-70 1954 EUR

Kuu 39-71 1467 EUR

Kuu 39-72 1661 EUR

Kuu 39-73 1691 EUR

Kuu 39-74 1615 EUR

Kuu 39-75 1664 EUR

Kokku: 137474 EUR
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