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Tegevusaruanne

Tegevusaruanne
Tegevuse eesmärk on korteriomandite eseme osaks oleva ehitise ja maatüki mõtteliste osade ühine majandamine ja korteriühistu liikmete

huvide esindamine.

Korteriühistut juhib ja esindab põhikirja järgi neljaliikmeline juhatus. Juhatuse tööd korraldab volitatud juhatuse liige.

Korteriühistu AARDLA 7A asutati 23. veebruaril 1999.aastal.

Käesolev majandusaasta aruanne on koostatud 2021. a. majandusaasta kohta.

Majandusaastal on läbi viidud 1 üldkoosolek ja 4 juhatuse koosolekut.

Majanduskavas 2021. a planeeriti:

• Rõdude varikatuste ehitus

• Parkla laiendus 

• Trepikoja varikatuste ehitus 

Tööd teostati kogutud remondifondist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 17 366 23 278  

Nõuded ja ettemaksed 7 479 7 448 2

Kokku käibevarad 24 845 30 726  

Põhivarad    

Materiaalsed põhivarad 3 221 9 616 4

Kokku põhivarad 3 221 9 616  

Kokku varad 28 066 40 342  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 3 221 6 393 5

Võlad ja ettemaksed 8 486 7 062 6

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 9 847 17 585 8

Kokku lühiajalised kohustised 21 554 31 040  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 0 3 222 5

Kokku pikaajalised kohustised 0 3 222  

Kokku kohustised 21 554 34 262  

Netovara    

Reservkapital 4 139 4 139  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 1 941 3 946  

Aruandeaasta tulem 432 -2 005  

Kokku netovara 6 512 6 080  

Kokku kohustised ja netovara 28 066 40 342  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 56 422 35 774 9

Tulu ettevõtlusest 0 120  

Muud tulud 255 201 10

Kokku tulud 56 677 36 095  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -29 812 -8 904 11

Mitmesugused tegevuskulud -15 483 -18 241 12

Tööjõukulud -4 489 -4 489 13

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -6 394 -6 322 4

Kokku kulud -56 178 -37 956  

Põhitegevuse tulem 499 -1 861  

Intressikulud -68 -145 14

Muud finantstulud ja -kulud 1 1  

Aruandeaasta tulem 432 -2 005  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2021 2020

Rahavood põhitegevusest   

Liikmetelt laekunud tasud 76 020 69 852

Väljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -93 056 -70 192

Väljamaksed töötajatele -4 489 -4 489

Laekunud intressid 1 2

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
22 074 26 489

Muud rahavood põhitegevusest 0 120

Kokku rahavood põhitegevusest 550 21 782

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenude tagasimaksed -6 394 -6 322

Makstud intressid -68 -145

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 462 -6 467

Kokku rahavood -5 912 15 315

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 23 278 7 963

Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 912 15 315

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 17 366 23 278
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2019 4 139 3 946 8 085

Aruandeaasta tulem -2 005 -2 005

31.12.2020 4 139 1 941 6 080

Aruandeaasta tulem 432 432

31.12.2021 4 139 2 373 6 512
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Tartu linn, Aardla tn 7a korteriühistu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Eesti finantsaruandluse standardi põhinõuded on kehtestatud

raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Tulude ja kulude aruanne.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu teiste

mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi täpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja

kulude vastavuse printsiibist lähtudes.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse

bilansis vastavalt nõuete ja kohustistena. 

Rahavoogude aruandes on põhitegevuse rahavood, investeerimis- ning finantseerimistegevuse rahavood kajastatud otsesel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja rahalähendid kajastavad bilansi kirjel "Raha" rahalisi vahendeid pangas. Rahalised vahendid on aruandekuupäeval kajastatud õiglases

väärtuses.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ja ettemaksed on ühistu tavapärase põhitegevuse käigus tekkinud lühiajalised nõuded ja ettemaksed. Nõudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

Nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse iga nõuet eraldi.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Elamu remonti pole käsitletud teenuste ja maksete vahendamisena vaid on võetud arvele parendusena, parendusi amortiseeritakse aasta

lõpus, kusjuures amortisatsiooninormiks määratakse laenude tagasimakse periood. Siis võrdub arvutatud amortisatsioonisumma samal

aastal tagasimaksmisele kuuluva laenu põhimakse summaga. Ka sellisel juhul ei näidata remondikulusid tulude ja kulude aruandes kuludena.

Finantskohustised

Finantskohustised on: võlad tarnijatele, võetud laenud, viitvõlad ning muud lühi- ja pikaajalised võlakohustised ja võetakse algselt arvele nende

soetusmaksumuses, mis sisaldab kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteistkümne kuu jooksul alates aruandekuupäevast.

Pikaajaline finantskohustis on kohustis, mille tasumise tähtaeg algab peale kaheteistkümne kuu möödumist alates aruandekuupäevast.

Tulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes. 

 

Korteriühistu vahendab kommunaalmakseid teenuse osutaja (näiteks soojuse-, vee-, energiaettevõtte, prügiveo jne.) ja korteriomanike vahel. KÜ 

ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega hüvesid (näiteks krediidiriski teenuse lõpptarbija ees), seega ei kajasta 

KÜ makstud kommunaalmaksete summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nõude 

ja kohustisena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu või tekkinud netokulu. 

 

Sihtotstarbelisi tasusid ühingu liikmetelt (näiteks korteriühistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lähtudes juhendis
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RTJ 14 kirjeldatud arvestuse põhimõtetest s.o. kajastatakse tuluna siis kui tasu muutub sissenõutavaks ja tasuga kaasnevad tingimused on

täidetud (näiteks saadud tasud remontideks kajastatakse tuluna siis kui remont on teostatud). 

 

 

 

 

 

 

 

Kulud

Sihtotstarbelised kulud on korteriühistu majandustegevuse aastakavas fikseeritud kulud (kulude summa) ning nende finantseerimine toimub

saadud toetustest ja sihtotstarbelistest tasudest (s.o tasudest, mis kajastatakse tuluna selles perioodis, mil leiavad aset kulutused,

mille kompenseerimiseks kogutud liikmetasud on mõeldud).

Juhul kui remondiks kogutud vahenditest remondikulude katmiseks ei piisa, võib korteriühistul olla vabu vahendeid muudest allikatest (näit.

hooldustasudest), mis on tekkinud kas eelmistest aruandeperioodidest või aruandeaastal.

Hoolduskuludeks loetakse töid ja teenuseid, millega hoitakse elamu kasutuskõlbulikus seisukorras ja tagatakse elamu ümbruse korrashoid.

Remondikuludeks loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosüsteemide või nende osade paigaldamist, eemaldamist, asendamist või ennistamist.

Remondi käigus võib tõsta elamu heakorrataset ning paigaldada täiendavaid seadmeid.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena käsitletakse juhatuse liikmeid, nende lähisugulasi ja seotud firmasid.

Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 7 099 7 099

Muud nõuded 1 1

Intressinõuded 1 1

Ettemaksed 378 378

Tulevaste perioodide

kulud
378 378

Muud lühiajalised nõuded 1 1

Kokku nõuded ja

ettemaksed
7 479 7 479

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 7 071 7 071

Muud nõuded 2 2

Intressinõuded 2 2

Ettemaksed 375 375

Tulevaste perioodide

kulud
375 375

Kokku nõuded ja

ettemaksed
7 448 7 448

 

 

2021 

*Nõuded ostjate vastu on korteriomanikelt laekumata arved:
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1) Detsembri arved tähtajaga 25.01.2022 7039 eurot 

2) Tähtajaks tasumata arved seisuga 31.12.2021 60 eurot 

*Tulevaste perioodide kulud on kindlustusmakse kulud 

*Muud lühiajalised nõuded on korteriomanikelt vähem kogutud teenuste vahendamisel 

 

2020 

*Nõuded ostjate vastu on korteriomanikelt laekumata arved: 

1) Detsembri arved tähtajaga 25.01.2021 5995 eurot 

2) Tähtajaks tasumata arved seisuga 31.12.2020 1076 eurot 

*Tulevaste perioodide kulud on kindlustusmakse kulud 

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 56 56

Sotsiaalmaks 93 93

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 149 149

Lisa 4 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Ehitised

31.12.2019  

Soetusmaksumus 83 138 83 138

Akumuleeritud kulum -67 201 -67 201

Jääkmaksumus 15 937 15 937

  

Amortisatsioonikulu -6 321 -6 321

  

31.12.2020  

Soetusmaksumus 83 138 83 138

Akumuleeritud kulum -73 522 -73 522

Jääkmaksumus 9 616 9 616

  

Amortisatsioonikulu -6 395 -6 395

  

31.12.2021  

Soetusmaksumus 83 138 83 138

Akumuleeritud kulum -79 917 -79 917

Jääkmaksumus 3 221 3 221
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Leping: 2006027015 3 221 3 221   0,979 % EUR 25.06.2022

Lühiajalised laenud

kokku
3 221 3 221      

Laenukohustised kokku 3 221 3 221    

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Leping: 2006027015 9 615 6 393 3 222 0 1,06 % EUR 25.06.2022

Pikaajalised laenud

kokku
9 615 6 393 3 222 0    

Laenukohustised kokku 9 615 6 393 3 222 0    

Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 7 572 7 572  

Võlad töövõtjatele 225 225  

Võlad seotud osapooltele 190 190  

Maksuvõlad 149 149 6

Muud võlad 149 149  

Muud viitvõlad 149 149  

Saadud ettemaksed 201 201  

Muud saadud ettemaksed 201 201  

Kokku võlad ja ettemaksed 8 486 8 486  

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 6 527 6 527  

Võlad töövõtjatele 225 225  

Võlad seotud osapooltele 6 6  

Maksuvõlad 149 149 6

Muud võlad 149 149  

Muud viitvõlad 149 149  

Saadud ettemaksed 6 6  

Muud saadud ettemaksed 6 6  

Kokku võlad ja ettemaksed 7 062 7 062  



12

Tartu linn, Aardla tn 7a korteriühistu 2021. a. majandusaasta aruanne

2021

*Võlad tarnijatele on detsembris saadud arved tasumise tähtajaga jaanuaris

*Võlad seotud osapooltele: aruandva isiku poolt ostetud materjalide eest välja maksmata summa 10 eurot, teenuste arved (elektrikäit 150

eurot ja elektritööd 30 eurot)

*Muud võlad:

1) arvestatud maksud välja maksmata töötasult 149 eurot

*Muud saadud ettemaksed:

1)korteriomanike ettemaksed korteriühistu poolt esitatud arvete eest 197 eurot

2)korteriomanikelt rohkem kogutud summa kommunaalteenuste vahendamisel 4 eurot

2020

*Võlad tarnijatele on detsembris saadud arved tasumise tähtajaga jaanuaris

*Võlad seotud osapooltele: aruandva isiku poolt ostetud materjalide eest välja maksmata summa 6 eurot

*Muud võlad:

1) arvestatud maksud välja maksmata töötasult eurot

*Muud saadud ettemaksed:

1)korteriomanike ettemaksed korteriühistu poolt esitatud arvete eest 2 eurot

2)korteriomanikelt rohkem kogutud summa kommunaalteenuste vahendamisel 4 eurot

Lisa 7 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Töötasude kohustis 225 225

Kokku võlad töövõtjatele 225 225

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 31.12.2019 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2020

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 0 26 489 -8 904 17 585

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

0 26 489 -8 904 17 585

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

0 26 489 -8 904 17 585
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 31.12.2020 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2021

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 17 585 22 074 -29 812 9 847

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

17 585 22 074 -29 812 9 847

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

17 585 22 074 -29 812 9 847

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2021 2020

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 17 217 18 541

Haldustasud 6 844 6 844

Käidukorraldus 600 600

Muud teenused 1 949 885

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 29 812 8 904

Kokku liikmetelt saadud tasud 56 422 35 774

Lisa 10 Muud tulud
(eurodes)

 2021 2020

Trahvid, viivised ja hüvitised 255 201

Kokku muud tulud 255 201

*Trahvid, viivised, hüvitised on arvestatud viivised tähtaegselt tasumata arvetelt

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2021 2020

Remonditööd -29 812 -8 904

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
-29 812 -8 904

 

 

2021 

*Remonditööd: 

- rõdude varikatuste ehitus 16014.-
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- parkla laiendus, äärekivide paigaldus, lisakaevetööd, freesimine 6960.- 

- kanalisatsioonitorustiku ehitamine 2997,60 

- trepikoja varikatuste ehituse materjalid 3840.- 

2020 

*Remonditööd: 

- rõdude vaheseinte ehitus 5664.- 

- vuukide hermetiseerimine 3240.-

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2021 2020

Hoolduskulud -9 531 -13 886

Raamatupidamisteenus -2 400 -2 400

Kindlustuskulud -538 -535

Majanduskulud -946 -419

Tartu Korteriühistute Liidu liikmemaks -80 -80

Pangateenused -36 -32

Muud -1 952 -889

Kokku mitmesugused tegevuskulud -15 483 -18 241

*Muud on korteriomanikele määratud muude teenuste eest (vt. tulud)

Lisa 13 Tööjõukulud
(eurodes)

 2021 2020

Palgakulu -3 375 -3 375

Sotsiaalmaksud -1 114 -1 114

Kokku tööjõukulud -4 489 -4 489

Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

 2021 2020

Intressikulu laenudelt -68 -145

Kokku intressikulud -68 -145
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2021 31.12.2020

Füüsilisest isikust liikmete arv 74 75

Juriidilisest isikust liikmete arv 1 0

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020

Võlad ja ettemaksed   

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

180 0

Kokku võlad ja ettemaksed 180 0

OSTETUD 2021 2020

Teenused Teenused

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

835 725

Kokku ostetud 835 725

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2021 2020

Arvestatud tasu 3 375 3 375

Majandusaasta aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks juhatuse liige Lembit Rajangu ja FIE Lembit Rajangu.

FIE Lembit Rajangu: käidukorraldusteenus 600 eurot ja elektritööd 235 eurot.

Lisa 16 Kommunaalteenuste vahendamine

Kommunaalteenuste

vahendamine
tarbimine kulud tulud vahendus

Soojusenergia 645,11 MWh 37545,43 37546,95 1,52

Vesi ja kanalisatsioon 3441 m3 7003,12 7004,57 1,45

Gaas 1375 m3 727,19 727,79 0,60

Prügivedu  2443,06 2443,55 0,49

Üldelekter 7134,804kWh 1269,64 1269,01 -0,63

KOKKU  48988,44 48991,87 3,43
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Aardla 7A-1 1161 EUR

Aardla 7A-2 1456 EUR

Aardla 7A-3 1577 EUR

Aardla 7A-4 1542 EUR

Aardla 7A-5 1595 EUR

Aardla 7A-6 1490 EUR

Aardla 7A-7 1422 EUR

Aardla 7A-8 1429 EUR

Aardla 7A-9 1604 EUR

Aardla 7A-10 1125 EUR

Aardla 7A-11 1632 EUR

Aardla 7A-12 1525 EUR

Aardla 7A-13 1163 EUR

Aardla 7A-14 1648 EUR

Aardla 7A-15 1619 EUR

Aardla 7A-16 1079 EUR

Aardla 7A-17 1179 EUR

Aardla 7A-18 1043 EUR

Aardla 7A-19 1144 EUR

Aardla 7A-20 1228 EUR

Aardla 7A-21 1038 EUR

Aardla 7A-22 1167 EUR

Aardla 7A-23 1102 EUR

Aardla 7A-24 1156 EUR

Aardla 7A-25 1128 EUR

Aardla 7A-26 1105 EUR

Aardla 7A-27 1052 EUR

Aardla 7A-28 1259 EUR

Aardla 7A-29 1078 EUR

Aardla 7A-30 1095 EUR

Aardla 7A-31 1094 EUR

Aardla 7A-32 1109 EUR

Aardla 7A-33 1284 EUR

Aardla 7A-34 1070 EUR

Aardla 7A-35 1203 EUR

Aardla 7A-36 1176 EUR

Aardla 7A-37 1182 EUR

Aardla 7A-38 1258 EUR

Aardla 7A-39 1093 EUR

Aardla 7A-40 1156 EUR

Aardla 7A-41 1131 EUR

Aardla 7A-42 1412 EUR
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Tartu linn, Aardla tn 7a korteriühistu 2021. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud

Aardla 7A-43 1015 EUR

Aardla 7A-44 1116 EUR

Aardla 7A-45 1150 EUR

Aardla 7A-46 1162 EUR

Aardla 7A-47 731 EUR

Aardla 7A-48 1709 EUR

Aardla 7A-49 1135 EUR

Aardla 7A-50 986 EUR

Aardla 7A-51 1625 EUR

Aardla 7A-52 1137 EUR

Aardla 7A-53 836 EUR

Aardla 7A-54 1704 EUR

Aardla 7A-55 1227 EUR

Aardla 7A-56 853 EUR

Aardla 7A-57 1531 EUR

Aardla 7A-58 1132 EUR

Aardla 7A-59 791 EUR

Aardla 7A-60 1523 EUR

Aardla 7A-61 1688 EUR

Aardla 7A-62 1682 EUR

Aardla 7A-63 1255 EUR

Aardla 7A-64 1595 EUR

Aardla 7A-65 1447 EUR

Aardla 7A-66 1210 EUR

Aardla 7A-67 1544 EUR

Aardla 7A-68 1576 EUR

Aardla 7A-69 1312 EUR

Aardla 7A-70 1625 EUR

Aardla 7A-71 1648 EUR

Aardla 7A-72 1188 EUR

Aardla 7A-73 1555 EUR

Aardla 7A-74 1563 EUR

Aardla 7A-75 1089 EUR

Kokku: 96349 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 20.05.2022

Tartu linn, Aardla tn 7a korteriühistu (registrikood: 80124160) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TEA LAANPERE Juhatuse liige 20.06.2022



Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 7477527

Mobiiltelefon +372 56999352

E-posti aadress tea66@hot.ee


