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Tallinn, J. Sutiste tee 26 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tallinn, J. Sitiste tee 26 korterithistu pdhilisteks eesmarkideks on elamu ja selle juurde kuuluva maa hine
majandamine ning seoses sellega histu liikmete Uhiste huvide esindamine, samuti Uhistu liikmetele
eluruumi kasutamisega seotud teenuste osutamine.

KU kohustused on: elamu kindlustamine elutegevuseks vajalike kommunaalteenustega (soojus, vesi, elekter
jne), elamu tehnosiisteemide regulaarne hooldus ning remontide labiviimine ja rikete kdrvaldamine, elamu
juurde kuuluva territooriumi ja sellel paiknevate rajatiste, samuti Uldkasutatava ala (trepikodade, keldrite)
hooldus ja korrashoid.

Siitiste 26 KU registreeriti 29.03.2000.a. Elamu on 5-korruseline 6 trepikoja ja 89 korteriga Mustamae
tutpprojekti nr. 1-464A-15 jargi 1969.a ehitatud paneelmaja.

KU t66d korraldab 2-likmeline juhatus. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.

Korterithistu juhatus on s8lminud lepingud teenust osutavate firmadega hoone kommunikatsioonide
korrashoiuks ja raamatupidamiseks. Samuti on lepingud kommunaalteenuste (kiite, vesi ja kanalisatsioon,
elekter, gaas, prigivedu) osutajatega.

2023.a jatkati elamu remondi- ning hooldustdid omavahendite arvelt. Majandusaastal teostati
remonditasudena kogutud omavahendite arvelt remonditdid kokku summas 2 502 eurot. Kasutamata
remonditasude jadk aasta I6pus oli 88 431 eurot.

Majandusaasta tulem oli negatiivne -1 527 eurot, mis kaetakse eelmiste perioodide tulemi arvelt.

KU juhatus lahtus aruandeaastal oma t66s eelmise lldkoosoleku otsustest ja igapaevaelus esile
kerkinud probleemidest:

peeti kaks (2) korralist juhatuse koosolekut ning ks (1) tldkoosolek (kvoorumit kokku ei saadud);

arutati korteriomanike ja majaelanike markusi, ettepanekuid, avaldusi ning vastati esitatud avaldustele
kirjalikult voi telefonitsi;

. paigaldati rattahoidjad trepikodadesse;
- teostati rotitBrjet priigimajas ja koigi kuue trepikoja keldris;
- paigaldati jadtmekonteiner suuremate ehitus/remondijaatmete ning moobli utiliseerimiseks;

elanikke informeeriti ning hoiti kursis erinevate teadetega trepikodade infotahvlitel, e-postiloendi
vahendusel ja Uhistu veebilehel avaldatud teabega;

arutati maja turvalisust ja heakorda puudutavaid kisimusi;

arutati maja tldseisundit ning Gldkoosolekul tBstatamist vajavaid kiisimusi, sh amortiseerunud torustik ja
kutteststeem (mitmed avariid, peamiselt seotud kittestisteemi purunemiste voi riketega).

KU juhatus teeb ettepaneku 2024. aastal:

« viia labi kittestisteemi audit;

« uurida vdimalusi hoone renoveerimiseks;
teostada rotitdrje prigimajas ja kdigi kuue trepikoja keldris;
paigaldada jaatmekonteiner suuremate ehitus/remondijaatmete ning moobli tarbeks,

. tOsta koristustasusid 4 eurosenti m2 kohta (majahoidja palga tdstmine 15% ehk 575 € kuus +
jbulupreemia Uihe kuupalga ulatuses);

. tBsta remondifondi makseid 5 eurosendi vorra m2 kohta (peame métlema hoone renoveerimisele, kuna
erinevate pisiremontide ja avariide summad on aasta-aastalt kasvanud, osadel korteritel on jatkuvalt
probleeme vélisseintel oleva hallitusega jne);

. t@sta Uldhooldustasusid 2 eurosendi virra m2 kohta (pisiremonte ja torustikuga seotud probleeme on
olnud planeeritust olulilselt rohkem),

. tOsta haldustasusid 3 eurosenti m2 kohta (seoses kaibemaksu tdusuga on kallinenud erinevad
halduskulud ning lisaks on seoses avariidega kasvanud kindlustusjuhtumite arv ja valjamaksed ning
sellest tulenevalt ka kindlustusmaksed).
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Tallinn, J. Sutiste tee 26 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 104 914 89 086
Noéuded ja ettemaksed 15 439 14 350 2
Varud 385 400 3
Kokku kaibevarad 120 738 103 836
Kokku varad 120 738 103 836
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 17 265 17 061 4
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 88 431 70 206 7
Kokku luhiajalised kohustised 105 696 87 267
Kokku kohustised 105 696 87 267
Netovara
Reservkapital 9 000 9 000
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 7 569 10411
Aruandeaasta tulem -1527 -2 842
Kokku netovara 15 042 16 569
Kokku kohustised ja netovara 120738 103 836
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Tulemiaruanne

(eurodes)

2023

Tulud
Liikmetelt saadud tasud 29671
Muud tulud 105
Kokku tulud 29776

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -2 502
Mitmesugused tegevuskulud -10 919
T66joukulud -17 882
Kokku kulud -31 303
P&hitegevuse tulem -1 527
Aruandeaasta tulem -1527

2022

51933
105
52 038

-27 376
-9 665
-17 839
-54 880
-2 842

-2 842

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

13

10
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022

Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 133 453 130 895
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 46 114
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -99 179 -126 615
Valjamaksed tootajatele -18 502 -16 748
Laekunud intressid 10 10
Kokku rahavood pdhitegevusest 15 828 -12 344
Kokku rahavood 15828 -12 344
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 89 086 101 430
Raha ja raha ekvivalentide muutus 15828 -12 344
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 104 914 89 086
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem

31.12.2023

Akumuleeritud tulem

9 000

9 000

9 000

10411
-2 842
7569
-1 527
6 042

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

19 411
-2 842
16 569
-1 527
15042
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn, J. Sutiste tee 26 korteritihistu 2023.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning
mida tépsustavad rahandusministri maarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna p6hitegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Pdhitegevuse, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on kajastatud otsesel meetodil.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskonto ja tahtajaliste hoiuste jadke.

Nduded ja ettemaksed

Liikmetelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud igat nduet
eraldi. K&ik nduded voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustised

Kaik kohustised (vdlad tarnijatele, viitvdlad ja muud liihi- ja pikaajalised kohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul
vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi kohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tasusid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud. Sihtotstarbelisi tasusid thistu likmetelt
kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Intressitulu arvestatakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on Kkorteritihistu likmed, juhatuse likmed ja revisjonikomisjoni likmed.

Tulemiaruande koostamisel on l&ahtutud RTJ14 lisas toodud skeemist. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepd&hiselt, tulude ja kulude vastavuse
printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete ja muude vahendatud kaupade ja teenuste summasid ei ole kajastatud kuluna ega
saadud summasid tuluna, pluss- vi miinustulemid vahendusest on esitatud muude tulude v8i muude kuludena.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 44 44
Ettemaksed 490 490
Nduded likmete vastu arvete
14 905 14 905
alusel
Kokku nduded ja
15439 15439
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Ettemaksed 360 360
Nduded likmete vastu arvete
13990 13 990
alusel
Kokku nduded ja
14 350 14 350

ettemaksed

Nouded korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt. Bilansis on kajastatud t6enaoliselt laekuvad nduded, ebatéenaoliselt laekuvaid
ndudeid ei ole. VAIlgnevuse sees on ka maksed detsembrikuu eest (12 212 eurot), milliste tdhtaeg on jaanuaris 2024.a.

Ettemaksetena on kajastatud ettemakstud kindlustus ja virtuaalserveri rent.

Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Muugiks ostetud kaubad 385 400
Keldrivotmed 385 400
Kokku varud 385 400
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad

Liikmete ettemaksed arvete alusel
Ettemaksed teenuste eest

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Vélad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad

Liikmete ettemaksed arvete alusel

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

13291
1956
736

1259
18

17 265

12 480
2842
470

1264

17 061

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
13 291
1 956
736

1259
18

17 265

12 kuu jooksul
12 480
2842
470

1264

17 061

31.12.2023 on uhistul tasumata tarnijate arved mis olid esitatud teenindajate poolt 2023.a detsembrikuus osutatud teenuste eest.
Nimetatud arvete maksetéhtaeg on 2024.a jaanuaris.

Kirjel "Muud vélad" on Swedbanki poolt detsembris edastatud e-arvete teenustasud.

Lisa 5 Volad toovaotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2023

Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 166
Sotsiaalmaks 546
Tootuskindlustusmaksed 24
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 736

31.12.2023
1334
622
1956
31.12.2022
Maksuvdlg
100
358
12
470

31.12.2022

2129
713

2842

Lisa nr

Lisa nr
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2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2021
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata
. 80 340
remonditasud

Remonditasude arvelt
teostatud t66d

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

80 340

Kokku
sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

80 340

31.12.2022
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata
. 70 206
remonditasud

Remonditasude arvelt
teostatud t66d

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

70 206

Kokku
sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

70 206

Laekunud

Laekunud

17 242

17 242

17 242

20727

20727

20727

Kajastatud 31.12.2022
tulemiaruandes Kohustised
97 582
-27 376 -27 376
-27 376 70 206
-27 376 70 206
Kajastatud 31.12.2023
tulemiaruandes Kohustised
90 933
-2 502 -2 502
-2 502 88 431
-2 502 88431

Kirjel “Kasutamata remonditasud” on naidatud korteriomanike poolt tasutud kuid Ghistu poolt veel kasutamata remondivahendid.
Korterithistule laekuvad remonditasud kajastatakse tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine.

11
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2023 2022 Lisanr

Mittesihtotstarbelised tasud

Hooldustasud 6619 5748

Haldustasud 11 494 11 494

Heakorratasud 9 056 7315
Sihtotstarbelised tasud

Remonditasud 2502 27 376 9
Kokku liikmetelt saadud tasud 29671 51933

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2023 2022
Remondit66d 2502 27 376
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

2502 27 376

otsesed kulud

2023.a remonditéod: kuumavee- ja tagasivoolukraanide vahetus IV trpk, jalgrataste hoiukohad, veemd6dus6ime ehitus, kuumaveeajami vahetus
soojussdlmes, kutteradiaatori avariivahetus.
2022.a remonditéod: paneelivuukide remont ja trepikoja valgustite vahetus.

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2023 2022
Halduskulud 3145 3171
Tehnosusteemide hoolduskulud 6 816 5784
Heakorrakulud 41 113
Kindlustuskulu 917 597
Kokku mitmesugused tegevuskulud 10919 9 665
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 13021 13 070
Sotsiaalmaksud 4861 4769
Kokku t66jdukulud 17 882 17 839
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed
Kokku nduded ja ettemaksed
Vdlad ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed

Kokku vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2023
99
3

31.12.2023

14 905

14 905

90 373
90 373

2023
6 000

31.12.2022
98
4

31.12.2022

13 990

13 990

72 135

72 135

2022
6 000

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Muud tulud, muud kulud

(eurodes)

Maaratud maksed

Soojusenergia 67 413
Vesi ja kanalisatsioon 11694
Uldelekter 1318
Gaas 1816
Priigivedu 3870
Muud vahendatud kaubad ja teenused 344
Vahendustegevuse tulem

Saadud viivised 94
Pangakonto intressid 10

Kokku muud tulud
Kokku muud kulud

2023
Tarnijate arved
-67 416
-11 694
-1317
-1816
-3 867
-344

2023.a majandusaasta aruanne

2022

Tulem Tulem
-3 0
0 2

1 0

0 0

3 1

0 0

1 3
94 92
10 10
105 105
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
korter 1 1799 EUR
korter 2 2699 EUR
korter 3 1257 EUR
korter 4 2000 EUR
korter 5 1644 EUR
korter 6 1743 EUR
korter 7 1925 EUR
korter 8 2060 EUR
korter 9 1368 EUR
korter 10 1765 EUR
korter 11 2101 EUR
korter 12 1335 EUR
korter 13 1909 EUR
korter 14 1711 EUR
korter 15 1443 EUR
korter 16 1439 EUR
korter 17 824 EUR
korter 18 1895 EUR
korter 19 1499 EUR
korter 20 812 EUR
korter 21 2050 EUR
korter 22 1268 EUR
korter 23 901 EUR
korter 24 1641 EUR
korter 25 1450 EUR
korter 26 1040 EUR
korter 27 1637 EUR
korter 28 1345 EUR
korter 29 815 EUR
korter 30 1800 EUR
korter 31 2112 EUR
korter 32 1916 EUR
korter 33 1302 EUR
korter 34 1445 EUR
korter 35 1272 EUR
korter 36 1279 EUR
korter 37 1126 EUR
korter 38 1434 EUR
korter 39 1267 EUR
korter 40 1352 EUR
korter 41 1340 EUR
korter 42 1271 EUR

15



Tallinn, J. Sutiste tee 26 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud
korter 43 1320 EUR
korter 44 1412 EUR
korter 45 1221 EUR
korter 46 1460 EUR
korter 47 1388 EUR
korter 48 1540 EUR
korter 49 1108 EUR
korter 50 1112 EUR
korter 51 1919 EUR
korter 52 1194 EUR
korter 53 1256 EUR
korter 54 1258 EUR
korter 55 1135 EUR
korter 56 1470 EUR
korter 57 1171 EUR
korter 58 1400 EUR
korter 59 1305 EUR
korter 60 1513 EUR
korter 61 1235 EUR
korter 62 1697 EUR
korter 63 1259 EUR
korter 64 1376 EUR
korter 65 1419 EUR
korter 66 1169 EUR
korter 67 1324 EUR
korter 68 1133 EUR
korter 69 1345 EUR
korter 70 1343 EUR
korter 71 1463 EUR
korter 72 1390 EUR
korter 73 1635 EUR
korter 74 1277 EUR
korter 75 1339 EUR
korter 76 1593 EUR
korter 77 1893 EUR
korter 78 1389 EUR
korter 79 1659 EUR
korter 80 1644 EUR
korter 81 2417 EUR
korter 82 1598 EUR
korter 83 2746 EUR
korter 84 1276 EUR
korter 85 1540 EUR
korter 86 1965 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
korter 87 1495 EUR

korter 88 2033 EUR

korter 89 1698 EUR
Kokku: 133823 EUR
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