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Tegevusaruanne

KU RAUA 4

JUHATUSE 2010. MAJANDUSAASTA TEGEVUSARUANNE

KU juhatus pidas aruandeperioodil 8 koosolekut, kus arutati tihistu haldamise ja elamu
hooldusega seotud kusimusi. Arutatavad kusimused olid:

1. Elamu remondiga seotud kiisimuste arutamine ja otsuste vastuvétmine.

2. Elamu soojusenergia kokkuhoiu saavutamiseks meetmete arutamine ja otsustamine.
3. Priigikorralduse parendamise meetmete arutamine ja otsustamine.

4. Elamu territooriumi heakorra- ja koristuskusimuste otsustamine.

5. Talvise lumekoristuse kiisimustes otsuste vastuvdtmine.

6. Parkimisprobleemide leevendamiseks otsuste vastuvdtmine.

7. Korteriomanike maksev@Ignevuste arutamine.

8. Korteriomanike avalduste kohta otsuste vastuvGtmine.

Kdik vastuvdetud otsused protokolliti.

2010. majandusaasta bilansi kohta:

Majandusaasta tulem oli positiivne - 10 588 krooni

Remondifondi jaak aasta alguseks seisuga 01.01.2010 - 136 689

Koguti korteriomanikelt remondifondi 2010. aasta jooksul - 356 983

Saadi toetust - 177 572

Remondikulude katteks - 330 346

Tasuti laenu - 104 918

Tasuti laenu intresse - 120 126

Kokku remondifondi jagk seisuga 31.12.2010 - 115 854 EEK

Laenukohustused:

Tasumata laenujaék seisuga 31.12.2010 on 2 232 147 EEK

2010. majandusaastal teostatud remondit66d on lisatud kaesolevale juhatuse aruandele
eraldi nimekirjana koos maksumustega, see on korteriomanikele tutvumiseks pandud ka
kdikidesse postkastidesse.

Juhatuse esimees: Erki Mehevits

Haldusjuht: Ants Valdmaa

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab Raua 4 KU 2010 raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab et ;

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
* raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
« Raua 4 KU on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Erki Mehevits, juhatuse esimees
Juta Petersoo, juhatuse liige
Margit Timakov, juhatuse liige

Igor Ligema, juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2010

140 443
378 906
519 349

2106 414
2106 414
2625763

125733
225981
351714

2106 414

115 854
2222 268
2573982

41 050
143
10588
51781
2625763

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

107 439 2
231 309 3,5
338 748

1830219
1830219
2168 967

101 143 6
59723 47,8
160 866

1830219 6
136 689 13

1966 908

2127774

41 050

0

143
41193
2168 967
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Tulemiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 165 320 167 273
Annetused ja toetused 177 572 0 15
Netotulu finantsinvesteeringutelt 450 472 573 798
Muud tulud 31131 0 9
Kokku tulud 824 495 741071
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -507 917 -474 588
Mitmesugused tegevuskulud -135 465 -118 863
T66joukulud -50 495 -48 494 10
Kokku kulud -693 877 -641 945
Kokku pdhitegevuse tulem 130 618 99 126
Finantstulud ja -kulud -120 030 -98 983 11
Aruandeaasta tulem 10 588 143
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 130 618 99 126
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -123 007 128 025
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 166 258 -139 621
Makstud intressid -120 126 -99 210 11
Kokku rahavood pd&hitegevusest 53743 -11 680
Rahavood investeerimistegevusest
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 20835 0
Laekunud intressid 96 227 11
Muud véljamaksed investeerimistegevusest -405 044 -394 317
Muud laekumised investeerimistegevusest 104 918 81933
Kokku rahavood investeerimistegevusest -320 865 -312 157
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 405 044 394 317
Saadud laenude tagasimaksed -104 918 -81 933
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 300 126 312 384
Kokku rahavood 33 004 -11 453
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 107 439 118 892
Raha ja raha ekvivalentide muutus 33004 -11 453 2
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 140 443 107 439
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Netovara muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku netovara

Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

31.12.2008 41 050 0 41 050
Aruandeaasta tulem 143 143
31.12.2009 41 050 143 41 193
Aruandeaasta tulem 10 588 10 588
31.12.2010 41 050 10731 51781
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted ja hinnanguid
Koostamise alused

KU Raua 4 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda tdiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Tulude -kulude aruande koostamisel on kasutatud Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 14 lisas toodud skeemi.
Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Bilans

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses.

Rahavarudena kasitletakse sularaha kassas ja arvelduskonto jaaki pangas.

Noudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis liihiajaliste néuete ja kohustuste puhul on vdrdne
nende nominaalvaartusega.

No6udeid kajastatakse tdendoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi.

Pikaajalised laenukohustused

Elamu remondiks Swedbangast lisaks varem saadud laenule saadi pikaajalist laenu . Laenu tagasimaksmise tahtaeg |dpeb 2024. aastal.
Elamu remonti (parendusi) pShivarana bilansis arvele vdetud ei ole , on lahtutud asjaolust , et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajalise laenu vélgnevus on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU ndudena
korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks
pantida- laenu tagatisena kasitletakse korterithistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel- Ithi ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ2 , muuhulgas:

- lihiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise tahtajad on 12 kuu jooksul bilansipéevast arvates;

pikaajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu , mille tasumise téhtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipéevast arvates.

Pangalaenu vblgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes ,
millal intress tasumisele kuulub.

Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud korteriihistusseaduse 6 ja 8.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud tulemit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ja lihiajaliste kohustuste saldode muutused. Rahavood investeerimis-
ja finantseerimistegevusest kajastatakse otsemeetodil.

Tulude arvestus

Tulud kajastatakse vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 14 lisas toodud pdhimdtetele.

Tulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, valja arvatud juhtudel , kui
intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse intressitulu kassapdhiselt.

Tulude ja kulude aruanne

Tuludeja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Korteritihistu pShitegevuse erinevuse t6ttu teiste mittetulundustihendustep8hitegevusest on méningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud.
Teenuste ja maksete vahendamisel makstud summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna,
neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud
netotulu vai tekkinud netokulu.

Sihtotstarbeliste tasude( remondirahad) kajastatakse lahtudes RTJ 12-st. Tuluna kajastatakse perioodis , mil toimub nende arvelt

remontide tegemine. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid ja vahendeid bilansi passivas tulevaste perioodide tuluna.
Pikaajaliste laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Swedpank 128 066 57918
Uhispank 12 377 49521
Kokku raha 140 443 107 439
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Ostjatelt laekumata arved 377 342 231 039
Liikmetelt laekumata arved 224 219 129 896
Nouded likmete vastu luhiajalise laenu osas 125733 101 143
Muud nduded 27 390 0
Kokku nduded ostjate vastu 377 342 231 039

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 1260 1260
Sotsiaalmaks 1980 1980
Tootuskindlustusmaksed 83 84
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3323 3324

10



Korteritihistu Raua 4

Lisa 5 Ettemaksed

(kroonides)

Tulevaste perioodide kulud

Kokku ettemaksed

Tulevaste perioodide kulud

Kokku ettemaksed

31.12.2010

1564
1564

31.12.2009

195
195

Lisa 6 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

2232 147
2232 147

31.12.2009

1931362
1931 362

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

125733
125733

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

101 143
101 143

Laenulep.07-167801-JI-1 31.12.2009 seisuga oli bilansis tasumata laenujaak 1 540 265
Laenulep.09-067691-JI-1 31.12.2009 seisuga oli bilansis tasumata laenujaak 391 796

2010 aastal saadi laenu leping 10-044945-J1-1 405 044 krooni
2010 aastal tasuti laenu 104 918

Tasumata laenu jaak 31.12.2010 2 232 147 krooni.

1 -5 aasta jooksul

1-5 aasta jooksul

758 289
758 289

1 -5 aasta jooksul

607 131
607 131

tle 5 aasta

tle 5 aasta

lle 5 aasta

1348125

1348 125

Ule 5 aasta

1223088
1223088

11
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Lisa 7 VOlad tarnijatele
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
LukuvanaOU 0 300
ArkaadiaPuhastuseOU 29 310 1170
VeoliaKeskkonnateenusedAS 1837 1995
EestiEnergiaAs 810 989
TallinnaVesiAS 6 416 5226
TallinnaKuteAS 49 466 39 154
CityHaldusOU 250 498
MansakOU 1800 1800
HaaberstiEhitusOU 543 1250
MesaEestiOU 703 703
Aita Liiva lilled 126 0
Lenkond Ot 125 826 0
Kokku vélad tarnijatele 217 087 53 085
Lisa 8 Vblad toovdtjatele
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Kokku vdlad toovotjatele 5571 3314
Lisa 9 Muud tulud
(kroonides)
2010
tulu viivisest 31131
Kokku muud tulud 31131
Lisa 10 T66jéukulud
(kroonides)
2010 2009
Palgakulu 37571 36 206
Sotsiaalmaksud 12 924 12 288
Kokku t66jéukulud 50 495 48 494
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

12
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Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Intressikulud
Intressikulu laenudelt
pangaintressitulu

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

2010
-120 126
-120 126

96

-120 030

2009
-99 210
-99 210

227

-98 983

2010. a. majandusaasta aruanne

raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

13
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Lisa 13 Sihtotstarbelised tasud

Remonditasude kirjel on ndidatud korteriomanike remondi tasude ettemaksed tulevaste perioodide kulude katteks.

01.01.2009 oli remonditasude kirjel 136 689
2010 aastal laekus elanikelt remondifondi 356 983
Saadi toetust 177 572
remondikulude katteks -330 346
tasuti laenu -104 918
tasuti laenu intresse -120 126
Kokku 115 854

Lisa 14 Tulude ja kulude aruanne

Vahendustegevus Kommunaalkulud Kommunaalkulud liikmete jargi Kasum, Kahjum

Kite 304 538 304 538 0
Vesi ja kanalisatsioon 67 709 67 714 5
Uldelekter 8 266 8 266 0
Prigi 20110 20110 0
Pusithendus 4200 4200 0
Kindlustus 7773 7773

Kokku 412 596 412 601 5

Tulem kommunaalmaksete vahendamisest 5 krooni on kajastatud tulude ja kulude aruandes kaubad, teenused kirjel

Eelarvelised maksed ja kulud

tulud

haldustasud 73 050
hooldustasud 13 222
avariitasud 5995

14
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heakorratasud
Uldkulude katteks

Kokku

Kulud

elamu hooldus ja halduskulud
toojoukulu

sh.palgakulu

sh.sotsiaalmaks
sh.té6tuskindlustus

Kokku

Lisa 15 Annetused ja toetused

71629

1424

165 320

137 581

48 384

36 000

11 880

504

185 965

Toetus "Hoovid korda "177 572 krooni.

2010. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
Korterithistu Raua 4 (registrikood: 80114746) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IGOR LIGEMA Juhatuse liige 30.06.2011
MARGIT TIMAKOV Juhatuse liige 30.06.2011
JUTA PETERSOO Juhatuse liige 01.07.2011

ERKI MEHEVITS Juhatuse liige 01.07.2011



Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56218032
Mobiiltelefon +372 5216785
Mobiiltelefon +372 5066859
Mobiiltelefon +372 5065965
Mobiiltelefon +372 5146735

E-posti aadress ingekopp@hot.ee



