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Tartu linn, Uus tn 3 korteriühistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevuse eesmärk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatüki mõtteliste osade ühine

majandamine ja korteriühistu liikmete ühiste huvide esindamine.

KÜ tööd korraldab kolmeliikmeline juhatus.

 

Aasta jooksul vahendati korteriomanikele kommunaalteenuseid, koguti hooldus- ja remonditasusid. 

Remondifondi kogutud vahendeid oli bilansipäeva seisuga 185 198 eurot.

2023. a tulemiks kujunes 2907 eurot. Varade (aktiva) maht seisuga 31.12.2023. a oli 240 530 eurot, mis on

võrreldes 2022. aastaga 5364 eurot rohkem.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 223 503 216 630 2

Nõuded ja ettemaksed 17 027 18 536 3

Kokku käibevarad 240 530 235 166  

Kokku varad 240 530 235 166  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 14 712 16 323 4,6

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 185 198 181 130 8

Kokku lühiajalised kohustised 199 910 197 453  

Kokku kohustised 199 910 197 453  

Netovara    

Reservkapital 5 811 5 811  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 31 902 30 771  

Aruandeaasta tulem 2 907 1 131  

Kokku netovara 40 620 37 713  

Kokku kohustised ja netovara 240 530 235 166  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 53 159 32 616 7

Muud tulud 0 8  

Kokku tulud 53 159 32 624  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -22 079 -1 537 8

Mitmesugused tegevuskulud -17 989 -19 760 9

Tööjõukulud -10 127 -10 136 10

Muud kulud -80 -80 9

Kokku kulud -50 275 -31 513  

Põhitegevuse tulem 2 884 1 111  

Intressitulud 23 20  

Aruandeaasta tulem 2 907 1 131  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2023 2022

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem 2 884 1 111

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 1 509 -4 523

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 2 457 32 076

Laekunud intressid 23 20

Kokku rahavood põhitegevusest 6 873 28 684

Kokku rahavood 6 873 28 684

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 216 630 187 946

Raha ja raha ekvivalentide muutus 6 873 28 684

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 223 503 216 630
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2021 5 811 30 771 36 582

Aruandeaasta tulem 1 131 1 131

31.12.2022 5 811 31 902 37 713

Aruandeaasta tulem 2 907 2 907

31.12.2023 5 811 34 809 40 620
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Tartu linn, Uus tn 3 korteriühistu 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, mis on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõttetele tuginev raamatupidamistava ja mille põhinõuded

kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantud juhendid.

2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

 

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud õiglases väärtuses. Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha Swedbankis ja SEB

Pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid kaudsel meetodil. 

Nõuded ja ettemaksed

Nõudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tõenäoliselt

laekuvatest summadest lähtudes. Lootusetud nõuded kantakse bilansist välja. Varem alla hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumisi

kajastatakse ebatõenäoliste nõuete kulu vähenemisena.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu

teiste mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi täpsustatud. 

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes. 

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulemiarundes kuluna ega saadud summasid tuluna, kommunaalteenuste

vahenduse käigus majandusaastal tekkinud vahe kajastatakse kas tulu või kuluna.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on korteriühistu ja juhatuse liikmed. Seotud isikutega turutingimustest erinevaid ostu-müügitehinguid tehtud ei ole. KÜ

liikmetele esitati igakuiseid arveid teenuste eest. KÜ juhatuse esimehele maksti juhatuse liikme tasu ning kompensatsiooni isikliku

sõiduauto kasutamise eest ametisõitudeks. Juhatuse liikmega seotud ettevõttest osteti haldus- ja hooldusteenuseid.

Elamu remonti (parendusi) põhivarana bilansis arvele võetud ei ole, on lähtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis

korteriühistu bilansis ei kajastu. Korteriühistu osakapitali moodustamisel on lähtutud korteriühistuseaduse § 6 ja 8.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

SEB Pank arveldusarve 22 218 93 569

SEB Pank tähtajalised hoiused 80 000 4 070

Swedbank arveldusarve 31 285 118 991

Swedbank tähtajalised hoiused 90 000 0

Kokku raha 223 503 216 630
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Kassakäivet korteriühistul ei ole.

2023. aasta mais ja juunis paigutati osa likviidsetest vahenditest tähtajalistele hoiustele. Hoiuseid on kokku 14, intressimäär 3,35-4,0%

ja periood on üks aasta. Arvestuslik intressitulu on hoiustelt 600 eurot kuus.

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 16 737 16 737

Ostjatelt laekumata

arved
16 737 16 737

Muud nõuded 5 5

Intressinõuded 5 5

Ettemaksed 285 285

Tulevaste perioodide

kulud
285 285

Kokku nõuded ja

ettemaksed
17 027 17 027

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 18 242 18 242

Ostjatelt laekumata

arved
18 242 18 242

Muud nõuded 9 9

Intressinõuded 9 9

Ettemaksed 285 285

Tulevaste perioodide

kulud
285 285

Kokku nõuded ja

ettemaksed
18 536 18 536

Seisuga 31.12.2023 oli korteriühistule tasumata arveid kokku 16 737 eurot, pikaajalisi võlgnevusi ei olnud. Detsembrikuu arveid oli tasumata

16 237 eurot ja varasemaid võlgnevusi oli kolmel korteril kokku 500 eurot.

Seisuga 31.12.2022 oli korteriühistule tasumata arveid kokku 18 243 eurot, pikaajalisi võlgnevusi ei olnud. Detsembrikuu arveid oli tasumata 17

504 eurot ja varasemaid võlgnevusi oli kokku 739 eurot.

Viitlaekumisena on kajastatud aruandeaasta eest arvestatud pangaintresside nõue. Intressid makstakse välja aruandeaastale järgneva aasta

esimestel päevadel.

Tulevaste perioodide tuludena kajastatakse aruandeaastale järgneva aasta kindlustuse summasid, mille kohta esitatakse korteriomanikele

arved aruandeaastale järgneval aastal.
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Lisa 4 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 13 615 13 615

Võlad töövõtjatele 791 791

Maksuvõlad 306 306

Kokku võlad ja ettemaksed 14 712 14 712

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 15 223 15 223

Võlad töövõtjatele 796 796

Maksuvõlad 304 304

Kokku võlad ja ettemaksed 16 323 16 323

Võlgades töövõtjatele sisaldub bilansipäeva seisuga arvestatud puhkusereserv koos maksudega.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 87 85

Sotsiaalmaks 209 209

Kohustuslik kogumispension 5 5

Töötuskindlustusmaksed 5 5

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 306 304

Bilansipäeva seisuga olid KÜ-l maksuvõlad detsembrikuus tehtud väljamaksetelt arvestatud tööjõumaksude osas.

Lisa 6 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Võlad teenuste eest 13 615 15 223

Kokku võlad tarnijatele 13 615 15 223

Võlad tarnijatele detsembrikuu teenuste eest, tasutud järgneva aasta esimestel kuudel.
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2023 2022

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 31 080 31 078

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 22 079 1 538

Kokku liikmetelt saadud tasud 53 159 32 616

Korteriühistu liikmetelt kogutakse igakuiselt hooldus- ja remonditasusid vastavate kulude katteks.

Remondifondi kogutud summadest on tuludena kajastatud vaid see osa, mille arvelt aruandeaastal kulutusi tehti.

Muudes tuludes kajastusid 2022. aastal ümardusvahed.

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2023 2022

Külmaveetrassi remont 0 -490

Veeavariiga seotud vee kulu 0 -207

San-tehnilised tööd, sh avariilised -10 922 0

Gaasikontroll ja gaasikraanide vahetus -1 180 0

Joonimistööd parklas -250 0

Välistrepi betoneerimine -1 260 -840

Elektripaigaldise kontroll ja korrastus -7 699 0

Süvamahuti tõstekoti vahetamine -768 0

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
-22 079 -1 537

Siin on kajastatud remondifondi kogutud vahendite arvelt aruandeaastal tehtud remondikulud.

Remondifondi jääk seisuga 31.12.2022 oli 181 130 eurot. 

Remondifondi koguti 2023. aasta jooksul korteriomanikelt 26 147 eurot. Remondifondi arvelt tehti kulutusi 22 079 eurot. 2023. a lõpus

oli remondifondis 185 198 eurot.

Remondifondi jääk seisuga 31.12.2021 oli 154 056 eurot.

Remondifondi koguti 2022. aasta jooksul korteriomanikelt 28 612 eurot. Remondifondi arvelt tasuti 1537 eurot (välistrepi betoneerimine,

külmaveetrassi avariiremont, veeavariiga seotud vee kulu). 2022. a lõpus oli remondifondis 181 130 eurot.
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2023 2022

Hoone hoolduskulud -2 332 -1 453

Hoone kindlustuse kulu -622 -622

Territooriumi hoolduse kulud -3 756 -3 151

Raamatupidamisteenuse kulud -2 160 -2 460

Prügiveo kulud -1 617 -3 764

Üldelektri kulud -650 -1 398

Pangakulud -212 -216

Ruumide rendikulud -50 -40

Büroo- ja telefonikulud -108 -94

Isikliku sõiduauto kasutamise kulud -1 800 -1 800

Muud kulud, sh lumekoristus -564 -644

Kinnisvara haldusteenus -4 118 -4 118

Kokku mitmesugused tegevuskulud -17 989 -19 760

Mitmesuguste tegevuskulude all kajastatakse hoone korrashoiuks vajalikke kulutusi, aga ka büroo- ja haldusteenuste kulusid.

Muude kulude all kajastuvad muuhulgas kaastundeavalduste kulud ja täiendava lumekoristuse kulud.

Kommunaalteenuste vahendamise tulusid ja kulusid tulemiaruandes ei kajastata, vahendamise saldo tuuakse bilansis, 2023. ja 2022. aastal oli

vahendamise tulem 0 eurot.

2023. aastal vahendati kommunaalteenuseid kokku 93 398 eurot:

Soojusenergia 75 898 eurot

Vesi ja kanalisatsioon 11 388 eurot

Gaas 3193 eurot

Üldelekter 707 eurot (7 kuud)

Jäätmekäitlus 2212 eurot (7 kuud)

(Üldelektri ja jäätmekäitluse kulud olid kuni 2023. a maini kajastatud mitmesuguste tegevuskulude osas ja neid arvetel otse edasi ei jagatud).

2022. aastal vahendati kommunaalteenuseid kokku 70 169 eurot:

Soojusenergia 59 005 eurot

Vesi ja kanalisatsioon 9491 eurot

Gaas 1673 eurot

Lisa 10 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu -7 601 -7 601

Sotsiaalmaksud -2 531 -2 530

Puhkusereserv 5 5

Kokku tööjõukulud -10 127 -10 126

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1
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Korteriühistus on tasulise lepinguga tööl juhatuse esimees ning osalise koormusega trepikodade koristaja.

Lisa 11 Intressitulud
(eurodes)

 2023 2022

Intressitulu hoiustelt 23 20

Kokku intressitulud 23 20

Pankades arvelduskontodelt saadud intressitulu.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2023 31.12.2022

Füüsilisest isikust liikmete arv 81 81

Juriidilisest isikust liikmete arv 9 9

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Nõuded ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 16 737 18 242

Kokku nõuded ja ettemaksed 16 737 18 242

Võlad ja ettemaksed   

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

643 453

Kokku võlad ja ettemaksed 643 453

MÜÜDUD 2023 2022

Teenused Teenused

Asutajad ja liikmed 150 624 129 859

Kokku müüdud 150 624 129 859

OSTETUD 2023 2022

Teenused Teenused

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

18 398 6 618

Kokku ostetud 18 398 6 618
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Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2023 2022

Arvestatud tasu 4 800 4 800

Isikliku sõiduauto kompensatsioon 1 800 1 800

Seotud isikuteks on korteriühistu ja juhatuse liikmed. Seotud isikutega turutingimustest erinevaid ostu-müügitehinguid tehtud ei ole. 

KÜ liikmetele esitati igakuiseid arveid teenuste eest.

KÜ juhatuse esimehele maksti juhatuse liikme tasu ning kompensatsiooni isikliku sõiduauto kasutamise eest ametisõitudeks.

KÜ juhatusse kuuluva isikuga seotud haldusfirmast osteti teenuseid.
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Korter 01 1397 EUR

Korter 02 1226 EUR

Korter 03 1442 EUR

Korter 04 1209 EUR

Korter 05 1183 EUR

Korter 06 1440 EUR

Korter 07 1212 EUR

Korter 08 1269 EUR

Korter 09 1277 EUR

Korter 10 1297 EUR

Korter 11 1342 EUR

Korter 12 1260 EUR

Korter 13 1578 EUR

Korter 14 1642 EUR

Korter 15 2022 EUR

Korter 16 1838 EUR

Korter 17 1371 EUR

Korter 18 2424 EUR

Korter 19 1762 EUR

Korter 20 1662 EUR

Korter 21 1961 EUR

Korter 22 1688 EUR

Korter 23 1369 EUR

Korter 24 2481 EUR

Korter 25 2071 EUR

Korter 26 1675 EUR

Korter 27 1915 EUR

Korter 28 1640 EUR

Korter 29 1511 EUR

Korter 30 1666 EUR

Korter 31 2103 EUR

Korter 32 1202 EUR

Korter 33 2354 EUR

Korter 34 2229 EUR

Korter 35 2037 EUR

Korter 36 1861 EUR

Korter 37 2637 EUR

Korter 38 1094 EUR

Korter 39 1957 EUR

Korter 40 2214 EUR

Korter 41 869 EUR

Korter 42 1626 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Korter 43 1890 EUR

Korter 44 1040 EUR

Korter 45 1610 EUR

Korter 46 1395 EUR

Korter 47 1834 EUR

Korter 48 1259 EUR

Korter 49 1350 EUR

Korter 50 1448 EUR

Korter 51 1415 EUR

Korter 52 1360 EUR

Korter 53 1784 EUR

Korter 54 1654 EUR

Korter 55 1506 EUR

Korter 56 1098 EUR

Korter 57 1427 EUR

Korter 58 1528 EUR

Korter 59 1232 EUR

Korter 60 1392 EUR

Korter 61 1965 EUR

Korter 62 1489 EUR

Korter 63 1950 EUR

Korter 64 2157 EUR

Korter 65 1376 EUR

Korter 66 1922 EUR

Korter 67 2464 EUR

Korter 68 1660 EUR

Korter 69 1901 EUR

Korter 70 1648 EUR

Korter 71 1562 EUR

Korter 72 1843 EUR

Korter 73 1661 EUR

Korter 74 1332 EUR

Korter 75 1894 EUR

Korter 76 1930 EUR

Korter 77 1279 EUR

Korter 78 2580 EUR

Korter 79 2387 EUR

Korter 80 1039 EUR

Korter 81 1938 EUR

Korter 82 2033 EUR

Korter 83 1143 EUR

Korter 84 2038 EUR

Korter 85 2575 EUR

Korter 86 1240 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Korter 87 1861 EUR

Korter 88 1706 EUR

Korter 89 1612 EUR

Korter 90 2204 EUR

Kokku: 150624 EUR
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