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Tegevusaruanne

Ühistu on moodustatud 06.05.1996.a. ja registreeritud 19.08.1999.a. Korteriühistu on eraõiguslik juriidiline isik, mille liikmeteks on kõik ühe

korteriomanditeks jagatud kinnisomandi korteriomandite omanikud ning mille eesmärgiks on korteriomandite esemeks oleva ehituse (60ne

korteriline elamu aadressil Tartu, Aardla tn 140) ja maja juurde kuuluva maatüki mõtteliste osade ühine majandamine ja korteriühistu liikmete

ühiste huvide esindamine.

Elamu rekonstrueerimine

2014.a. rekonstrueeriti korterelamut, kokku oli rekonstrueerimise maksumus 686 146,51€. 

Rekonstrueerimiseks võeti SEB Pangast investeerimislaen summas 303 474,91€.

Korterid, kes tasusid rekonstrueerimise eest laenuga, tasuvad laenumakseid maksegraafiku alusel, kusjuures nende maksete suhtarvuks on

nende laenu suhe kogulaenu.

Korterid, kes tasuvad pangalaenu, on kogunud ettemaksuna summa, mis on peaaegu võrdne nende korteri ruutmeetrite kahekordse arvuga.

See on vajalik selleks, et siluda pangamaksetähtaegade ja elanikelt maksete laekumiste aegade erinevust. Kui korteriomanik müüb oma korteri,

makstakse talle ettemaks tagasi ja uus omanik teeb omakorda ettemaksu.

Laenud

2006.a. korterelamu otsaseinte soojustamiseks Swedbank AS-st võetud laen refinantseeriti 2014.a. aastal investeerimislaenuga SEB Pangast

summas 12 600€. Laenu makstakse tagasi igakuisest hooldustasust. 2020.a. tagasimaksed olid 1 921,47 (2019: 1 887,54) eurot ja laenu jääk

seisuga 31.12.2020.a. on 323,52 (2019: 2 244,99 ) eurot. Laenu tähtaeg on 20.02.2021.a., intressimäär aruande kirjutamise ajal 1,57% (3 kuu

EURIBOR -0,532% + 2,10%).

Elamu rekonstrueerimiseks võeti investeerimislaen summas 303 474,91 €. Laenu tähtaeg on 20.02.2034.a., intressimäär 3,65%. Siinkohal

meenutan, et laenuleping on sõlmitud 324 883,37 € peale, aga tegelikkuses võeti laenu vastavalt vajadusele, st laenusumma oli 303 474, 91 €.

2020.a. olid  laenu tagasimaksed 12 315,27 (2019: 17 541,50) eurot ja jääk seisuga 31.12.2020.a. oli 213 442,44 (2019: 225 757,71 ) €.

2020.a. hooldustasudest tasutud

Tööjõukulud  12 314,01 Tööjõukulud

    

Remonttööd Ropka KVH 445,00 Soojuspumba gaasitööd

 Splitter OÜ 2 232,00
Soojasõlme avariitööd, tarvevee soojavaheti vahetus

soojasõlmes

 Ühistupartner OÜ 280,00 Teekatte ehitus- ja remonttööd

 Movek Grupp OÜ 216,00 Soojuspumbaga seotud hooldus

 Anmeri OÜ 960,00 Ehitusprojekti koostamine, teost tööde akt 120820-1

    

    

SEB laen SEB 1 921,47 laenu tagasimaksed

 SEB 23,70 laenu intressid

    

Haldus Palmett Lukud OÜ 67,50 25 võtme valmistamine

 FIE Raivo Kägo 35,00 Ummistuse likvideerimine II sekts keldris

 Kingaprof OÜ 12,00 3 võtme valmistamine

 Ühistupartner OÜ 225,38 Koristusvahendid ja 2 ukseluku vahetus

 Ühistupartner OÜ 53,00 jõulukuuskede äravedu

 Bauhof 8,76 Sisekoristaja mopikompl ja prügikotid

 Tartu "Magaziin" 6,38 Sisekoristaja klaasipesuvedelik ja salvrätid
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 Prisma AS 1,59 Sisekoristaja prügikotid

 Selver AS 18,16 Sisekoristaja kindad, mopp, prügikotid

 Selver AS 13,24 Sisekoristaja klaasipesuvedelik, mopp, lehträtikud

 Kyyrix OÜ 31,00 Kojamehe prahikogumiskäru

 Olerex AS 4,59 muruniiduki bensiin

 Kesko Senukai Estonia AS 54,46 Kojamehe luud, murureha, hari

 Selver AS 5,98 Koopiapaber

 Bauhof 15,75 3 postkasti lukku

 Tartu notar Kairi Aavik 18,95 Ärakirja valmistamine

 Tartu linnavalitsus 30,00 Riigilõiv majale kasutusloa taotluse menetluseks

 Rahandusministeerium 14,00 Riigilõivud

 eesti Energia AS 388,80 käiduteenus

 Avre ja KO OÜ 1 183,20
Ettevalmistus kütteperioodiks, 3 soojusvaheti

keemiline läbipesu

 Tartu Veevärk 110,99 Veeavarii soojasõlmes

    

Internet Telia eesti AS 403,20 individuaalsete mõõturite näitude edastamine

 Movek Grupp OÜ 57,60 Interneti kasutajaliides 2020.a.

    

    

Väikevahend Stokker AS 363,28 muruniiduk

    

Koolitus Litau Büroo OÜ 130,80 "Aastaaruanne 2019.a. "

 T-grupp 25,75 Sõidupiletid Tallinnasse koolitusele + parkimine

 Eesti Korteriühistute Liit 5,00
"Päästeameti esitatavatest nõuetest korteriühistule",

2019, puudunud arve

    

    

Liikmemaksud Eesti Korteriühistute Liit 259,92 2020.a. Liikmemaks

    

Kindlustus Salva Kindlustuse AS 39,50 Vastutuskindlustus

  170,86 Korterelamu kinlustus

    

    

Elekter Eesti Energia AS 1 939,27 Üldelekter
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Muud kulud pangad 76,14 pangateenustasud

 summade ümardused -12,12  

    

Kokku hooldustasudest tasutud kulud 24 150 €.

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud 24 379 (2019: 22 565) €.

2020.a. koguti elanikelt hooldustasudeks 22 799 (2019: 22 799) €..

Korteriühistu netovara suurus seisuga 31.12.2020.a. on 3 395 (2019: 3 594) €.

K/Ü Aardla 140 arvestatud töötasu oli 7 724 (2019: 7 406) eurot, millele lisandusid seadusega ettenähtud maksud. Korteriühistus töötas osalise

tööajaga 4 inimest. Juhatuses oli 4 liiget. Juhatuse esimehe tasu 2020.a. oli 1 488 (2019: 1 550 ) eurot, millele lisandusid seadusega ettenähtud

maksud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019

Varad   

Käibevarad   

Raha 6 862 7 455

Nõuded ja ettemaksed 21 008 21 277

Kokku käibevarad 27 870 28 732

Põhivarad   

Nõuded ja ettemaksed 200 597 213 766

Kokku põhivarad 200 597 213 766

Kokku varad 228 467 242 498

Kohustised ja netovara   

Kohustised   

Lühiajalised kohustised   

Laenukohustised 13 169 14 237

Võlad ja ettemaksed 11 306 10 901

Kokku lühiajalised kohustised 24 475 25 138

Pikaajalised kohustised   

Laenukohustised 200 597 213 766

Kokku pikaajalised kohustised 200 597 213 766

Kokku kohustised 225 072 238 904

Netovara   

Reservkapital 2 149 2 149

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 1 445 -130

Aruandeaasta tulem -199 1 575

Kokku netovara 3 395 3 594

Kokku kohustised ja netovara 228 467 242 498
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2020 2019 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 22 799 22 799 7

Tulu ettevõtlusest 1 405 1 406 8

Kokku tulud 24 204 24 205  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -24 379 -22 565 9

Muud kulud 0 -7  

Kokku kulud -24 379 -22 572  

Põhitegevuse tulem -175 1 633  

Intressitulud 0 1  

Intressikulud -24 -59 11

Aruandeaasta tulem -199 1 575  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2020 2019

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem -175 1 633

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 21 629 28 732

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 405 -6 047

Kokku rahavood põhitegevusest 21 859 24 318

Rahavood investeerimistegevusest   

Laekunud intressid 0 1

Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 1

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenude tagasimaksed -14 237 -19 429

Makstud intressid -8 215 -8 673

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -22 452 -28 102

Kokku rahavood -593 -3 783

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7 455 11 238

Raha ja raha ekvivalentide muutus -593 -3 783

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 6 862 7 455
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/ Osakapital

nimiväärtuses/ Reservkapital

Akumuleeritud tulem

31.12.2018 2 149 -130 2 019

Aruandeaasta tulem 1 575 1 575

31.12.2019 2 149 1 445 3 594

Aruandeaasta tulem -199 -199

31.12.2020 2 149 1 246 3 395
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

K/Ü Aardla 140 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspõhimõtetele ning selle

põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes määrustes,

mida täiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantud juhendid. Korteriühistu lähtub oma

raamatpidamises Mittetulundusühingute Seadusest ja Korteriomandi- ja korteriühistuseadusest, mida täiendab RTJ 14.

2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jääke. 

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Korteriomandi- ja korteriühistuseadus § 48 sätestab, et korteriühistul peab olema reservkapital, mille suurus on vähemalt üks

kaheteistkümnendik korteriühistu aasta eeldatavatest kuludest. Reservkapitali suuruse üle otsustab korteriomanike üldkoosolek. Korteriühistu

Aardla 140 korteriomandite majandamiskulud ilma laenumakseteta on suurusjärgus 48 000 eurot.Korteriühistu on moodustanud reservkapitali

suuruses 2 149 eurot, aga vajalik reservkapital oleks suurusjärgus 4 000 eurot. Juhatusel oli 2019.a. majandusaastaaruande tegemise järgselt

ettepanek suurendada reservkapitali eelmiste perioodide akumuleeritud tulemi ja aruandeaasta tulemi (1 445 eurot) arvelt.

Reservkapitali suuruse üle otsustamine jäi üldkoosoleku pädevusse, üldkoosolek reservkapitali ei suurendanud.

Rekonstrueerimislaenu makseid tagavad elanike ettemaksed summas 4 216 eurot. 

Annetused ja toetused

2014.a. esitati korterielamu rekonstrueerimiseks taotlus SA KredEx’ile, kes toetas fassaadi rekonstrueerimist ja soojustamist, katuse

rekonstrueerimist ja soojustamist , akende ja välisuste vahetamist , küttesüsteemi asendamist ja rekonstrueerimist ning

ventilatsioonisüsteemi rekonstrueerimist ja rekonstrueerimistööde projekteerimise ja omanikujärelvalvega seotud kulu 35 % ulatuses

kogu projekti maksumusest, st 216 244,49 euroga.

Tulud

Korteriühistud võivad tegeleda teenuste või maksete (sh laenude) vahendamisega oma liikmetele. Näiteks korteriühistu võib

vahendada kommunaalmakseid teenuse osutaja (näiteks vee- või energiaettevõte) ja korteriomanike vahel. Korteriühistu võib laenata edasi talle

laenatud vahendeid. Juhul kui korteriühistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega hüvesid (näiteks

krediidiriski teenuse lõpptarbija ees), ei kajasta korteriühistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid

kajastatakse vastavalt nõude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu või

tekkinud netokulu.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse korteriühistu liikmeid ning juhatuse liikmeid.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 152 152 0 0

Ostjatelt laekumata

arved
152 152 0 0

Nõuded seotud

osapoolte vastu
221 171 20 574 71 704 128 893

Ettemaksed 282 282 0 0

Tulevaste

perioodide kulud
242 242 0 0

Muud makstud

ettemaksed
40 40 0 0

Kokku nõuded ja

ettemaksed
221 605 21 008 71 704 128 893

 

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 152 152 0 0

Ostjatelt laekumata

arved
152 152 0 0

Nõuded seotud

osapoolte vastu
234 851 21 085 69 431 144 335

Ettemaksed 40 40 0 0

Muud makstud

ettemaksed
40 40 0 0

Kokku nõuded ja

ettemaksed
235 043 21 277 69 431 144 335

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 140 192

Sotsiaalmaks 289 344

Kohustuslik kogumispension 18 9

Töötuskindlustusmaksed 19 12

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 466 557
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

SEB Pank AS 324 324 0 0 1,57% EUR 20.02.2021

SEB Pank AS 213 442 12 845 71 704 128 893 3,65% EUR 20.02.2034

Pikaajalised laenud

kokku
213 766 13 169 71 704 128 893    

Laenukohustised kokku 213 766 13 169 71 704 128 893    

 

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised võlakirjad  

SEB Pank AS 2 246 1 922 324 0 1,712% EUR 20.02.2021

SEB Pank AS 225 757 12 315 69 107 144 335 3,65% EUR 20.02.2034

Pikaajalised võlakirjad

kokku
228 003 14 237 69 431 144 335    

Laenukohustised kokku 228 003 14 237 69 431 144 335    

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 3 937 3 937 0 0

Võlad töövõtjatele 389 389 0 0

Maksuvõlad 466 466 0 0

Seotud osapoolte

ettemaksud
6 514 6 514 0 0

Kokku võlad ja

ettemaksed
11 306 11 306 0 0

 

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Võlad tarnijatele 3 288 3 288 0 0

Võlad töövõtjatele 563 563 0 0

Maksuvõlad 557 557 0 0

Seotud osapoolte

ettemaksud
6 493 6 493 0 0

Kokku võlad ja

ettemaksed
10 901 10 901 0 0
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Lisa 6 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019

Telia Eesti AS 34 34

Tartu Veevärk AS 531 480

Eesti Energia AS 811 478

Eesti Keskkonnateenused AS 386 247

Tartu Keskkatlamaja AS 1 645 1 959

MESA Eesti OÜ 78 78

Aruandev isik 0 12

Salva Kindlustus AS 226 0

Ühistupartner OÜ 226 0

Kokku võlad tarnijatele 3 937 3 288

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2020 2019

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 22 799 22 799

Kokku liikmetelt saadud tasud 22 799 22 799

Vahendatud teenused ja maksed (sh laenud ja intressid) oma liikmetele ei kajastu korteriühistu kuluna ega saadud summad tuluna,

neid kajastatakse vastavalt nõude ja kohustisena. Tulemiaruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu või

tekkinud netokulu.

2020.a on liikmetele vahendatud remonditasusid ja kommunaalmakseid summas 25 103 (2019: 26 089) eurot. Selle hulgas : prügivedu 4

068 (2019: 3 755) €, vesi ja kanalisatsioon 6 548 (2019: 5 975) €, soojusenergia 14 487 (2019: 16 359) €.

2020.a. on liikmetele vahendatud investeerimislaenu makseid summas 12 315 (2019: 17 542)  € ja laenu intresse summas 8 192 (2019: 8

614) €.

Lisa 8 Tulu ettevõtlusest
(eurodes)

 2020 2019

Renditulu 1 150 1 150

Vahendatud kommunaalmaksed 255 256

Kokku tulu ettevõtlusest 1 405 1 406

Tulu ettevõtlusest moodustub rendimaksetest ja vahendatud kommunaalmaksetest, mida tasuvad Elisa Eesti AS ja Telia Eesti AS, kellele K/Ü

on andnud rendile ruumid majas Aardla 140.
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Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2020 2019

Energia -2 193 -2 270

Elektrienergia -2 193 -2 270

Remonditööd -4 133 -1 608

Hooldustööd -2 760 -3 093

Üür ja rent 0 -40

Koolituskulud -162 -75

Tööjõukulud -12 314 -12 534

Laenumaksed lep 2014005387 -1 921 -1 888

Kindlustusmaksed -210 -732

Liikmemaks -260 -252

Väikevahendid -363 0

Muud -63 -73

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
-24 379 -22 565

Lisa 10 Tööjõukulud
(eurodes)

 2020 2019

Palgakulu 7 724 7 827

Sotsiaalmaksud 3 102 3 157

Juhatuse liikme tasu 1 488 1 550

Kokku tööjõukulud 12 314 12 534

Sellest kajastatud sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsese kuluna
12 314 12 534

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

K/Ü neli palgalist töötajat töötavad osalise koormusega, mis taanadatuna täistööajale annab 0,76 (2019: 0,87).

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

 2020 2019

Intressikulu laenudelt -24 -59

Kokku intressikulud -24 -59

Laenulepingu 2014005357 intressikulud summas 8 191,65 (2019: 8 613, 74 ) on elanikele vahendatavad maksed ja tulemiaruandes ei

kajastata. 



15

Tartu linn, Aardla tn 140 korteriühistu 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2020 31.12.2019

Füüsilisest isikust liikmete arv 59 59

Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2020 31.12.2019

Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Asutajad ja liikmed 221 171 6 514 234 851 6 493

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2020 2019

Arvestatud tasu 1 980 2 061

Nõuded seotud osapoolte vastu sisaldavad nõudeid hooldustasude ja vahendatud kommunaalteenuste ning vahendatud renoveerimislaenu eest

summas 7 405 (2019: 6 848) eurot ja pangalaenude  lühiajalist ja pikaajalist osa summas 213 766 (2019: 228 003) eurot.

Kohustused liikmete ees summas 6 514 (2019: 6 493) eurot sisaldavad vahendatud kommunaalmaksete ja rekonstrueerimislaenu maksete

ettemakseid.

Juhatuse liikme tasu on näidatud koos sotsiaalmaksukuluga.
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

1 1428 EUR

2 699 EUR

3 1958 EUR

4 1904 EUR

5 333 EUR

6 1855 EUR

7 1487 EUR

8 740 EUR

9 1621 EUR

10 782 EUR

11 722 EUR

12 1654 EUR

13 1531 EUR

14 743 EUR

15 1227 EUR

16 1398 EUR

17 1304 EUR

18 748 EUR

19 743 EUR

20 1094 EUR

21 1697 EUR

22 1043 EUR

23 1022 EUR

24 1280 EUR

25 1805 EUR

26 855 EUR

27 1403 EUR

28 1566 EUR

29 1293 EUR

30 863 EUR

31 1600 EUR

32 1085 EUR

33 1501 EUR

34 1043 EUR

35 1231 EUR

36 1003 EUR

37 832 EUR

38 764 EUR

39 1675 EUR

40 1562 EUR

41 1129 EUR

42 1460 EUR
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Tartu linn, Aardla tn 140 korteriühistu 2020. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud

43 956 EUR

44 525 EUR

45 1113 EUR

46 760 EUR

47 636 EUR

48 642 EUR

49 1172 EUR

50 662 EUR

51 772 EUR

52 1105 EUR

53 1030 EUR

54 716 EUR

55 1119 EUR

56 841 EUR

57 709 EUR

58 1478 EUR

59 1302 EUR

60 1203 EUR

Kokku: 68424 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 25.04.2021

Tartu linn, Aardla tn 140 korteriühistu (registrikood: 80109366) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GLEIN KIISSA Juhatuse liige 15.10.2021



Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5211343

E-posti aadress kyaardla140@hot.ee


