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Tegevusaruanne

KÜ Tartu Põllu 6 juhatuse 2023. aasta tegevuse aruanne

 

2023. aastal toimus kaks üldkoosolekut. Esimene neist, erakorraline üldkoosolek, leidis aset 24. jaanuaril. Koosolekul võeti vastu otsus liituda

Tartu linna kaugküttevõrguga ja minna pärast seda üle haldus- ja hooldusteenuse sisseostmisele. Vastavalt üldkoosoleku otsusele esitati

veebruari alguses Gren Tartu AS-ile liitumistaotlus. Ettevõte lubas tööd teostada hiljemalt enne uue kütteperioodi algust.

Teine, korraline aastakoosolek, toimus 28. juunil. Kuna remondifondi sissemakse suurus korteriomanikele oli aastaid püsinud 0,35 senti

ruutmeetri kohta, majas on vaja teha lähiaastatel suuremaid remonditöid, siis otsustati alates 1. juulist 2023 hakata remondifondi koguma 1 €

ruutmeetri kohta. Seejuures oleks nendel kuudel, kus küttekulud on väiksemad, ruutmeetri kohta makstav summa suurem, kõrgemate

küttekuludega kuudel väiksem, nii et aasta keskmine remondifondi sissemakse ruutmeetri kohta on 1.00 €.

 

Mai lõpus vahetati mänguväljaku liivakastis Tartu linna kampaania raames välja liiv.

 

Kuna sisekoristaja oli senini pesnud maja trepikodasid külma veega, võttes pesemiseks vett kolmanda püstaku keldris asuvast

külmaveesõlmest, siis lasti juunis neljanda püstaku saunaruumi soojaveetorustiku juurde panna veekraan sooja vee saamiseks, samuti

paigaldati seal asuvasse WC-sse uus pott ja tehti võimalikuks tualettruumi vajadusel kasutamine. Vajalik eeltingimus ka antud keldriruumide

võimaliku varjendiks kohandamise korral. Tööde maksumus 588 €.

 

Jätkati 2022. aastal alustatud ettevalmistustöödega maja renoveerimiseks. Hoonete renoveerimisel on võimalik valida kohapealse renoveerimise

ja tehaselise renoveerimise vahel, kusjuures viimane on tunduvalt kiirem meetod ning Kredexi toetusmäär on sellele suurem (50%, kohapealse

renoveerimise toetus 30%). Tehaselist renoveerimist saab aga läbi viia vaid siis, kui hoone konstruktsioonid seda võimaldavad, mistõttu juhatus

tellis KMT Prefab OÜ-lt ekspertiisi maja välisseinte seisundi hindamiseks ja tõmbekatsete läbiviimiseks. Nimetatud firma teostas tööd TTÜ

teadlaste kaasabil juuli alguses. Tulemus oli positiivne, tehaseline renoveerimine on Põllu 6 hoone korral võimalik.

 

Vastavalt 24. jaanuari otsusele võttis juhatus korteriühistute haldusfirmadelt hinnapakkumisi ja valis nende seast välja Tartu Kinnisvarahalduse

OÜ. Seoses üleminekuga linna kaugküttele ja raamatupidamisteenuse sisseostmise kavale koondati ühistus töölepingu alusel töötanud

raamatupidaja ja gaasikatlamaja tehnohooldaja. Raamatupidamisteenust hakati sisse ostma alates 1. augustist, haldus- ja hooldusteenust alates

1. novembrist. Vastavalt lepingule osutab Tartu Kinnisvarahalduse OÜ lisaks majahalduri- ja raamatupidamise teenusele ka avariivalve teenust

ehk 24/7 reageerimist avariidele. Samuti osutab ettevõte läbi oma koostööpartnerite välikoristusteenust. Kasutusele võeti korteriühistuste

veebirakendus Korto, mille kaudu toimub veenäitude teatamine ja suhtlus majaelanikega. Võimalik on soovi korral saada oma pangakontole

automaatselt makstavat e-arvet. Lisaks on ühistu raamatupidamine nüüd läbipaistev – kõiki nii enda kui ühistuga seotud kuludokumente saab

iga korteriomanik soovi korral näha Korto lisaks olevas Pro Kortos.

Kaasaegsele raamatupidamisteenusele üleminek tõi endaga kaasa ka märgatava kulukokkuhoiu. Kui senine raamatupidaja aastakulu oli

ligikaudu 3380 €, siis praeguse hinnaga on teenuse aastamaksumus 2050 €, sääst aastas 1330 €. Katlamaja tehnohooldaja ametikoha

kaotamise läbi säästab ühistu edaspidi 1340 € aastas.

 

Sisekoristusteenust otsustati esialgu mitte sisse ostma hakata, vaid jätkata senise töötajaga.

 

Kaugkütte soojasõlm käivitati 13. oktoobril. Tööd venisid oodatust pikemaks, tööde teostaja Giga Ehitus OÜ ei suutnud oma lubatud

ajagraafikust kinni pidada. Kokku läks kaugküttega liitumine maksma 32 412 €, millest 12 420 € oli Gren Tartu AS-i osa (liitumistasu ja

soojatorustiku ehitamine), 19 992 € Giga AS-i arve (raamipealne soojussõlm, paigaldus, surveproov, seadistus).

Kaugküttele üleminekuga hoiab ühistu kokku gaasikatlamaja hoolduslepingu summa, aastas 550 €. Samuti jääb ära katelde remondi ja

gaasiküttega seotud avariitööde kulu. Uuele soojasõlmele kehtib viieaastane garantii.
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Oktoobri alguses andis senine elektri käiduteenuse pakkuja Eesti Energia teada, et tõstab alates 1. novembrist teenuse hinda rohkem kui kaks

korda, seniselt 30 €-lt kuus 67,20 €-le. Seetõttu otsustas juhatus vahetada kõnealuse teenuse osutajat. Hinnapakkumiste võtmise tulemusena

on alates 1. novembrist käiduteenuse osutajaks AS TERA, igakuise maksega 30 € + km.

 

31. detsembril lõppes senine soodsa hinnaga elektrimüügileping Eesti Energiaga. Juhatus võttis uue lepingupartneri leidmiseks võrdlevaid

hinnapakkumisi ning valis välja AS Alexela. Alates 1. jaanuarist 2024 kuni 31. detsember 2025 ostetakse ettevõttelt elektrit fikseeritud hinnaga,

hind päeval 10,95 s/kWh + km, hind öösel 10,0 s/kWh + km.

 

Sügisel liitus ühistu projektiga „Tartu renoveerib“, milles osalevatele korteriühistutele antakse toetust korterelamu rekonstrueerimise

ettevalmistamiseks. https://tarturenoveerib.ee/infoleht/

Juhatus osales 12. septembris toimunud infopäeval ning detsembri alguses kohtuti Põllu 6 ülevaatamiseks ja renoveerimise lähteülesande

koostamiseks vajalike andmete kogumiseks projekti konsultandi Irmeli Ossuliga. Lähteülesanne ja renoveerimise tasuvusanalüüs valmisid 2024.

aasta alguses.

 

Juhatus tegeles 2023. aastal ka majataguse parkla probleemiga, Tartu Veevärgist küsiti sademeveekanalisatsiooniga liitumise tehnilised

tingimused. Kuna lähim sademeveekaev asub aga teisel pool Põllu tänavat, Tartu Rakendusliku Kolledži ees, siis võib ehitustööde maksumus

olla suurem, kui ühistu rahalised ressursid seda antud hetkel võimaldavad. Projekti tellimise ja ehitushindade täpsustamisega tegeletakse edasi

järgmisel aastal.

 

Lisaks kulude analüüsile vaatas juhatus üle ühistu tulupoole. Toimus läbirääkimine lepingutingimuste muutmiseks Tele2 firmaga, kes rendib

Põllu 6 katusepinda oma tehnikale. Rendisumma oli olnud alates lepingu sõlmimisest 2008. aastal sama (127,82 € kuus). Vastavalt

tarbijahinnaindeksi (THI) kasvule jõuti kokkuleppele tõsta alates 1. juunist rendihinda 220 €-le kuus. Edaspidi korrigeeritakse rendihinda iga

aasta juunis vastavalt THI muutusele.

 

Kuna ühistu kontole on kogunenud remondifondi maksete näol juba üsna suur rahasumma, siis pani juhatus aasta lõpus pankade pakutud

soodsat tähtajalise hoiuse intressimäära ära kasutades vaba raha tähtajalisele hoiusele, et sel viisil inflatsiooni mõju ühistu rahale veidi

leevendada.

 

Jooksvad remonditööd 2023. aastal:

Katlamaja avarii likvideerimine, anduri hülsi vahetustööd – 190,08 €.

Trepikodade uksesulgurite vahetus, lukkude ja sulgurite hooldus – 226,00 €.

Radiaatorite probleemide lahendamine korteris 30, küttetorustiku remont korteris 56, siugtorude vahetus korterites 4 ja 28, 4. püstaku õhutamine

– 776,00 €.

Kokku: 1192,08 €.

 

2024. aastal jätkatakse aruandeaastal alustatud, Põllu 6 hoone renoveerimisega seotud tegevusi.

https://tarturenoveerib.ee/infoleht/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 94 462 101 653 2

Nõuded ja ettemaksed 13 311 14 384 3

Kokku käibevarad 107 773 116 037  

Kokku varad 107 773 116 037  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 9 919 13 860 5

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 45 927 57 881 7

Kokku lühiajalised kohustised 55 846 71 741  

Kokku kohustised 55 846 71 741  

Netovara    

Reservkapital 5 778 5 778  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 38 518 36 978  

Aruandeaasta tulem 7 631 1 540  

Kokku netovara 51 927 44 296  

Kokku kohustised ja netovara 107 773 116 037  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 54 930 13 801 8

Muud tulud 2 180 1 534 9

Kokku tulud 57 110 15 335  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -34 712 -779 10

Mitmesugused tegevuskulud -4 716 -1 253 11

Tööjõukulud -10 068 -11 628 12

Muud kulud 0 -143 13

Kokku kulud -49 496 -13 803  

Põhitegevuse tulem 7 614 1 532  

Intressitulud 17 8 14

Aruandeaasta tulem 7 631 1 540  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2023 2022

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem 7 614 1 532

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -5 765 -6 534

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 2 904 5 932

Laekunud intressid 10 8

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
-11 954 11 072

Kokku rahavood põhitegevusest -7 191 12 010

Kokku rahavood -7 191 12 010

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 101 653 89 643

Raha ja raha ekvivalentide muutus -7 191 12 010

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 94 462 101 653
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2021 5 778 36 978 42 756

Aruandeaasta tulem 1 540 1 540

31.12.2022 5 778 38 518 44 296

Aruandeaasta tulem 7 631 7 631

31.12.2023 5 778 46 149 51 927
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu Põllu 6 raamatupidamise majandusaastaaruanne on koostatud lähtudes käesoleva Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 14

„Mittetulundusühingud ja sihtasutused” eesmärgiks on kirjeldada arvestuspõhimõtteid ja finantsinformatsiooni esitusviisi mittetulundusühingute ja

sihtasutuste Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt koostatavates raamatupidamise aastaaruannetes (edaspidi ka

raamatupidamise aruanne). Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele

tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nõuete kogum, mille põhinõuded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning

mida täpsustab raamatupidamise seaduse § 34 lõike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri määrus (edaspidi toimkonna juhend

või lühendatult RTJ).

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jääke ehk saldosid.  KÜ Põllu 6 on SEB panga arvelduskonto.

Nõuded ja ettemaksed

Kajastatakse põhitegevuse nõudeid. Korteriomanike ja Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest

summadest.Korteriomanike ja Ostjate laekumata arved, mille sissenõudmiseks ei ole võimalik või majanduslikult kasulik meetmeid

rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist välja. Arvestust peetakse bilansiväliselt. Nõuded liikmete vastu - liikmetelt laekumata

summad liikmemaksude ja muude tasude, näiteks viiviste osas. Kohustuste osas:RTJ 2 “Nõuded informatsiooni esitusviisile

raamatupidamise aastaaruandes“rakendatakse  kõigi Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt.

Finantskohustised

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele nende

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Annetused ja toetused

Väljaspoolt saadud tasud, s.h.sihtotstarbelised toetused ja kompensatsioonid Tulud

EFS §18 lõikest 4 lähtudes on kasutatud RTJ 14 lisas toodud tulude ja kulude aruande skeemi. Tulud ja kulud on kajastatakse

tekkepõhise arvestusprintsiibi alusel.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu

teiste mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi lisades täpsustatud. Tulud ja kulud on

kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes.Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude

ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja kohustustena.

Kulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu

teiste mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi lisades täpsustatud. Tulud ja kulud on

kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes.Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude

ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja kohustustena.

Seotud osapooled

Tavapäraseid üüriarveid korteriomanikele ehk nõudeid ei ole käsitletud nõuetena seotud osapooltele.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

SEB pank 16 462 101 653

Tähtajaline hoius 78 000 0

Kokku raha 94 462 101 653

Lisa 3 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Ostjatelt laekumata arved 13 311 14 384

Korteriomanikel laekumata

arved+laekumata kommunaalteenused
13 311 14 201

Korteriomanike vahel jagamata sihtotstarbeline tasu 0 183

Kokku nõuded ostjate vastu 13 311 14 384

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 42 172

Sotsiaalmaks 176 531

Kohustuslik kogumispension 4 11

Töötuskindlustusmaksed 7 18

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 229 732
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Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 9 425 9 425

Võlad töövõtjatele 265 265

Maksuvõlad 229 229

Kokku võlad ja ettemaksed 9 919 9 919

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 12 028 12 028

Võlad töövõtjatele 1 095 1 095

Maksuvõlad 732 732

Muud võlad 5 5

Muud viitvõlad 5 5

Kokku võlad ja ettemaksed 13 860 13 860

Lisa 6 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Tartu Veevärk 640 648

Eesti Keskkonnateenused 199 239

Eesti Gaas 0 10 652

Eesti Energia 397 489

Gren Tartu AS 7 237 0

ARF Arendus OÜ 348 0

Tera AS 36 0

Tartu Kinnisvarahalduse OÜ 569 0

Kokku võlad tarnijatele 9 426 12 028

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)
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 31.12.2021 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2022

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

remondifond ehk

sihtotstarbeline
46 809 11 851 -779 57 881

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

46 809 11 851 -779 57 881

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

46 809 11 851 -779 57 881

 

 31.12.2022 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2023

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

remondifond ehk

sihtotstarbeline
57 881 22 758 -34 712 45 927

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

57 881 22 758 -34 712 45 927

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

57 881 22 758 -34 712 45 927

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2023 2022

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldus-haldus 16 595 13 022

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 38 335 779

Kokku liikmetelt saadud tasud 54 930 13 801

Lisa 9 Muud tulud
(eurodes)

 2023 2022

Tele2-rent 2 179 1 534

Muud 1 0

Kokku muud tulud 2 180 1 534
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Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2023 2022

Remonditööd -34 712 -779

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
-34 712 -779

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2023 2022

pangateenus -47 -49

telefoni 0 -24

2022 koond detailselt korteri liikmetele 0 -1 180

Hoolduskulud -3 318 0

Haldusteenus -691 0

 Heakord -580 0

Koolituskulud -80 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud -4 716 -1 253

Lisa 12 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu -7 525 -8 730

Sotsiaalmaksud -2 543 -2 898

Kokku tööjõukulud -10 068 -11 628

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2 2

Lisa 13 Muud kulud
(eurodes)

 2023 2022

Trahvid, viivised ja hüvitised 0 -143

Kokku muud kulud 0 -143
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Lisa 14 Intressitulud
(eurodes)

 2023 2022

Muud intressitulud 17 8

Kokku intressitulud 17 8

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2023 31.12.2022

Füüsilisest isikust liikmete arv 60 60

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2023 2022

Arvestatud tasu 2 304 2 304
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Põllu 6-1 1070 EUR

Põllu 6-2 1089 EUR

Põllu 6-3 1971 EUR

Põllu 6-4 1236 EUR

Põllu 6-5 1141 EUR

Põllu 6-6 2089 EUR

Põllu 6-7 1396 EUR

Põllu 6-8 1280 EUR

Põllu 6-9 1732 EUR

Põllu 6-10 1490 EUR

Põllu 6-11 1063 EUR

Põllu 6-12 1633 EUR

Põllu 6-13 1202 EUR

Põllu 6-14 1262 EUR

Põllu 6-15 1847 EUR

Põllu 6-16 991 EUR

Põllu 6-17 1157 EUR

Põllu 6-18 1849 EUR

Põllu 6-19 1304 EUR

Põllu 6-20 1177 EUR

Põllu 6-21 1688 EUR

Põllu 6-22 1236 EUR

Põllu 6-23 1239 EUR

Põllu 6-24 1605 EUR

Põllu 6-25 884 EUR

Põllu 6-26 1142 EUR

Põllu 6-27 1999 EUR

Põllu 6-28 1410 EUR

Põllu 6-29 1168 EUR

Põllu 6-30 1858 EUR

Põllu 6-31 967 EUR

Põllu 6-32 1263 EUR

Põllu 6-33 1795 EUR

Põllu 6-34 1578 EUR

Põllu 6-35 1081 EUR

Põllu 6-36 1692 EUR

Põllu 6-37 1367 EUR

Põllu 6-38 1080 EUR

Põllu 6-39 1885 EUR

Põllu 6-40 1308 EUR

Põllu 6-41 1353 EUR

Põllu 6-42 2057 EUR
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Tartu linn, Põllu tn 6 korteriühistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud

Põllu 6-43 1337 EUR

Põllu 6-44 1066 EUR

Põllu 6-45 1796 EUR

Põllu 6-46 1081 EUR

Põllu 6-47 1196 EUR

Põllu 6-48 1942 EUR

Põllu 6-49 1539 EUR

Põllu 6-50 1162 EUR

Põllu 6-51 1724 EUR

Põllu 6-52 1215 EUR

Põllu 6-53 1115 EUR

Põllu 6-54 1857 EUR

Põllu 6-55 1252 EUR

Põllu 6-56 1249 EUR

Põllu 6-57 1639 EUR

Põllu 6-58 1275 EUR

Põllu 6-59 982 EUR

Põllu 6-60 2156 EUR

Kokku: 90613 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 26.06.2024

Tartu linn, Põllu tn 6 korteriühistu (registrikood: 80109202) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EPP TOHVER Juhatuse liige 26.06.2024


