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TEGEVUSARUANNE

1. Sissejuhatus.

KU Liivalaia 7 tegevuse eesmark on elamu korteriomandite ja dripindade eseme osaks
olevate ehitiste ja maatlUki moétteliste osade (ihine majandamine ja korteriGhistu likmete
Uhiste huvide esindamine.

2012.a. majandustegevuse aastakava kinnitati KU Liivalaia 7 likmete (ildkoosolekul
20.06.2012.a. i

Peale 2011.a. Uldkoosoleku valimisi kuuluvad KU juhatuse koosseisu esimees Kristel
Jaanus ja likmed Ressi Kaera, Aare Puur, Rimma Sakson, Silvi Teesalu, Taivo Muul ja
Kristiina Pihlak. Kuna uut KU revisjonikomisjoni ei ole ikka veel valitud, siis otsustati ka
seekord kasutada soltumatut Ghistuvalist revisjoni tegijat. Maja haldurina jatkab KU juhatuse
lige Taivo Muul.

KU juhatus on 2012.a. kokku pidanud 3 juhtkonna ja tUhe Uldkoosoleku.

2. Tulud, kulud ja tulem.

Nagu varasematel aastatelgi toimus kogu KU majandustegevus liikmetelt saadud hooldus-
haldus-remonditasude ja renditulude arvelt, millest kanti kéik KU kulutused: hooldus-, avarii-
ja remonditééd, halduskulud, téétasud, koristustédd, majapidamis- ja téévahendid. Samulti
jatkub 2008.a. maja fassaadi renoveerimiseks véetud pangalaenu tagasi maksmine.

2.1. Tulud.

Hooldus-haldus- ja remonditasusid koguti 2012.aruandeaastal korterithistu likmetelt kokku
39 578 eurot, millest kogunes hooldus-haldus-remondifondi 24 123 eurot ja laenu tagasi-
maksete fondi 15 455 eurot, mille arvelt kaeti laenuintresse 8 240 eurot ja laenu tagasi-
makseid 6 628 eurot.

Lisaks sellele laekus suvise 3-kuulise lisakogumisega 3 769 eurot meie remondifondi ja veel
muid vaiksemaid tulusid kokku 2 861 euro suuruses summas, millest néiteks renditulud olid
1611 eurot ja kommunaalmaksete volglastelt arvestatud viivised 975 eurot.

2.2. Kulud.

2.2.1. Remondikuludeks 2012.a. oli kokku 4 201 eurot, millest suurematele remonttéodele
kulus 3 150 eurot ning Ulejaanud summa moodustus majakarbi kindlustusest 818 eurot ja
muudest edasimildud kauba-teenuse kuludest 233 eurot (radiaatorid, varavapuldid).
2.2.2. Hoolduskulud olid kokku sel aastal 6 846 eurot, millest heakorra- ja véliskoristus-
toodele kulutati 4 146 eurot, lepingulistele hooldustasudele (elekter, kanali-kuttesiisteemid)
1 730 eurot, lumekoristustétdele 420 eurot, pisiremonttéédele-materjalidele 250 eurot,
autovarava hooldusele 250 eurot ja maja kanalisatsioonitorustiku hoolduseks 50 eurot.
2.2.3. Halduskulud olid kokku 4 378 eurot, millest raamatupidamisteenusele kulus 2 541
eurot, isikliku sdiduauto kasutamiskulude hivitistele (K.Jaanus, T.Muul) 1 536 eurot,
revisjoni labiviimiseks 80 eurot, sidekuludeks 69 eurot ja muudeks erinevateks
tegevuskuludeks kokku 152 eurot.

2.2.4. Toojoukulud 2012.a. olid kokku 8 355 eurot, millest palgakulud moodustasid 6 279
eurot ning sotsiaalmaksu- ja tootuskindlustuskulud olid kokku 2 076 eurot.

KU Liivalaia 7 t66d korraldab juhatus, mis on 7-likmeline. Neist palka makstakse kahele —
juhatuse esimehele K. Jaanusele ja maja haldurile Taivo Muulile. Palgaliseks t66tajaks on
veel sisekoristaja Marianna Popova. Raamatupidamis- ja valiskoristusteenust ostame sisse
firmalt Rageman QU-It (vi. tegevuskulud). Oleme jatkuvalt personali (juhatuse esimees,
maja haldur ja koristaja) palgataset véimalikult madalal hoidnud.

Kokku kulutati 2012.a. KU hooldus-haldus-remondikuludeks 23 780 eurot.




2.3. Tulem.

Pohitegevuse tulem oli sellel aruandeaastal 11 678 eurot, millest intressikulud 8 225 eurot
maha arvates saame aruandeaasta tulemiks kokku 3 453 eurot.

2012. aruandeaasta netovara saldo oli 25 380 eurot, millest 10 037 eurot moodustasid KU
osamaksud.

3. Teostatud remonditéod ja 2012.a. majandustegevuse aastakava téitmisest.
Nagu eelpool mainitud, kulutati 2012.a. suurematele remonttéddele vaid 3 150 eurot ja
muudele pisiremontidele-materjalidele 250 eurot.

Suurematest planeeritud remonttéddest tehti ara hoovialal olevate kanalisatsioonikaevude ja
nende Umber oleva teekatte renoveerimine kokku 2 643 eurot. Plaanivélise avariiremondina
tuli teostada vihmaveerennides oleva kittekaabli vahetus 507 eurot, mis valistab rennide
jaatumise ja fassaadi margumise.

Planeeritud lisasoojustrassi ehitamine pooningule, mis oli algse maksumusega 4 500 eurot,
jai siiski plaanidest korvale, sest parast kiittesiisteemi kisimustike vastuste anallUsi leidis
OU Soojusmeister, et efektiiveemaks lahenduseks on meie maja kitteslisteemi osaline
Uimberehitus lisades iihele olemasolevale soojusvahetile ka teise, mis peaks aitama kdtte-
siisteemi paremini reguleerida, et soojus terves majas htlasemalt jaotuks. See lahendaks
nende sénul meie pohilise probleemi voimaldades reguleerida eraldi nii elamu I6una- kui
pdhjaseintel olevaid kiittekehasid. Nende hinnapakkumine sellise projekti teostuseks oli

15 000 eurot, mis on markimisvaédrne summa (234.700 EEK). See pani métlema laiemalt
kogu kittesiisteemi muutmise peale, et kas on ikka métet teha osalist imberehitust sellise
hinna eest. Vdib olla tuleb paari aasta parast jalle kuskilt kittetorusid lappida voi Gmber
vahetada, kuid lapitud vana ei ole samavaarne péris uue asjaga, mis kestaks pikemat aega
ja annaks ka efektiivsema tulemuse, sest siis on kdigil vordne olukord koos uute
torusiisteemide ja kittekehadega.

Kuna perspektiivne plaan, mis kinnitati ka eelmisel Gldkoosolekul, on véimalusel teostada
kogu maja kompleksne renoveerimine kasutades Kredexi laenutoetust, siis otsustas KU
juhatus oma koosolekul esialgu Ilkata antud Soojusmeistri hinnapakkumine korvale ja
mdelda taiesti uue kiittesiisteemi paigaldamise projekti tellimisele, mille abil oleks voimalik
uurida péhjalikumalt uue kittestisteemi paigaldamisega seotud kulusid ja seejarel teha
vastav vordlus ning maoistlik otsus. Sellise projekti tellimine oleks ka lks osa Kredexi
toetusega kompleksest renoveerimisprojekti ettevalmistustéodest. Kuigi praegu on Kredexi
laenutoetused peatatud kuni vaidetavalt aastani 2014, siis pidid nad ettevalmistustoid ehk
~ehitusprojekte” siiski toetama kuni 50% ulatuses.

4. Hindadest 2012.a.

Alates 01.07.2006 on hooldustasu jatkuvalt olnud 0,52 €/m? (8,20 krooni/m?), mille tdstmist
peaks tésiselt kaaluma, kuna kéikide teenuste hinnad on vaikse tempoga téusnud ja
jatkavad tousutrendi.

Hetkel jaguneb kogutav hooldustasu nagu eelmiselgi aastalzjérgmiselt: 0,285 €/m?
tegevuskuludeks (haldus ja lepinguline hooldus) + 0,03 €/m* remondiks + 0,205 €/m? laenu
tagasimakseteks.

2012.a. tosteti gaasi (9%) ja elektri hinda, kitte hind oli kdikuva vaartusega.

Kuigi suvel maja ei kdeta, margitakse suvistele arvetele kiitte maksena tegelikult kogu
soojavee siisteemi soojendamiseks kuluv jadkenergia, mille peame vastavalt Tallinna Kitte
esitatud arvetele tasuma.

5. Volgnevused ehk tihtaja iletanud kommunaalmaksed .

Suurimateks vélglasteks on ikka 5 korterit, kellele on tehtud meeldetuletused ning koigile
neile on saadetud ka ametlikult kirjalik ndue véla likvideerimiseks. Koigi viie korteri
kommunaalmaksete volg Uletab juba 500 eurot, Uks neist on aga vaga tosises hadas
{iletades juba 5000 eurot. KU juhatus tegeleb antud probleemiga.




Sida tn poolsetele keldriruumidele, mis kuulusid pesumajale Alexpress, on niiiid leitud uus
omanik — kinnisvarafirma OU Skyland Invest, kes vaikselt vastavalt kokkulepitud graafikule
likvideerib eelmise omaniku poolt tekitatud kommunaalmaksete vdiga.

Ulejaanud KU likmed on olnud véga kohusetundlikud, mis hélbustab igati KU tegevust.
Samas ei saa markimata jatta, et seoses pangalaenuga kontrollib pank meie Ghistu
rahavoogusid ja KU suhteid volgnikega.

19.04.2013.a. seisuga on kommunaalmaksete tahtaja Gletanud summa kokku 15 700 eurot.
Selline seis segab suuresti remondirahade planeeritud kasutamist.

6. Eesmargid jargmiseks majandusaastaks 2013.

Voéimalikud perspektiivsed remonttédd tulevikus:
- trepikodade sanitaarremont (krohv + varv + elektrikapid)
- Kredexi toetusega renoveerimisprojekti ettevalmistustddd (ehitusprojektid)
- kittesiisteemi renoveerimine OU Soojusmeistri poolt (lisasoojusvahetiga)
- pdoningukorruse soojustamise I6petamine

6.1. Trepikodade sanitaarremont.

Viimane trepikodade sanitaarremont tehti juba Ule kiimne aasta tagasi. Peale seda on
koridori seintele lisandunud hulgaliselt kaootilisi kaableid ja elektrislisteemide Umber-
ehitusest ﬁngitud seinatiihimikke. Samuti on kdigis trepikodades laevarv suurte laikudena
koorunud ja ripneb nagu ménes mahajaetud majas. Nii ménedki vahetunud korteriomanikud
on KU juhatuselt parinud trepikodade remondi véimalikkuse kohta.

Kuigi trepikodade remont ei anna meie majas igapdevastele kulutustele kokkuhoidu, on
see siiski vajalik ettevotmine nii esteetilises ja emotsionaalses plaanis kui ka korteri
vaartuse tostmise seisukohalt.

Oleme kdiisinud erinevatelt ehitusfirmadelt remonttééde hinnapakkumisi. Seni kuni koik
hinnapakkumised laekuvad ja tdpsustuvad, oleme umbes arvestanud té6dde
kogumaksumuseks 26 000 eurot.

6.2. Kredexi toetusega renoveerimisprojekti ettevalmistustéod.

Meil on valida, kas ikkagi tegeleda edasi maja soojustamisega ja kiittesiisteemiga voi teha
vahepeal &ra vajalikud vaiksemad t66d - naiteks remontida &ra trepikojad.

Et tuntavat efekti saavutada, tuleks maja soojustamine ja kiittesiisteemi muutus teha
kompleksselt, kuid selleks pole KU-I praegu piisavaid vahendeid. 2012.a. 16pul selgus, et
Kredexi vastavad toetused on peatatud kuni 2014.a-ni. Samas, kui neid toetusi jille jagama
hakatakse, siis peaksid meil toetuse taotlemiseks kdik ehiusprojektid juba ootevalmis
olema, sest nende tegemine votab omajagu aega. Kuna taotlejaid on palju, siis véime
toetusest jalle iima jaada.

Ehitusprojektid koos lubadega véivad minna maksma umbes 10 000 eurot. Kuigi praegu on
Kredexi laenutoetused peatatud, siis pidid nad ettevalmistustoid ehk ,ehitusprojekte” siiski
toetama kuni 50% ulatuses. See oleks ju vaga suur voit, kui meil nnestuks pool rahast
tagasi saada.

6.3. Kiittesiisteemi renoveerimine OU Soojusmeistri poolt.

Parast kitteststeemi kiisimustike vastuste anallitsi leidis OU Soojusmeister, et efektiiv-
semaks lahenduseks on meie maja kittesiisteemi osaline imberehitus lisades ihele
olemasolevale soojusvahetile ka teise, mis peaks aitama kiittestisteemi paremini
reguleerida, et soojus terves majas Uhtlasemalt jaotuks. See lahendus vdimaldaks
reguleerida eraldi nii elamu Iduna- kui péhjaseintel olevaid kiittekehasid. OU Soojusmeistri
hinnapakkumine sellise projekti teostuseks oli 15 000 eurot.

Kui me loobume komplekssest renoveerimise plaanist, siis oleks see kindlasti Uks hada-
lahendus, mille maksumus oleks ka meile taskukohane. Kuid iildises plaanis oleks see siiski
poolik lahendus, mis ei tooks meie majale just mérgatavat energiasaastu.

6.4. P66ningukorruse soojustamise I6petamine.

Et saasta talviseid kittekulusid peaksime jatkama igal voimalusel elamu soojuskadude
vahendamisega. Kuid nagu eelnevalt mainitud kuluks praegu veel pooleliolevate p66ningu
ehitustédde I6petamiseks 12 000 eurot. Kuna pédningu soojustamistéid pole enam maotet
rohkem jupitada, siis peab tapselt jalgima, et meil oleks see raha korraga olemas.




Samas, kui me ikkagi plidleme Kredexi toetusega renoveerimise suunas, siis pole meil
seda t00d praegu motet eraldi tegema hakata, sest kompleksse renoveerimise kaigus
tehakse seda nagunii.

6.5. Remondifondi taiendamine suvise lisaraha kogumisega.

Anallisides eelnevate aastate tulusid ja kulusid, siis voib taheldada, et puhtalt remont-
t66deks jaav rahasumma aastas on ligikaudu 8 300 — 9 000 eurot, kui eelnevate aastate
jadk-tulemeid ja kommunaalmaksete volgu mitte arvestada. Sellesse summasse on
arvestatud ka suvine lisaraha kogumine. Voiks 6elda, et see kogutav summa pole just
markimisvaarne, kuid ilma suvise lisaraha kogumiseta oleks olukord veelgi hullem, sest alati
vOib tekkida ka ettendgematuid avariiolukordi, kus hinda pole véimalik tingida.

Naiteks eelmise aasta kolmel suvekuul kogusime remondifondi lisaraha (0,20 €/m?) kokku
3 769 eurot, mis tahendab, et oleme kokku kolme suvega kogunud remondiks lisaraha

11 150 eurot. Seega oleks maoistlik jatkata hooldusrahade maksu tostmist suveperioodil, kui
koormavad kttekulud puuduvad, sest nii saame veelgi remondifondi tédiendada.

KU Liivalaia 7 tegevusaruande 2012.a. koostas:

juhatuse esimees Kristel Jaanus

s




Korteritihistu Liivalaia tn 7

Raamatupidamise aastaaruanne

2012. a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr

Pahitegevuse tulem | 11678 | 10553

Pohitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5650 |

Varude muutus 46

Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus | 5184 -3 003
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest, ' |

5322 3594
toetustest ] !

. Kokku rahavood phitegevusest ; 16 309 16840

- Rahavood investeerimistegevusest
~ Laekunud intressid 16 18 |

. Kokku rahavood investeerimistegevusest H 16 18 .

‘ Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -6 628 6190

Makstud intressid : 8240 | 8678

Kokku rahavood finantseerimistegevusest ! -14 868

14868
Kokku rahavood 1457 1990

' Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 20928 18 938

Raha ja raha ekvivalentide muutus ] 1457 1990

| "I'iaﬂhrarja raﬁa ekvivalendid pericodi I6pus 22 385 . 20928 | 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

- Kokku netovara
 Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem '
. nimivadrtuses ‘ e

- 31.12.2010 10037 | N 9997

 Aruandeaasta l::llem 1893 1893 |

31122011 10037 | 1180 21927 |

Aruandeaasta tulem 3453 3453

31122012 10087 15343 25380
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

KU Liivalaia 7 2012.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

KU Liivalaia 7 tulude ja kulude aruande koostamisel on ldhtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu pdhitegevuse erinevuse tottu teiste
mittetulundustihenduste pohitegevusest on moningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, néudmiseni hoiuseid ja liihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes

kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

Korteritihistu liikmetelt laekumata néudeid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud
t&enioliselt laekuvatest summadest ldhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt lackuvad néuded on kajastatud kirjel “mitmesugused tegevuskulud".

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdensoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu
véhenemisena.

Varud

Varud vbetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende clemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vai neto realiseerimisvééartus. Varude
allahindlusi nende neto realiseerimisvéértusele kajastatakse allahindluse perioodil mudtdud (kaupade ja teenuste kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustused vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud voi saadud tasu
Giglane vaértus. Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud,
I6petatud vi aegunud.

Seotud osapooled

Korteriiihistu loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vi olulist m&ju teise osapoole otsustele.

Seotud osapooleks on korteritihistu juhatus ja juhatuse likmete lahisugulased ning nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise mgju all clevad
ettevotted.

Tulud

Korteritihistu likmetelt kogutavad hooldustasud ja tasud tldkulude katteks kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud.
Sihtotstarbelised tasud (korteritihistu likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad
aset kulutused, mille kompenseerimiseks tasud on méeldud.

Korterithistu lilkmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine
on ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel véi hiliem (juhul, kui tegemist on ettemaksega jargmiste
perioodide eest).

Bilansipaevajédrgsed sindmused:
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansipdeva ja
aruande kocstamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

| Sularaha kassas
Sularaha kassas

i Arvelduskontod

31122012
578

2012. a. majandusaasta aruanne

31122011
2

Arvelduskontod

. Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nbuded ostjate vastﬁ :
| Ostjatelt Iaekumata arved

: Maksude ettemaksed ]a
& tagasmhudad

i Muudnéuded
B Laenunéuded
o Eﬁemaksed

31122012

34978

110257 |
110257 |
696

34973 f

578 |

21807
21807

22385

871 |
120057
20 057
20 928

.laatus pmemnud tihtua jérni

12 kuu jooksul

34973 !

7146 |

7146
696

i 1- Sautn jooksul

34309 0

ma 5aam '

68 802 |

34 309

68802 |

b Kokku n&uud.ed ia ette

Tulevasta perioodsde kulud ‘

145933

= Nﬁuded ostjata vastu

: Ostjatelt Iaekumata arved

Maksude ettemaksed j -
; -mgasihﬁ ded .

Muud n6uded

Laenunauded =
Vuﬂaekumlsed 7' :
Ettemaksed

Tulevasta penoodnde kulud

- 31.12.2011

678

Kokku néudsd ja ettemaksed

696

M%‘{saé}iéf h
B 16 885
678

140 033 :

696

a2822

68802 ‘

22411

6683

6628

ﬂh 5 :nsta

55 T
e
et — |
20776 3 927 78330 |

12




Korterilhistu Liivalaia tn 7

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad
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Laenunduetena korterithistu likmete vastu on kajastatud 2008.aastal Swedbankilt saadud pikaajalise rekonstrueerimislaenu jaak.
Laenuintresside katteks kogutud summa on kajastatud aruandeperioodi tulemiaruandes tuluna.
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Varudena on kajastatud KU likmetele edasimiitigiks ostetud fonoluku vétmed summas 25 eurot ja autovirava puldid summas 26 eurot.
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Lisa 7 Laenukohustused
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2012.a laekunud remondifondist kasutati 6628 eurot laenu tagasimakseteks ja 8240 eurot laenuintressi tasumiseks.
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Juhatuse allkirjad 2012.aasta majandusaasta aruandele

KU Liivalaia tn 7 juhatus on koostanud 2012.aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Juhatus:

Kristel Jaanus

Ressi Kaera

Taivo Muul

Kristiina Pihlak

Aare Puur

Rimma Sakson

Silvi Teesalu

juhatuse esimees

juhatuse liige

Jjuhatuse liige

juhatuse liige

juhatuse liige

juhatuse liige

juhatuse liige




Tegevusalad

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

EMTAK kood
81101

Sisu

+372 6461333
+372 58225641
+372 56453111

kristeljaanus@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



