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TEGEVUSARUANNE

1...Sis*juhatus.
KU Liivalaia tn 7 tegevuse eesmirk on elamu korteriomandite ia eripindade eseme osaks olevate
ehitiste ja maat0ki m6tteliste osade 0hine majandamine ja korteri0histu liikmete Ohiste huvide
esindamine.
2013.a. maiandustegevuse aastakava kinnitati KU Liivalaia 7 liikmete illdkoosolekul 17,06.2013.a.
Peale 2013.a. 0ldkoosoleku valimisi kuuluvad KU juhatuse koosseisu 8liiget -
Kristel Jaanus, Ressi Kaera, Aare Puur, Rimma Sakson, Silvi Teesalu, Taivo Muul, Triin Tuula ja
Silver Soekov.
Kuigi K.Jaanus avaldas soovi lahkuda KU juhatuse esimehe kohalt, leidis K0 juhatus siiski, et kuna
esialgu neil sobivamat inimest sellele kohale pole, siis v6iks K.Jaanus veel esimehena jatkata, sest ta
on juba algatanud m6ned remondiplaanid, mis tuleb nagunii temal lOpuni vedada.
Analoogselt eelmisele aruande perioodile, otsustati ka sellel aastal kasutada s6ltumatut tihistuvilist
revisjoni tegiiat. Maja haldurina jatkab KU juhatuse liige Taivo Muul.
K0 juhatus on 2013.a. kokku pidanud 4 juhtkonna ja ithe 0ldkoosoleku.

2, Tulud, kulud ja tulem.
Nagu varasematel aastatelgi toimus kogu K0 majandustegevus liikmetelt saadud hooldus-haldus-
remonditasude ja renditulude arvelt, millest kanti k6ik KU kulutused: hooldus-, avarii- ja remondit66d,
halduskulud, t66tasud, koristustood, majapidamis- ja t06vahendid. Samuti iatkub 2008.a. maja
fassaadi renoveerimiseks v6etud pangalaenu tagasi maksmine.

2.1. Tulud.
Hooldus-haldus- ja remonditasusid koguti 201S.aruandeaastal korteriUhistu liikmetelt kokku
39 578 eurot, millest kogunes hooldus-haldus-remondifondi 24'123 eurct ja laenu tagasimaksete
fondi !!!g eurot, mille arvelt kaeti laenuintresse 6 138 eurot ia laenu tagasimakseid 7 794 eurot.
Lisaks sellele laekus suvise 3-kuulise lisakogumisega 1ZE9 eurot meie remondifondi ja veel
muid vaiksemaid tulusid kokku !@ euro suuruses summas, millest renditulud olid 1 611 eurot ja
kommunaalmaksete volglastelt arvestatud viivised 2 001 eurot.

2.2. Kulud.
2.2.1. Remondikuludeks 2013.a. oli kokku 1!@ eurot, millest suurematele remontt66dele kulus
2 306 eurot ning iileldanud summa moodustus majakarbi kindlustusest 8il7 eurot ja muudest
edasimiiudud kauba-teenuse kuludest 1 082 eurot (S.trepikoja fonolukk).
2.2.2, Hoolduskulud olid kokku sel aastal [$!! eurot, millest heakorra- ja valiskoristustoodele
kulutati 4 012 eurot, maja kommunikatsioonide (elektri, kanali- ja kuftesrlsteemid) konashoiule ja
nende lepingulistele hooldustasudele 1 943 eurot, autovarava hooldusele 159 eurot ja muudele
avariit6odele-materjalidele 245 eurot.
2.2.3. Hatduskulud olid kokku lLEl eurot, millest raamatupidamisteenusele kulus 2 541 eurot,
isikliku s6iduauto kasutamiskulude hrivitistele (K.Jaanus, T.Muul) 1 536 eurot, revisjoni l6biviimiseks
80 eurot, sidekuludeks 77 eurot ja muudeks erinevateks tegevuskuludeks kokku 1 18 eurot.
2.2.4. T66j6ukulud 2013.a. olid kokku !.,1Q@ eurot, millest palgakulud moodustasid 6 066 eurot ning
solsiaalmaksu- ja t66tuskindlustuskulud olid kokku 2 004 eurot.
K0 Liivalaia tn 7 t66d konaldab juhatus, mis on 8-liikmeline. Neist palka makstakse kahele - juhatuse

esimehele K. Jaanusele ja mala haldurile Taivo Muulile. Palgaliseks t66tajaks on veel sisekoristaja
Tiiu Randloo, kes on sam.uti meie oma mda elanik. Raamatupidamis- ja vdliskoristusteenust ostame
sisse firmalt Rageman OUlt.
Kuna eelmisel Uldkoosolekul otsustati juhatuse esimehe ja maja halduri palka t6sta, siis tegelikult on
meie KU kulutused t66tajatele kasvanud 4l'!00€@LKugg, kuigi see otseselt selle aasta
t66i6ukuludes veel ei kajastunud. P6hjus - uue seaduse kohaselt kustutati meie palgatootajate
puhkusefondi kogunenud summad, sest nii KU juhatuse esimees kui ka maja haldur ei ole kasutanud
omale puhkuse v6tmise v6imalust.
Kokku kulutati 201 3.a. KU hooldus-haldus-remondikuludeks 4.,lqE eurot.



2.3. Tulem.
p6hitegevuse tulem oli sellel aruandeaastal 11 946 eurot, millest intressikulud 6 130 eurot maha

arvates saame aruandeaasta tulemiks kokku f$!! eurot.
2013. aruandeaasta netovara saldo oli g|.;[D eurot, millest 10 037 eurot
osamaksud.

moodustasid KU

g. Teostatud remonditiiiid ja 2013.a. maiandustegevuse aastakava teftmisest.
Nagu eelpool mainitud, kulutati 2013.a. suurematele remontt66dele vaid 2 306 eurot ja muudele
pisiremontidele-materialidele 245 eurot.
Suurematest planeeritud remontt66dest tehti ara kino ,,Kosmose"-poolse nelja keldriakna piirete
renoveerimine kokku 1 080 eurot ja kahe trepikoja seintel elektrijuhtmete {imberpaigutamine seoses
sanitaarremondi ettevalmistusto6dega kokku 536 eurot. Samuti lellisime digitaalsed majaplaanide
joonised, mida liheb vaja renoveerimisprojekti koostamisel, kuna ainult paberkandjal olevate
joonistega tinapieval piojekti vormistada ei saa - kokku 330 eurot. Plaanivdlise avariiremondina tehti
vihmave-etorude soojendamise kaabli parandus, mida tuli olude sunnil teostada rendit6stukilt - kokku
360 eurot.
Kuna perspektiivne plaan, mis kinnitati ka eelmisel 0ldkoosolekul, on teostada kogu maja kompleksne
renoveerimine kasutades Kredexi laenutoetust, siis on praeguseks loobutud nii olemasoleva
kuftesUsteemi renoveerimise kui ka p66ningu lisasoolustamise kavadest, sest need to6d teostatakse
komplekse renoveerimise kaigus uuel tasemel .ia teiste kuludega seotult.
Kredex on selleks aastaks laenutoetuste iagamise peatanud ja samal ajal on algatanud renoveerimis-
projektide laenutoetuse uue midruse viiljatootamise. Seega ei olnud vaialik meie maja renoveerimis-
projekti koostamisega viga kiirustada, sest nagunii on vaja jalgida uut maarust, mis toob senistesse
toetuste taotlemise tingimustesse teatud muudatusi.
Seega sellel majandusaastal me selle projekti kaivitamisega veel algatust ei teinud, aga n0iidseks

lmais ZOt +; oleme juba leidnud proiekteerija, kes on valmis teostama taismahus renoveerimisproiekti,
mis vastab siis Kredexi laenutoetuse uutele n6uetele.
Sugisel 2013.a. tegelesime trepikodade sanitaarremondi ettevalmistust66dega - hinnapakkumiste
votmise ja todde teostaja valimisega, mis vottis kokkuv6ttes pdris palju aega. Seejarel selgus, et
viljavaliiud ehitusfirma ei saanudki kohe remonttoodega alustada, mistottu t66de tegemine lukkus.

uue aasta algusesse. Samas tehti ira vana aasta l6pus kaootiliste elektrijuhtmete Umberpaigutamine
1. ja 5. trepikoja seintel, et seinad pinnad oleksid rippuvatest juhtmetest vabad.

4. Kommunaalmaksed ia vdlglased. .. 2
Alates 01.07.2006 on koqutav hooldus-haldus-remqnditasu jatkuvalt olnud 0'52 €/m'

1e,i0 kroorllm'?), mis jaglneb jargmiselt: 0,285 €/m2 tegevuikuludeks (haldus la lepinguline hooldus)

+ 0,03 €/m' remondiks + 0,205 €/m' laenu lagasimakseteks.
Lisaks kogusime kolmel suvekuul lisaraha 0,20 €/m' remondifondi kokku 3 769 eurot.
Kuigi suvel maja ei k6eta, margitakse suvistele arvetele kutte maksena tegelikult kogu soojavee
sUsteemi soojendamiseks kuluv jddkenergia, mille peame vastavalt Tallinna KUtte esitatud arvetele
tasuma.
Kommunaalmaksete v6lg on sel aruande perioodil natuke v6henenud ja suurimateks v6lglasteks on
jiiinud vaid 2 korterit, kellest Uhega (krt. 44) oleme praeguseks hetkeks kokkuleppe. mittesaavutamise
iulemusena j6udnud kohtu teele. ieisele suurimale v6lgnikule (krt.54) on tehtud maksegraafik, mille

alusel on ta lubanud peagi oma v6la likvideerida.

5. Eesmdrgid jiirgmiseks maiandusaastaks 201 4.
VOimalikud oerspektiivsed remontt66d:

- kolme trepikoja sanitaarremont (krohv + v5rv + elektrikapid)
- Kredexi toetusega renoveerimisprojekti ettevalmistust6od (ehitusprojektid)
- valisuste renoveerimine kUlmakindlamaks

5.1 . Trepikodade sanitaartemont kolmes trepikoias.
2013.a. ioimunud rildkoosolekul otsustati tasapisi vastavalt rahalistele v6imalustele alustada
trepikodade sanitaarremondiga. Kuigi trepikodade remont ei leevenda meie maia igapaevaseid
kuiutusi, on see vajalik nii esteetilises plaanis kui ka korteri vaartuse tostmise seisukohalt.
Remontt66de tegiji vatiti 4 hinnapakkuja seast juba 2013.a. sggisel ning toOd teostati
1 . ja 5. trepikojai veebruaris ja martsis 2014.a. Nende kahe vaiksema trepikoja sanitaarremont laks

tokfu too's kiibemaksuga maksma 12 0111) eurot. Selle hinna sisse kuulub ka 2. trepikoja
vahekorruste porandate plaatimine, kuna need olid taiesti lagunenud.
Seega jadb meil veel teha 3 suuremat trepikoda, mille maksumus vaslavalt hinnapakkumisele on

kokku (3 x 6850.-) 20 550 eurot.

/-? 44---->
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5.2. Kredexi toetusega renoveerimisprolektl ettevalmistustoiid,
Kuna Kredexil oli selleks aastaks laenutoetuste jagamine peatatud ja kisil ka renoveerimisprojektide
laenutoetuse uue miiruse valjatdOtamine, siis ei olnud m6tet ka renoveerimisprojekti koostamisega
vAga kiirustada. Praeguseks oleme leidnud projekteerija, kes on valmis teostama taismahus reno-
veerimisprojekti, mis vastab ka Kredexi uutele laenutoetuse nouetele. See poekt holmab nii maja
soojustamist kui ka kitte- ja ventilatsioonisrjsteemi uuendamist. Projekteerimistingimused on
Linnaplaneerimise Ametist tellitud ja kogu projekt v6ib kokku maksma minna kuni 10 ofl) eurot,
millest 50% saame Kredexilt tagasimakset taotleda vaid siis, kui me ka reaalselt selle projekti jdrgi
ehitama hakkame.
Reaalse ehitushinna saame teada alles peale seda, kui projekt on koostatud, linnast ehitusloa ja
Kredexilt laenutoetuse aktsepteeringu saanud. Seelarel saame teha koos valjavalitud ehitaja ja laenu
andva pangaga konkreetsed renoveerimise maksumuse kalkulatsioonid.
Kui k6ik liheb ilma suuremate viperusteta, siis saaksime ehitamisega alustada 2015.a. kevadel-suvel.
5.3. Valisuste renoveerimine k0lmakindlamaks,
Seoses trepikodade remondiga on plaan kaotada trepikodadelt topeltvalisuksed ehk tuulekodade
(hoovi pool) sisemised uksed, mis praegu tekitavad sisse-valia liikumisel inimestele ebamugavusi.
Nende uste kaotamine teeb trepikoiad avaramaks ja liikumise mugavamaks, kuid samas muudab
Uhekordne vdlisuks trepikoja k0lmemaks. Seega peame leidma mingi lahenduse, kuidas senised
vilisuksed muuta k0lmakindlamaks v6i dirmisel juhul need Uldse uute vastu valja vahetada.
Samas on v6imalik see probleem lahendada ka maja renoveerimisprojekti raames, mis tagab meile
nende uste rahastamise.
5.4. Remondifondi Hiendamine suvise lisaraha kogumisega,
Analliosides eelnevate aastate tulusid la kulusid, v6ib t€iheldada, et puhtalt remontt6odeks kogunev
rahasumma aastas on ligikaudu 2 000 eurot, kui eelnevate aastate jaak-tulemeid, suvist lisaraha
kogumist ja kommunaalmaksete volgu mitte arvestada. V6iks 6elda, et selle kogutava summaga
saame teostada vaid k6ige elementaarsemaid pisiremontt6id. Seepirast on tingimata vajalik jitkata
suvist lisaraha kogumist, mis annab meile v6imaluse jatkata nii trepikodade remondi kui muude
vaiksemate vajalike toode teostamisega, sest alati v6ib tekkida ka ettenagematuid avariiolukordi, kus
t6ode hinda pole v6imalik tingida.
Kui eefmise aasta kolmel suvlkuul kogusime remondifondi lisaraha O,2O €1m2, mis tegi kokku 3 769
eurot, siis sellel aastal voiksime seda summat natuke suurendada ehk 0,30 €/m', mis annaks
tulemuseks 5 654 eurot.

KU Liivalaia tn 7 tegevusaruande 2013.a. koostas:

iuhatuse esimees Kristel Jaanus
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Korteri0histu Liivalaia tn 7

Raamatupidamise aastaaruande lisad

2013. a. maiandusaasta aruanne

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine lnformat3ioon

KU Liivalaia 7 2013,a raamatupidamiso aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis lugineb

rahvusvaheliseli lunnustatud arvestusa ja aruandlus€ p6him6tetel6. Fl€a raamatupidamistava p6hin6uded on kehtestatud Raamatupidamise

seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid,

KU Liivalaia 7 tulude ja kulude aruande koostamisel on lghtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kaiastatakse raha kassas ia pangas, n6udmiseni hoiussid ja l0hiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes

kajastataks6 rahavoogusid eritegevus€st kauds€l meetodil. Invesleerimis- ja finantseerimistegevus€st tuleneyaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

N6uded ja ettemaksed

Korteriiihistu liikmetelt laekumata noudeid kaiastatakse bilansis korrigeorifud soetusmaksumuses. Ostjatolt laekumala arved on bilansis hinnatud

t6enaoliselt laekuvatesi summadest Ehtud6s. S66juurss hinnataks€ iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni

kliendi maksev6im€ kohta. Ebat6enaoliselt laekuvad n6uded on kaiaslatud kitiel "mitmesugus€d tegewskulud".

Lootusetud nouded on kantud bilansist valia. Varem alla hinnatud ebat6endoliste nouete laekumisi kajastataks€ ebat6eneoliste nduete kulu

vahenemisena.

Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsastosl kulutusteat, mis on vaialikud varude

viimiseks nende olemasolovass€ asukohia ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamiselja varude bilansilise vaaduse arvutamisel kasutatakse FIFO msetodit.

Varud kajastatakse bilansis lahtudas s6ll6st, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v6i neto realbeerimisveertus. Varude

allahindlwi nende neto realiseerimisvaedusele kajastatakse allahindluse perioodil m0Udud (kaupade ja teenuste kuluna.

Flnantakohustussd

Finantskohuslusleks lootakse tamijatele taaumata arveid ning luhi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantskohustused voetakse algsell arvele nends soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohusluse eest makstud v6i saadud tasu

6iglane vgenus. Algne soetusmaksumus aisaldab k6iki finantskohustusega otseselt s€otud tohingukulutusi.

Finantskohustused kajastataks€ bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finanbkohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud,

lop€tatud v6i a€gunud.

Tulud

Korteriuhistu liikmetelt kogutavad hooldustiasud ja tasud oldkulude katteks kajastatakse tuluna porioodis, mille eest need on tasutud.

Sihtotsiarbells€d tasud (korteriUhistu liikmote poolt makstavad tasud remontideks) kaiastatakse tuluna nend$ perioodides, mil leiavad

aset kulutused, mille komp€ns€€rimiseks tasud on md€ldud.

Korteriohistu liikm€telt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine

on ebakindel kuni laekumise helkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumis6 hetkel v6i hiljom (juhul, kui tegemist on ettemaksega jargmiste

perioodida €€st).

S€otud osapooled

Korteriohistu loeb osapooli sootuks juhul, kui oks osapool omab kas konlrolli teise osapoole Ule v6i olulisl m6ju teise osapoole otsustele.

Seotud osapooleks on korteriihistu juhatus ja liikmed; juhatuse liikmete Ehisugulas€d ning nende poolt kontrollitavad v6i nende olulis€ m6ju all

olevad ettev6tted.

Bilansipaevajargsed sUndmused:

Raamatupidamise aastaaruand€s kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamiat m6jutavad asiaolud, mis ilmnesid bilansipaevaja

aruande koostamispaeva vahemlkul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodideltoimunud tehingutbga.

/.? io
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Varudena on kaiastatud K0 liikmetele €dasim00giks ostetud tonoturu uameO.
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Korteriuhistu Liivalaia tn 7

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(eurodes)

2013. a. maiandusaasta aruanna

Lisa 6 Muud nSuded
(eurodes)

30.08.2023

Laenun6uetena korteriohistu lilkmets vastu on kajastatud 2oo8.aastal Swedbankllt saadud pikaajalise rekonstrueerimislaenu iaak.

Laenuintresside katteks kogutud summa 6133 eurot on kajastatud aruandeperioodi tulemiaruandes fuluna.
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Korteri0histu Liivalaia tn 7

Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

2013. a. maiandusaaata aruanne

201 3.aaatat tasuti rekonstueedmislasnu Swedbankile 7794 6urot.

Laen on tagatud n6uetega korteriomanike vastu.

Lisa 8 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

839 : 839 :
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Korteriuhislu Liivalaia tn 7

Lisa 9 V6lad tarnijatele
(eurodes)

Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto aoofu smak3umurea

2O13.a laekunud remondifondist kasutati 7794 eurot laenu tagasimaks€teks ja 6133 eurot laenuintressi tasumiseka.

Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne
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Korteriohistu Liivalaia tn 7

Lisa 12 Muud tulud
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

mt3 1rl2

: 
Elamu ia hoovi remont .. . 2 309 , I 1u9 I

I Kindlustus 837 818 ,

.10*', . "1 .

, Kokku slhtotstarbelbelt finanbeerftud proieldlde

: otsesed kufud 4 225 4201 '

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

' - '' : r' -'iiri: #rzl

Isi:e-iav:1i:korilu:ty : 4012 4116

i Lumekoristustottde ja jeepudkate langetamise kulud , 0 t 420......
1 Muud hoolduskulud 2U7 : 2 280 ,,

:. .. | - - :

; Raamatupidamisteonus , 25/.1 1 2 541 t

: islr.rlru Jiar"uto Lsuamiskulude hoviti" I r sso ; r sgo ;

77: 69 1Sid6kulud

, rrluro rsz '- 
- - 

zsal

i Kokku mitnesugused tegovuakulud : 1O71o : 11221 :

Lisa 15 T6iijdukulud
(eurodes)

2ot3 2012

, Palgakulu 6 066 ' 6 279 i

2oo4'. 2o7p .

Kokku t66l6ukulud 8 070 E 355

I T66tajate ke3kmlne ary iaandafirna t{l.ttt6aials 'l 1 :
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Korteriiih istu Liivalaia tn 7

Lisa 16Intressikulud
(eurodes)

20'13. a. majandusaaala aruanna

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

I Liikms{e arv malandusaasla l6pu selsuga : I

al 1?.:2013 31.t2-2012

I F0osilisest isikusl liikmete arv , 65 OO,

r Juriidilis6st isikust liikm6t6 arv 5. 4:

Saldod seotud osapooh.ga ruhmads l6lkes

Tegev- la k6rgemale luhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulbed sooduatused

Arvastatud tasu 3 417 ,.
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Aruande allkiriad

Aruande l6petamise kuupdev on: J-e . 06. ). atl

Korteriiihistu Liivalaia tn 7 (registrikood: 80106965) 01 .01 .2013 - 31 .12.2013 majandusaasta
aruande andmete 6igsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi

Aare Puur

Kristel Jaanus

Ressi Kaera

Rimma Sakson

Silver Soekov

Taivo Muul

Triin Tuula

Allkiriastaja roll

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Juhatuse liige



Tegevusalad
Tegevusala EMTAK kood Põhitegevusala

Hoonehalduse abitegevused 81101 Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6461333

Mobiiltelefon +372 58225641

Mobiiltelefon +372 56453111

E-posti aadress kristeljaanus@hot.ee


