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Korteritihistu TERVIS 2014. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu juhatuse tegevuse eesmark on korteriomandite (lhisomandite osaks olevate ehitiste ja maatiki mdtteliste osade thine
majandamine ja korteritihistu liikmete Ghiste huvide esindamine.

Korteritihistu Tervis, asukohaga Tallinn, Tammsaare tee 123 moodustati elamukooperatiivi Tervis baasil mais 2003 ja registreeriti.
Hoone Tammsaare tee 123 on 5-korruseline 6 trepikojaga elamu, milles on 89 korterit.

Korteruhistu t66d korraldab juhatus. Juhatus on 5-liikmeline. Juhatuse likmed jagasid vastutusvaldkonnad ja aitavad kdik kaasa uhistu
korrektsele tegevusele.

2011. aastast on Uhistul revisjonikomisjoni asemel vandeaudiitor.

Too6lepinguga tdotajaid oli majandusaasta Uks (sisekoristaja-majahoidja). Koos majahoidja puhkuse asendajaga arvestati 2014. aastal tootasuks
5 019 eurot (2013: 4 895 eurot). Juhatuse likmetele aruandeperioodidel tasu ei arvestatud.

2013. aasta alguseks saadi katte hoone rekonstrueerimistédde teostamiseks vajalik projekt, mille koostajaks oli Acto Consult OU. Taotleti ja
saadi kéatte kohaliku omavalitsuse ehitusluba.

Korraldati hange toé6de teostaja leidmiseks ning valiti vélja koostoopartneriks Balti Vara Fassaadid OU.

Asendati Tartus baseeruv omanikujarelevalve ettevGte Accurato Fassaadid Tallinnas paikneva ettevittega Telora-E AS, kellega s6Imiti uus
jarelevalve teostamise leping.

Augustis 2013 jdustus Kredex otsus toetuse eraldamise kohta ja taotleti SEB pangalaenu td6de teostamiseks 327 tuh. eurot, mis meile eraldati
10 aastaks intressimaaraga 3.556 %. Laenu tagasimakse periood kokku on 20 aastat.

Kogu rekonstrueerimise eelarve kujunes suures mahus alljargnevalt:

SEB laen 327000 €
KREDEX 208 352 €
Omafin 67 000 €
KOKKU 602 352 €

Taiendavalt kulus vahendeid omanikujérelevalve teostamisele. Rekonstrueerimistegevuse Idpetamine toimus 2014 kevadisel perioodil. Peale
todde [dppu on taiendavalt vajalik tellida osade (k8ik t66d ei mahtunud rekonstrueerimistddde teostamise eelarvesse) hoone Uhisosade
(valisuksed, trepi mademed, kanalisatsiooni- ja veeplstakud, elektrisiisteem jne.) korrastamine.

KOV ile esitatud kasutusloa taotlus, mis seni vastuseta, kuna volitusi ei laekunud pisaval maaral.

Kasutamata remonditasude jaék oli 2014. a [dpuks 6 397 eurot (31.12.2013: 0 eurot), jaotamata tulem 1 645 (31.12.2013: 1 529 eurot).
2014. aastal esitati Ghistu liikmetele arveid 119 708 euro eest (2013: 129 180 euro).

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 31.12.2014 oli 3,14, 31.12.2013 1,02 (kéibevara/ luhiajalised kohustused).

2014 aasta Teeme Ara talgute raames ilmnes iihes keldris suur kogus kemikaale, millest tekkis keemiline reostus ja paasteameti keemiariihm
sulges tuulutuse ajaks juurdepaésu siindmuskohale. Jargmisel paeval omaniku ndusolekul kemikaalid utiliseeriti ja kulud nduti korteriomanikult
sisse. Peale kulude tasumist algatas korteri omanik tsiviilasjas kohtumenetluse korteritihistu vastu, kes ei olnud ndus tema kemikaale Uhistu
raha eest utiliseerima. Seni kohtulahend puudub.



Korteritihistu TERVIS

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustused ja netovara

31.12.2014

57 141
32 465
89 606

253 476
253 476
343 082

12 006
10 166

6 397
28 569

301 784
301 784
330 353

11 084
1529
116
12729
343 082

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

50 632 2
31493 3
82125

271335 3
271335
353 460

11679 6
68 729 7

80 408

260 439 6
260 439
340 847

11 084
8481
-6 952
12 613
353 460
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 28 164 412 879 9
Annetused ja toetused 208 352 3944 10
Muud tulud 150 187 12
Kokku tulud 236 666 417 010
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -206 467 -402 359 13
Mitmesugused tegevuskulud -11 917 -14 254 14
T66joukulud -6 725 -6 560 15
Kokku kulud -225 109 -423 173
Pdhitegevuse tulem 11 557 -6 163
Intressikulud -11 446 -856
Muud finantstulud ja -kulud 5 67
Aruandeaasta tulem 116 -6 952



Korteritihistu TERVIS 2014. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 118 858 134 562
Laekunud annetused ja toetused 208 480 3857 10
Laekumised kaupade mugist ja teenuste osutamisest 7 305 7983
Muud pdhitegevuse tulude laekumised 2117 0
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -356 441 -459 857
Valjamaksed tootajatele -4 045 -4 147
Laekunud intressid 9 110
Muud rahavood pdhitegevusest 0 -97
Kokku rahavood pdhitegevusest -23717 -317 589
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 53 349 273 651
Saadud laenude tagasimaksed -11 677 -1 533
Makstud intressid -11 446 -856
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 30 226 271 262
Kokku rahavood 6 509 -46 327
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 50 632 96 959
Raha ja raha ekvivalentide muutus 6 509 -46 327
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 57 141 50 632 2



Korteritihistu TERVIS

Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2012
Aruandeaasta tulem
31.12.2013
Aruandeaasta tulem

31.12.2014

Sihtkapital/Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses

11 084

11 084

11 084

8481
-6 952
1529

116
1645

2014. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

19 565
-6 952
12 613

116
12729
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Tervis 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

KU Tervis tulemiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi (alla 3-kuulise lunastustéhtajaga)
pangadeposiite.

Nduded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatakse vajadusel tegevuskuludes.

Korteritihistu liikmetelt laekumata arveid bilansis kajastatakse soetusmaksumuses, seaduste poolt tagatuse t6ttu neid alla ei hinnata.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantskohustused v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud v6i saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Annetused ja toetused

Saadud sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna siis, kui sihtfinantseerimine muutub sissendutavaks ja sihtfinantseerimisega seotud
vBimalikud tingimused on taidetud.

Saadud sihtfinantseerimine, mille puhul tuluna kajastamise tingimused ei ole taidetud, kajastatakse bilansis kohustusena. Vastavat kohustust
kajastatakse bilansis lihi- vdi pikaajalisena olenevalt sellest, millal toimub sihtfinantseerimisega kaasnevate tingimuste taitmine.

Tulud

Tulu osutatud teenustest kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja tulem kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Kdrvaltegevusalade tulu ning kulu kajastatakse tulemiaruandes netosummas.

Kulud

Majandamiskulud on korterithistu vajalikud kulud eluruumide ja nende pindala osatéhtsusele vastava elamu ja elamu imbruse osa
hoolduseks ja remondiks ning tasu korteritihistu poolt elamu majandamiseks osutatud ja ostetud teenuste eest, sealhulgas energiaauditi
ja energiamargise tellimise eest, arvestatuna eluruumi tldpinna ihe ruutmeetri kohta, kui korteritihistu pdhikirjas ei satestata teisiti.

Eluruumi remondiks Korteritihistute seaduse tdhenduses loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosiisteemide v6i nende osade
paigaldamist, eemaldamist, asendamist v8i ennistamist. Remondi kaigus v8ib tdsta elamu heakorrataset ning paigaldada taiendavaid seadmeid.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse korteritihistu tldkoosoleku ja juhatuse liikmeid ning nende lahedasi sugulasi ning nimetatud isikute olulise mgju all
olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangakonto Swedbank
Pangakonto SEB

Kokku raha

31.12.2014
14 519
42 622
57 141

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013
0

50 632

50 632
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014

615

615

284 980

247

96

88

285941

31.12.2013

872

872

301 545

184

135

128
92

90

302 828

12 kuu jooksul

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

615

615

31504

247

96

88

32 465

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

57 600

57 600

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

872

872

30 210

184

135

128
92

90

31493

1 -5 aasta jooksul

51321

51321

Luhiajalised nduded Uhistu liikmete vastu 31.12.2014 31 504 eurot koosnevad jargmisest:
14 254 eurot igakuised tasud vahendatavate kommunaalteenuste, kogutavat remondifondi ning halduse tasu ja viiviseid;
12 006 eurot 2014. aastal tasutava pangalaenu néue;

5 043 eurot 2014. aastal tasutavad akende vahetuse tasud;
201 eurot san.tehniliste tdode tasu.

Pikaajalised nduded Uhistu liikmete vastu 253 476 eurot koosnevad 31.12.2014 jargmisest:
5 042 eurot 2016. aastal tasutavad akende vahetuse tasud;
248 434 eurot 2016. kuni 2033. aastal tasutava pangalaenu ndue.

Ule 5 aasta

195 876

195 876

220014

220014

Lisa
nr

16

Lisa
nr

16

10
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Luhiajalised nduded Uhistu liikmete vastu 31.12.2013 30 210 eurot koosnevad jargmisest:

13 536 eurot igakuised tasud vahendatavate kommunaalteenuste, kogutavat remondifondi ning halduse tasu ja viiviseid;
11 679 eurot 2014. aastal tasutava pangalaenu ndue;

4 794 eurot 2014. aastal tasutavad akende vahetuse tasud;

201 eurot san.tehniliste tédde tasu.

Pikaajalised nduded Uhistu liikmete vastu 271 335 eurot koosnevad 31.12.2013 jargmisest:
10 896 eurot 2015.-2016. aastal tasutavad akende vahetuse tasud,;
260 438 eurot 2015. kuni 2033. aastal tasutava pangalaenu néue.

31.12.2014 seisuga oli maksetahtajaks laekumata igakuiseid ndudeid likmetele 1 292 eurot (31.12.2013: 3 585 eurot).

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Ostjatelt laekumata arved 615 872
Koidula KU 615 568
Balti Vara Fassaadid OU 0 304
Kokku nduded ostjate vastu 615 872

Nouded ostjatele ei Uleta maksetahtaega.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 198 96
Sotsiaalmaks 412 249
Tootuskindlustusmaksed 12 15
Ettemaksukonto jaak 247 184
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 247 622 184 360

11
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Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
SEB 313790 12 006 52 559 249 225 3,556% EUR 14.08.2033
Pikaajalised laenud
313790 12 006 52 559 249 225
kokku
Laenukohustused
313790 12 006 52 559 249 225
kokku
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
SEB 272 118 11679 40 425 220014 3,556% EUR 14.08.2033
Pikaajalised laenud
272 118 11 679 40 425 220014
kokku
Laenukohustused
272118 11 679 40 425 220014
kokku

2013. ja 2014. aastal véttis korteritihistu renoveerimistéode finantseerimiseks SEB Pangast kahekimneks (20) aastaks pangalaenu 272 118
eurot.
Laenu intress on fikseeritult kuni 13.08.2023 3,556%, hiliem on intressimaéraks KredExi baasintress + 1,745%.

Pangalaenu tagatiseks on korteritihistu nduete pant laenuga seotud kdikide maksete summas (pohiosa, intress, viivis jms).

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014

31.12.2013

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised tasud,
annetused ja toetused

31.12.2012

82 881

82 881

82 881

31.12.2013

Saadud

Saadud

8788 8788

343 343

622 622

4 4

4 4

409 409

409 409

10 166 10 166

12 kuu jooksul

67 596 67 596

328 328

360 360

8 8

8 8

437 437

437 437

68 729 68 729

Tulu 31.12.2013
25459 -108 340 0
25459 -108 340 0
25 459 -108 340 0
Tulu 31.12.2014

6 397 0 6 397
6 397 0 6 397
6 397 0 6 397

Lisa nr

Lisanr

13
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2014 2013
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 16 731 16 731
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 0 396 148
Laenufond intressikulu katteks 11 433 0
Kokku liikmetelt saadud tasud 28 164 412 879

Lisaks saadi liikmetelt viivisetulu, mis kajastub muudes tuludes (vaata lisa 12).

Lisa 10 Annetused ja toetused

(eurodes)
2014 2013
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 208 352 3944
Kokku annetused ja toetused 208 352 3944
sh eraldis riigieelarvest 208 352 3816
sh eraldis kohaliku omavalitsuse eelarvest 0 128
Rahalised ja mitterahalised annetused
2014 2013
Rahaline annetus 208 352 3944
Kokku annetused ja toetused 208 352 3944
2014. aastal saadi SA Kredexilt renoveerimistoetust 208 352 eurot.
Lisa 11 Tulu ettevotiusest
(eurodes)
2014 2013
Tulu vee ja elektri migist 7 048 8 267
Ettevdtlusega otseselt seotud kulud -7 048 -8 267
Kokku tulu ettevdtlusest 0 0

Korteritihistu vahendab naaberelamule omahinnas kiilma vett ja kanalisatsiooni: 2014. aasta vee mudgist saadav tulu ja ka kulu olid 6 779
eurot (2013: 6 549 eurot).

Renoveerimistdddega seoses miliidi vett ning elektrit ka ehitusettevdttele Balti Vara Fassaadid OU: 2014. aasta tulu ja ka kulu olid 269
eurot (2013: 1 718 eurot).

14
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Lisa 12 Muud tulud

(eurodes)
2014 2013
Trahvid, viivised ja hivitised 105 187
Tulu kohustuste aegumisest 45 0
Kokku muud tulud 150 187

Korteritihistu arvestab liikmetele hilinevatelt maksetelt viivist 0,07% paevas.

Lisa 13 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2014 2013

Remonditood 206 467 402 359
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

206 467 402 359

otsesed kulud

2013. ja 2014. aastal renoveeriti maja fassaad, katus, kittesiisteem ja vélisvalgustus.

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2014 2013

Udir ja rent 50 89
Energia 0 21
Kutus 0 21
Mitmesugused birookulud 349 0
Koolituskulud 252 173
Riiklikud ja kohalikud maksud 70 2
Hooldustddd ja -tarbed 4429 2253
Raamatupidamine 1980 1745
Isikliku sdiduauto kompensatsioon 832 2244
EKUL aastamaks 374 342
Raamatupidamise audit 600 600
Pangateenused 104 1768
Kiitte arvestuse teenus 558 0
Kindlustus 1132 817
Omanikujarelvalve teenus 788 4 200
Juriidilised teenused 378 0
Muud 21 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 11917 14 254

15
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Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)
2014 2013
Palgakulu 5019 4 895
Sotsiaalmaksud 1706 1664
Kokku t66jdukulud 6 725 6 559
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Lilkmete arv majandusaasta I8pu seisuga
31.12.2014 31.12.2013
Flusilisest isikust likmete arv 89 89
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2014 31.12.2013
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Asutajad ja liikmed 284 980 413 303 545 437

Seotud osapoolte nduete anallutikat vt lisast 3.
Juhatusele to6tasu ei ole arvestatud.

Lisa 17 Kommunaalteenuste vahendamine

Kommunaalmaksete edasi esitamist korteritihistu likmetele kajastakse ndudena liikmetele ning vBlana tarnijatele, tulemiaruandes tehingut ei
kajastata.

(eurodes) 2014 2013
Elekter 16 141 16 518
Prigivedu 1983 1951
Vesi ja kanalisatsioon 10 672 10 603
Soojusenergia 38 383 57 065
Kokku 67 179 86 137
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2015

Korteritihistu TERVIS (registrikood: 80102648) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll
TEET KIIK Juhatuse liige
ANU LIKK Juhatuse liige
MIHKEL VABRIT Juhatuse liige
DACE EVART Juhatuse liige

ANDO VEEBEL Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
06.07.2015
08.07.2015
09.07.2015
15.07.2015
21.07.2015



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5121040

E-posti aadress kytervis@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



