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Tegevusaruanne

01.01.2012-31.12.2012

Korterithistu on korteriomanike loodud mittetulundusihistu, mille eesmérgiks on korteriomandite eseme osaks olevate
ehitiste ja maatiiki mdtteliste osade tihine majandamine ja korterithistu liikmete thiste huvide esindamine.

K orteriUhistu tegevuseks on tihine majandamine, mille kéigus tagatakse hoonete korrashoid, elektri-, vee- ja
soojusstisteemide héireteta ekspluatatsioon, sel eesmérgil rahaliste vahendite kogumine ning kommunaal maksete
vahendamine elanikele.

Uhistu juhtorganid on {ildkoosolek ja juhatus

Uhistu igapéevast tegevust korraldab (ihistu juhatus. Juhatus on pdhikirjajargi kolme kuni viieliikmeline ning juhatuse
t66d korraldab juhatuse esimees. Aruandeperioodil toimus 12 juhatuse koosolekut.

2012. aastal toimus neli korterithistu tldkoosol ekut:

31.01.2012 - uue juhatuse ja revisjonikomisjoni valimine, volitatud isiku valimine juhatuse liikmega kasunduslepingu
sBlmimiseks.

01.03.2012- L.Trus kohtuhagi arutelu jaremontt6dd 2012 aastal.

31.05.2012- magjandusaasta aruandekoosolek, majanduskava ja remontttdde plaani kinnitamine.Juhatuse liikme
J.Metsatagasikutsumine. L.Trusi kohtuhagi kompromissettepaneku arutamine ja otsuse vastuvdtmine.

21.12.2012- korteriuhistu apellatsioonikaebuse esitamise otsustamine Tallinna Ringkonnakohtusse.
M ajandusaasta aruanne on koostatud 12 kuu kohta vahemikus 01.12.2012-31.12.2012

Uhistu osakapital 2200 €, eelmiste perioodide tulem seisuga 31.12.2012 on 789 €, aruandeaasta tulem 1384 €, kokku
netovara 4373€.

Juhatus

Uhistu juhatus on neljaliikmeline. Uhistu igapéevast t66d korraldab juhatuse esimees

2012 aastal toimus 12 juhatuse koosolekut. Juhatuse koosolekute paevakordades:

Uldkoosol ekute etteval mistamine ja korraldamine.

Uhistus tehtavad remontt6d , nende [&biviimine.

uute td6taj ate otsimine( majahoidja—koristgja), uute td6taj ate leidmiseks tuli ajalehtedes teateid avaldada.
igapédeva Uhistu tegevust puudutavad jooksvad kiisimused, |epingute sBlmimine t6ovotjatega.

Uks sagedasemaid péevakorrapunkte kohtuhagi tUhistu vastu , sellega seoses kompromissettepaneku leidmine ja

esitamine Uhistu litkmetele.

L epinqulised t66taj ad

Tootajaid oli 5(viis) 2012 aastal.

Juhatuse esimees to6tab kasunduslepingu alusel. Juhatuse liikme tasu suurus on kinnitatud 31.05.2012.a.toimunud
korteriUhistu Ul dkoosolekul.

Raamatupidaja tottab todvotulepingu alusel. Tdo6tasu kinnitatud 31.05.2012.a. toimunud korterithistu Ul dkoosolekul.
Koristaja-majahoidja td6tab toovotulepingu alusel. Tdotasu kinnitatud 31.05.2012.a. toimunud korterithistu
Uldkoosolekul. 2012 aastal palgati Ghistusse t66le kolm majahoidjat, kaks téétajat olid sunnitud lahkuma kuna nende

tédga e olnud rahul juhatus ja elanikud.

Uhistu to6jdukulud kokku 9054 €.
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Mitmesugused tegevuskulud

Tegevuskuludest moodustasid kdige suurema osa juriidilise teenindamise kulud,kokku 2100,82 €, pdhjuseks Uhistu
liikme kohtuhagi Uhistu vastu. Korterithistu juhatus oli sunnitud tegema lisakulutusi, et vaidlustada kohtuotsus.

Kantseleitarbed, pangateenused, EKL liikmemaks ja muud kulud kokku oli 833,47€.

Koolituskulud kokku 30€. Tallinna Linnavarametile esitati taotlus koolitustoetuse saamiseks. Taotlus rahuldati ja
Uhistu arvelduskontole kanti 30€. Koolitusel osales juhatuse esimees.

Elamu jooksev remont ja hooldust66d

Hooldustdddest moodustasid suurema osa majalimbruse ja sisekoristusvahendite kulud, kokku 354,47 € jaummistuste
likvideerimise kulud 360,00 €.

Elamu pisiremondi kulud kokku 80,23€.

Kaiduteenus, fonolukkude ja soojussdlme hooldus

2012 aasta maikuust |Gpetati fonolukkude hooldusleping BFL Security OU-ga. Uut hoolduslepingut ei sdlmitud,
juhatuse otsusega korraldati hooldustid Uihekordsete véaljakutsetega.

Soojussdime hooldus ja kéiduteenus kokku 733,83€. Teenuse osutaja on FIE-na tootay isik.

K ommunaalmaksed

Kommunaal makseteks koguti thistu liikmetelt kokku 45322,46€, kulud kommunaal makseteks kokku 45294,11€.

Korterithistu vahendab oma liikmetele kommunaal makseid ja vahendustasu kommunaal maksete vahendamise eest ei
arvestata.

Kommunaal maksete vahe 28,35€.
Muud tulud

Muude tuludenalaekus ASElion jaAS STV elektrienergia kasutamise eest 73,26€. Musta ja vérvilise metalli mitgist
328,08€. Kohtuotsusega ulrivdlglaselt valjamdistetud kohtu menetluskulud 559,30€.

Kokku muud tulud 960,64 €.

Remontt66d 2012

Remonditasusid koguti 2012 aastal 12995,3€. Tegelikud remondikulud 8652,72€.

Tehti jérgnevad remontt66d:

K6ogi kanalisatsioonipiistikute vahetus 5077,40€. Teostgja OU Santehmeks

K ilma- ja soojavestorustiku isoleerimine keldris 2706,02€. Teostagja OU Santehmeks
K iittesiisteemi ekspertiis 240€. Teostgja Amecon OU

Kanalisatsioonipustikute puhastus 149,30€. TeostgjaLavateir AS

Trepikasipuud 480€. Teostaja Motomet OU

Teostatud remontt6ddele on vastavalt nduetel e voetud mitmeid hinnapakkumisi. Juhatus on kdik pakkumised 18bi
arutanud ja vajadusel kasutanud ekspertide nduandeid pakkumiste anal Gitisimi seks.

Plaanitud ja kinnitatud remonttéodest jaid 2012 aastal tegemata kiitteslisteemi tasakaal ustamine ja véliskanalisatsiooni
pustikute vahetus.

Kasutamata remonditasude jd&k 2012 aasta al guseks 23249,26€.
Kasutamata remonditasude ja&k 2012 aasta 18puks 27591,84€.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

KU Oismae tee 81 juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
+ raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt KU Oismée tee 81 finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid;

» koik teadaolevad olulised asjaolud on selgunud aruande valmimise kuup&evani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse
voetud ja esitatud;

+ KU Oismée tee 81 on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 30 660 24 920 2
Noéuded ja ettemaksed 10111 7741 3
Kokku kaibevara 40 771 32661
P6hivara
Materiaalne p&hivara 132 212 5
Kokku p&hivara 132 212
Kokku varad 40 903 32873
Kohustused ja netovara
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed 8938 6 635 4.6
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 27 592 23 249 7
Kokku luhiajalised kohustused 36 530 29 884
Kokku kohustused 36 530 29 884
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 2200 2200
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 789 1493
Aruandeaasta tulem 1384 -704
Kokku netovara 4373 2989
Kokku kohustused ja netovara 40 903 32873
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 22 863 22 345 8
Annetused ja toetused 30 128 9
Muud tulud 1108 284 10
Kokku tulud 24 001 22 757
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -8 652 -5 531
Mitmesugused tegevuskulud -4 310 -4 980 11
T66joukulud -9 054 -12 106 12
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -80 -80
Muud kulud -545 -794 13
Kokku kulud -22 641 -23 491
Péhitegevuse tulem 1360 -734
Finantstulud ja -kulud 24 30 14
Aruandeaasta tulem 1384 -704
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pdhitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood pdhitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

1360

80
80
-2 370
6 646
5716

24

24

5740

24 920

5740
30 660

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

734

80

80
690
8927
8 963

30

30

8993

15927

8993
24 920
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta tulem
31.12.2011
Aruandeaasta tulem

31.12.2012

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

2200

2200

2200

Akumuleeritud tulem

2012. a. majandusaasta aruanne

1493
-704
789
1384
2173

Kokku netovara

3693

-704
2989
1384
4373
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Qismae tee 81

aruandeperiood 01.01.2012-31.12.2012

Korteritihistu Oisméae tee 81 2012.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,
mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

2012 aasta aruanne on koostatud vastavuses kehtestatud elektroonilise taksonoomia vormidele.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

Néuded ja ettemaksed
KU likmetelt laeckumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdenzoliselt lackuvatest summadest. Nduete inventeerimisel hinnatakse iga néuet
eraldi.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara hulka kuuluvad vastavalt kehtestatud sise-eeskirjale

varaobjektid, mille kasutusaeg on Ule Gihe majandusaasta vdi soetusmaksumus

1280 EUR v&i rohkem. Madalama soetusmaksumusega v8i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning
nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. PGhivara kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivara arvelevdtmise alampiir 320

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

arvutid ja arvutisisteemid, muu
materiaalne pdhivara

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Korteritihistu vahendab oma likmetele
kommunaalmakseid. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei vieta. Tulemiaruandes kajastatakse vahendamise netotulu
vOi netokulu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 30 660 24 920
Kokku raha 30 660 24 920

Pangakonto jaék on vorreldud pangaga, raha jagk vastaval raamatupidamiskontol vérdub pangavéljavottel naidatud jaagiga.

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 9901 9901
Ostjatelt laekumata arved 9901 9901
Muud nduded 30 30
Viitlaekumised 30 30
Ettemaksed 180 180
Tulevaste perioodide kulud 180 180
Kokku nduded ja ettemaksed 10111 10111
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 7612 7612
Ostjatelt laekumata arved 7612 7612
Ettemaksed 129 129
Kokku nduded ja ettemaksed 7741 7741

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 58 72
Sotsiaalmaks 386 458
Kohustuslik kogumispension 12 11
Tootuskindlustusmaksed 17 20
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 473 561

11
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

332

292

332
-120
212

-80

332

-200
132

Masinad ja
seadmed

332

292

332
-120
212

-80

332

-200
132

Muu
materiaalne
pdhivara

5111

5111

5111

5111

5111

5111

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

5443
-5151

292

5443
-5231
212

5443
-5311

132

12
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vdlad tarnijatele 7 862 7 862
Volad téovatjatele 587 587
Maksuvdlad 473 473
Muud vdlad 16 16
Kokku vélad ja
ettemaksed 8938 8938
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 4721 4721
Vdlad toovotjatele 738 738
Maksuvdlad 561 561
Saadud ettemaksed 615 615
Kokku vélad ja 6635 6 635

ettemaksed

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Brutomeetod

31.12.2010 Saadud Tulu/ 31.12.2011
amortisatsioon

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata remonditasud 12 630 16 150 -5 531 23249
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 12 630 16 150 -5531 23 249
Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja
12 630 16 150 -5531 23249
toetused
31.12.2011 Saadud Tulu/ 31.12.2012

amortisatsioon
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Kasutamata remonditasud 23249 12 995 -8 652 27592
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks 23249 12 995 -8 652 27 592

Kokku sihtotstarbelised tasud, annetused ja

23 249 12 995 -8 652 27 592
toetused

13
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 9 Annetused ja toetused
(eurodes)

Koolitustoetus

Kokku annetused ja toetused

Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud tulud

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2012

14 211

8 652
22 863

2012
30
30

2012
119
989

1108

2012
103
30
4177
4310

2012
6 766
2288
9 054

2011

16 814

5531
22 345

2011
128
128

2011
235
49

284

2011
125
180

4675
4980

2011
9043
3063

12 106

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Muud kulud

(eurodes)
2012
Muud 545
Kokku muud kulud 545
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012
Intressitulud 24
Kokku finantstulud ja -kulud 24
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2012
Flusilisest isikust likmete arv 40
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2012 31.12.2011
Nduded Nduded
Asutajad ja liikmed 9901
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2012
Arvestatud tasu 2862

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
794

794

2011
30
30

31.12.2011
40

2011
3451
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Juhatuse allkirjad 2012.aasta majandusaasta aruandele

Korteritihistu Oismie tee 81 juhatus on koostanud 2012.a. majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.

Majandusaasta aruanne on libi vaadatud ja kinnitatud Korteriithistu Oismée tee 81 tildkoosolekul
15.mai 2013.a. |

Kinnitame esitatud andmete digsust.

Juhatuse allkirjad:

Igor Torgasov ( juhatuse liige) kuupdev 15.mai 2013.a.

kuupdev 15.mai 2013.a.

%
Ljudmilla KaraméSeva ( juhatuse liige) /%4/ kuupdev 15.mai 2013.a.
¢

Grigori Kostroma (juhatuse liige) /%b kuupédev 15.mai 2013.a.

N




Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,

68321
elamudihistud, hoonethistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress igor.torgashov@mail.ru

Pd&hitegevusala

Jah



