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Juhatuse tegevusaruanne

Korteriithistu on eradiguslik juriidiline isik, mille litkmeteks on koik {ihe korteriomanditeks jagatud
kinnisomandi korteriomandite omanikud (Korteriomandi-ja korteriiihistuseadus).

Uhistu juhtorganid on iildkoosolek ja juhatus.

Uldkoosolekud 2023.a.:

1/27.04.2023

PAEVAKORD:

1. Majandusaasta aruanne 2022, arutelu ja kinnitamine. Revidendi arvamus. (pdhikiri §6)

2. Majanduskava 2023 arutelu ja kinnitamine.

Juhatuse liikme tasu kinnitamine. Raamatupidaja tasu kinnitamine.

3. Korteriiihistu reservkapitali suurendamine vastavalt seadusele (KrtS § 48). Reservkapitali suurus pracgu on
5201 eurot, mis on viiksem kui 1/12 iihistu eeldatavatest kuludest, peab olema ca 7935 eurot.

4. Remonttéode majanduskava 2023 arutelu ja kinnitamine.

5.Videovalve kaamerate paigaldamine iihistu territooriumile. Arutelu ja otsustamine.

2/09.08.2023-24.08.2023 kirjalik iildkoosolek

Kooskolas Korteriomandi-ja korteritihistuseadusega (KrtS §21 Ig 2) edastas iihistu juhatuse liige Sirje Kukk
09.08.2023.a. korteriomanikele otsuste eelndu kirjaliku tildkoosoleku ldbiviimiseks. Kirjaliku iildkoosoleku
labiviimise aluseks oli juhatuse koosoleku otsus kuupdevaga 07.08.2023. Tidhtaeg otsusele seisukoha
esitamiseks oli 24.08.2023 kell 23.59. Korteriiihistus Oismie tee 81 on 57 korteriomanikku (registri viljavdte
23.08.2023, lisa 2). Otsuste eelndule vastasid tdhtaegselt 38 korteriomanikku. Vajalik kvoorum koosoleku
labiviimiseks on olemas. Igal korteriomandil on iiks héél, seega osales hadletusel 27 haalt.

Otsus: 1.Kinnitada remonttddde majanduskavas 2023 jiargnev t60: elektritdood keldris, keldrivalgustuse
renoveerimine (vanade valgustite, liilitite ja kaabelliinide demonteerimine (keldritrepp ja koridorid) ja
utiliseerimine, uute magistraal kaabelliinide peakilbiruumist vedamine igasse keldrisse (trepikoda 1,2,3,4),
uute LED valgustite ja liilitite paigaldamine keldri koridorides ja boksides, uute pistikupesade paigaldamine
keldri koridorides (iga koridori keskele 1 pistikupesa), uute automaatkaitseliilitite ja rikkevoolu kaitseliilitite
paigaldamine ja tihendamine peakilbis, elektripaigaldise elektrotehnilised kontrollmdotmised, teostusjooniste
koostamine, transport ja tildkulud). T66 maksumus 10 798 eurot.

Otsus leidis hiiletanud korteriomanike enamuse toetuse (pohikiri 3.4.3).

Uhistu igapievast tegevust korraldab tihistu juhatus. Juhatus on pdhikirja jérgi kolme kuni viieliikkmeline ning
juhatuse t60d korraldab juhatuse esimees. Uhistu juhatus oli 2023.a. kolmeliikmeline. 2023. aastal toimus 4
juhatuse koosolekut.

Lepingulised tootajad

Lepingulisi td6tajaid oli 2023.a. kolm.

Juhatuse esimees L.Karamdseva tootas kdsunduslepingu alusel. Juhatuse litkme tasu 330 eurot (bruto)
kinnitati 27.04.2023.a. toimunud korteritihistu tildkoosolekul.

Raamatupidaja P.Tulpe tootas toovotulepingu alusel. Tootasu 230 eurot (bruto) kinnitati 27.04.2023.a.
toimunud korteriiihistu tildkoosolekul.

Sisekoristuse ja majahoidja teenust osutab iihistule SDP Koristus OU. Sisekoristaja tasu on 310 eurot ja
majahoidja teenuse eest tasume 459 eurot kuus.

Uhistu t66j6ukulud 2023.a. olid kokku 9020 eurot.




Remonttood 2023.a.

1. elektritood keldris, keldrivalgustuse renoveerimine (vanade valgustite, liilitite ja kaabelliinide
demonteerimine (keldritrepp ja koridorid) ja utiliseerimine, uute magistraal kaabelliinide peakilbiruumist
vedamine igasse keldrisse (trepikoda 1,2,3.4), uute LED valgustite ja liilitite paigaldamine keldri koridorides
ja boksides, uute pistikupesade paigaldamine keldri koridorides (iga koridori keskele 1 pistikupesa), uute
automaatkaitseliilitite ja rikkevoolu kaitseliilitite paigaldamine ja {ihendamine peakilbis, elektripaigaldise
elektrotehnilised kontrollmodtmised, teostusjooniste koostamine, transport ja tildkulud). T66 teostas ELESET
OU. T66 maksumus kokku 10 930,20 eurot.

Remonditasusid koguti 2023.a. mai—oktoober 1,00 eurot/m?.
2023.a. koguti remonditasusid kokku 17365,20 eurot. Kokku remondikulud 2023.a. olid 10930 eurot.
Kasutamata remonditasude jiik seisuga 31.12.2023 on 4669,86 eurot.

IT kulud
IT kulude alla kuulub raamatupidamisprogrammi VERP hooldusleping, mis allkirjastatakse iiheks aastaks ja

sisaldab endas uuendusi ja muid olulisi tingimusi igapievaseks to0ks. Vajadusel tasulised teenused. 2023.a.
olid IT kulud 235,20 eurot.

Elektrikiiit ja soojuss6lme hooldus
Soojussolme hooldaja on FIE-na to6tav isik. Elektrikdidu teenust osutab ja elektritdid teostab E-Service AS.
Elektrikdidu tasu kuus oli 42 eurot. Soojussdlme hoolduse eest maksime 40 eurot kuus.

Tulu
Lisaks kuludele sai tihistu tulu 84,89 eurot. Tulu laeckus Teliale ja STV-le esitatud arvetega elektri tarbimise
eest meie majas.

Majandusaasta aruanne on koostatud 12 kuu kohta vahemikus 01.01.2023-31.12.2023.
Reservkapital moodustab 7933 eurot.
Eelmiste perioodide tulem 2709 eurot.

Aruandeaasta tulem 733 eurot.
Kokku netovara 11375 eurot.

Korteriiihistu Oismie tee 81

juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

17 135

9962
27 097
27 097

11052

4670
15722
15722

7933
2709
733
11375
27 097

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

4372 2
11 665 3
16 037
16 037

9 892 4,5
-1765 6
8 127
8 127

5201
2772

7910
16 037
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 34 396 47 068 7
Muud tulud 235 199 8
Kokku tulud 34 631 47 267
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -10 930 -24 795 9
Mitmesugused tegevuskulud -13 948 -11 584 10
T66joukulud -9 020 -10 951 11
Kokku kulud -33 898 -47 330
P&hitegevuse tulem 733 -63
Aruandeaasta tulem 733 -63
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 733 -63

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1703 119 3

Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 7 595 -9 267

Kokku rahavood pdhitegevusest 10031 -9211
Rahavood finantseerimistegevusest

Laekunud osakapital 2732 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2732 0
Kokku rahavood 12763 -9211
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4372 13583 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 12 763 -9211
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 17 135 4372 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2023

5201

5201

2732
7933

Akumuleeritud tulem

2772

2709
733

3442

Kokku netovara

2023. a. majandusaasta aruanne

7973

7910
733
2732

11 375
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Oisméae tee 81 majandusaasta aruandeperiood 01.01.2023-31.12.2023

Korteritihistu Oisméae tee 81 2023.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga.Eesti Finantsaruandluse standardi odhinduded on kehtestatud Eesti vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Seadusest tulenevalt esitatakse 2023.aasta aruanne elektrooniliselt ning on koostatud vastavuses kehtestatud elektroonilise taksonoomia
vormidele.

2023.a. majandusaasta aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha pangas arvelduskontodel.

Rahavoogude aruandes kajastatakse pdhitegevusest tulenevaid rahavoogusid kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid otsemeetodil.

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

KU liikmetelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Nduete inventeerimisel hinnatakse iga nduet
eraldi.

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded sdltuvalt tekkimise pdhjustest kantakse osaliselt voi taies ulatuses tegevuskuludesse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara hulka kuuluvad vastavalt kehtestatud sise-eeskirjale

varaobjektid, mille kasutusaeg on lle (ihe majandusaasta vdi soetusmaksumus

1280 EUR vdi rohkem. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning
nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. PGhivara kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

P6hivarade arvelevétmise alampiir 1280

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Korteritihistu vahendab oma likmetele
kommunaalmakseid. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei vBeta. Tulemiaruandes kajastatakse vahendamise netotulu
voi netokulu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod ( Swedbank) 7135 4372
Téhtajaline hoius- (Swedbank) 10 000 0
Kokku raha 17 135 4372
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 9823 9823
Ettemaksed 139 139
Tulevaste perioodide
139 139
kulud
Kokku nduded ja
9 962 9 962
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 11 526 11 526
Ettemaksed 139 139
Tulevaste perioodide
139 139
kulud
Kokku nduded ja
11 665 11 665

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 111 111
Sotsiaalmaks 185 185
Kohustuslik kogumispension 0 0
Tootuskindlustusmaksed 6 6
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 302 302

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2021
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata
. 6 533
remonditasud

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

6533

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

6533

31.12.2022
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kasutamata
i -1765
remonditasud

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

-1 765

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

-1765

Laekunud

Laekunud

16 497

16 497

16 497

17 365

17 365

17 365

9785 9785
567 567
302 302
186 186
186 186
212 212

11 052 11 052
12 kuu jooksul

8 837 8837
567 567
302 302
186 186
186 186

9 892 9892

Kajastatud 31.12.2022
tulemiaruandes Kohustised
-24 795 -1 765
-24 795 -1 765
-24 795 -1 765
Kajastatud 31.12.2023
tulemiaruandes A
-10 930 4670
-10 930 4670
-10 930 4670

11
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)

Kommunaalmaksete vahe
Telia, STV vérguseadmete elektrienergia
Muud

Kokku muud tulud

2023

23 466

10930
34 396

2023
150
85

235

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

22 273

24 795
47 068

2022
81
112

199

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit6od

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Koolituskulud

Infotehnoloogia, juriidilise teenindamise kulud,EKL
likmemaks, pangateenus, revisjoniteenus

Elamu pisiremondi kulud,sanitaartehnika, elektrisiisteemide
hooldust66d,majanduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2023

10930

10930

2023
173
110

753

12912

13 948

2022

24 795

24 795

2022
90

717

10 777

11 584

12
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Lilkmete arv majandusaasta I8pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023
6 765
2255
9020

31.12.2023
55

2023
3960

2022
8208
2743

10951

31.12.2022
55

2022
3960

2023. a. majandusaasta aruanne

13
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Oismée tee 81 - 1 2506 EUR
Oismae tee 81 - 2 2526 EUR
Oismae tee 81 - 3 2174 EUR
Oismae tee 81 - 4 3403 EUR
Oismae tee 81 - 5 2054 EUR
Oismae tee 81 - 6 2923 EUR
Oismae tee 81 - 7 2678 EUR
Oismée tee 81 - 8 3768 EUR
Oismée tee 81 - 9 2273 EUR
Oisméae tee 81 - 10 2632 EUR
Oismée tee 81 - 11 2063 EUR
Oismae tee 81 - 12 2452 EUR
Oisméae tee 81 - 13 2139 EUR
Oismée tee 81 - 14 2716 EUR
Oisméae tee 81 - 15 2139 EUR
Oisméae tee 81 - 16 2438 EUR
Oismée tee 81 - 17 2112 EUR
Oismée tee 81 - 18 2776 EUR
Oismae tee 81 - 19 1924 EUR
Oisméae tee 81 - 20 2645 EUR
Oismae tee 81 - 21 1999 EUR
Oismée tee 81 - 22 2546 EUR
Oismae tee 81 - 23 2162 EUR
Oismae tee 81 - 24 3148 EUR
Oismée tee 81 - 25 2281 EUR
Oismae tee 81 - 26 2488 EUR
Oismée tee 81 - 27 2421 EUR
Oisméae tee 81 - 28 2669 EUR
Oismae tee 81 - 29 2309 EUR
Oismae tee 81 - 30 2565 EUR
Oismae tee 81 - 31 2911 EUR
Oismae tee 81 - 32 2578 EUR
Oismée tee 81 - 33 2488 EUR
Oismée tee 81 - 34 2630 EUR
Oismae tee 81 - 35 1928 EUR
Oisméae tee 81 - 36 2736 EUR
Oismae tee 81 - 37 2729 EUR
Oismae tee 81 - 38 3100 EUR
Oisméae tee 81 - 39 1924 EUR
Oismée tee 81 - 40 2515 EUR
Kokku: 100468 EUR

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 11.03.2024

Tallinn, Oismae tee 81 korteriiihistu (registrikood: 80100632) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIJUDMILLA KARAMOSEVA Juhatuse liige 11.03.2024



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress oismae8l.ku@gmail.com



