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Tallinn, Pronksi tn 7 korteritihistu 2023.a.majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne
Korteriiithistu peamised tegevusvaldkonnad.

Tallinn, Pronksi tn 7 kortriiihistu (edaspidi Pronksi tn 7 KU) on registeeritud 25.05.1999. Pronksi 7
KU majandusbaasi 7-korruline elamu maksustava pinnaga 6943,9 m2.Vastavalt KrtS ja MTUS on
{ihistu liilkmeks kdik kortreriomandite omanikud. Pronksi tn 7 KU kuulub 98 korteriomandit.
Pronksi tn 7 KU kdrgem vdimuorgan on iildkoosolek. Uldkoosoleku poolt vastuvdetud otsused on
korteriomandi omanikele tiitmiseks kohustuslikud. KU tegevust korraldab alates 10.10.2023
juhatuse litkmed S.Kovaljov, S. Viks, G.Tsernavskaja, D.Savin ja A.Andrejeva

Olulisemaid aruandeaasta jooksul toimunud ning lihitulevikus planeeritavaid investeeringuid
2023.a.pohitegevuse tulem on 34937 euro.

Juhatuse peamine tilesanne on korteriiihistu tildkoosoleku otsuse elluviimine. Juhatus tegutseb
vastavalt kinnitatud ja kehtivale majanduskavale.

Tootajate arv, toojoukulud ja juhatuse tasud

2023.aasta jooksul Korteriiihistus todtas kaks inimest, kelle to6tasu koos puhkusetasudega
moodustas 27930.00 eurot.

Korteritihistu'l juhatus koosneb viiest inimesest. Juhatuse tasu moodustas 10374,14 tuh.eurot.

Tulevikuplaanid

2023.aastal Korteriiihistu kavatseb jitkata oma pohitegevus. Plaanime fassaadi remonti, mis on
lagunenud
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Reservid
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

188 053
37 550
225 603

12 057
12 057
237 660

31592
153 024
184 616
184 616

17 500
607

34 937
53 044
237 660

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

172 386 2
37272 3
209 658

12 057 5
12 057
221715

33882 6
127 283
161 165

161 165

17 500
607

42 443
60 550
221715
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Tulu ettevdtlusest
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2023

119 617
28 839
5418
153 874

-54 201
-26 264
-38 472
-118 937
34 937
34 937

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
173890 9
28 730 10
7151 11
209 771
-110 941 12
-25 900 13
-30 487 14
-167 328
42 443
42 443
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr

Rahavood pd&hitegevusest

P&hitegevuse tulem 34 937 42 443

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -278 -697

Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -23 451 -39 057

Kokku rahavood pdhitegevusest 11 208 2 689
Rahavood finantseerimistegevusest

Muud laekumised finantseerimistegevusest 4 459 -39 006

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 4 459 -39 006
Kokku rahavood 15 667 -36 317
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 172 386 208 703 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 15 667 -36 317
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 188 053 172 386 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides
31.12.2022
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides

31.12.2023

Reservkapital

17 500

17 500

17 500

Reservid

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara
Akumuleeritud tulem
607 39 006
42 443
-39 006
607 42 443
34 937
-42 443

607 34 937

57 113
42 443
-39 006
60 550
34 937
-42 443
53 044
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

PRONKSI TN. 7/9 KORTERIUHISTU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardi alusel,mida
taiendavad rahandusministri poolt kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kéesoleva majandusaasta aruande finantsaruannete koostamisel on léahtutud eelkdige Raamatupidamise Toimkonna Juhendist RTJ

14 “Mittetulundustihingud ja sihtasutused*. Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud 01.01.2023-31.12.2023.a.majandusaasta kohta.
Majandusaasta aruanne on koostatud eurodes uhe euro tapsusega.

Raha

Raha

Kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid. Rahalised vahendid on bilansis kajastatud
oiglases vaartuses.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteriuhistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid ruhmitatuna vastavalt nende
eesmargile pohitegevuse ja finantseerimise rahavoogudeks.

Pohitegevuse rahavood kajastatakse kaudsel meetodil,finantseerimistegevuse rahavood
otsesel meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Nduded likmete ja teiste osapoolte vastu kajastatakse tekkepdhiselt soetusmaksumuses. Korteriomanike laekumata arvete naidatakse kdik
need arved, mis on majandusaasta jooksul korteriomanikele esitatud ning aasta I6pu seisuga laekumata. Siin ndidatakse ka detsembri kuu
eest jargmise aasta jaanuaris esitatud laekumata arved.

Muude ostjate laekumata arved néaidatakse eraldi kirjel.

No6udeid hinnatakse alla, juhul kui on tdenéoline, et nende kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus. Allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes kuluna jargmistel ridadel:

Noéuded ostjate vastu ja muud &ritegevusega seotud

nbuded kajastatakse Ulalpooltoodud ostjategruppide viisi.

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse sellised nduded bilansivéliste varadena.

Muud luhiajalised néuded

Sellel bilansikirjel naidatakse histu poolt antud lihiajaliste laenude (liikmetele vGi todtajatele) tasumata jaagid, samuti tootajatele antud aasta
I6puks tasaarveldamata avansside jaagid (aruandvad isikud). Siin naidatakse ka likmete poolt aasta jooksul vahendatud kommunaal- ja
muude maksete vahemmakse osa aasta Idpul. See vdhemmakse kaetakse kas eelmiste v6i jargmiste perioodide enammaksete, eritariifi
alusel vietava lisamakse, vOi jargmise aruandeperioodi ettevétlustulu kaudu.

Korteriuhistul ebatoinaoliselt laekuvaid noudeid ei ole.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks on vara, mida kasutatakse korterithistu majandustegevuses pikema ajavahemiku jooksul kui 1 aasta ja

mille soetusmaksumus on alates 959 .- eurot Uhiku kohta. Alla 959 eurot maksumusega pikemal perioodil kasutatavad varad kantakse
koheselt kulusse ja neid hoitakse bilansivéliselt nimekirjas seni, kuni nad on kulunud.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.Korterilihistu amortiseerib pShivahendid koheselt soetamisel 100%. Pdhivahend kantakse bilansist
vélja tema kasutusest kdrvaldamisel.
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Maja ehituskonstruktsioonide, tehnosiisteemide v8i nende osade paigaldamist, eemaldamist, asendamist vdi ennistamist sisaldavad
remondikulud kajastatakse p8hivarades vastavalt RTJ 5 ,Materiaalne ja immateriaalne pShivara“ § 40-41. Need amortiseeritakse juhatuse poolt
kinnitatud amortisatsiooni normidele, mis vastavad nende kulude reaalsele kasutusajale. Materiaalse p&hivara liikumine on toodud lisas 5.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 959

2020.a. inventari ega seadmeid ei ostetud ega muiidud. Pdhivarana vBeti 2007aasta Idpu seisuga arvele maja elektripaigaldistele
tehtud renoveerimistédd (parendused).Vastavalt raamatupidamises pdhivarade kajastamise juhendile kajastatakse hoonete parendused
pdhivarade koosseisus ja amortiseeritakse nende eeldatava kasutusea jooksul. Juhatus kehtestas parendustele alljargnevad
amortisatsiooninormid:

a) renoveeritud katuse maksumus amortiseeritakse 15 aasta jooksul (s.0. 6,7% aastas);

b) renoveeritud liftide maksumus amortiseeritakse 20 aasta jooksul (s.0. 5% aastas);

¢) soetatud mitteeluruumi maksumus amortiseeritakse 20 aasta jooksul (s.0. 5% aastas);

d) elektripaigaldiste renoveerimise maksumus amortiseeritakse 20 aasta jooksul (s.0.5% aastas)

Finantskohustised

Luhiajalised kohustused vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on kohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Pikaajaliste laenude tagasimaksed eeloleval perioodil

Siin kajastatakse see pikaajalise laenu osa, mis kuulub tagastamisele eeloleva aasta jooksul.

Ostjate ettemaksed

Siin kajastatakse likmetelt ja teistelt ostjatelt saadud ettemakseid.

Vélad tarnijatele

Siin kajastatakse Uhistu tavaparase pdhitegevuse kaigus tekkinud lihiajalised kohustused kommunaalteenuste ja muude toodete ja
teenuste ostmisel.

Maksuvdlad

Siin kajastatakse maksuhaldurile tasumisele kuuluvad, deklaratsioonide alusel arvestatud riigimaksud, mis on bilansipaevaks tasumata.
Viitvolad

Siin kajastatakse tekkepdhiselt arvestatud v6lad, mis tasutakse jargmisel perioodil. Need on v8lad t66vdtjatele ja maksude viitvolad.
Kasutamata remonditasud

Siin kajastatakse liikmetelt laekunud sihtotstarbelised hoone remondimaksed, mida laekumisel ei kajastata tuluna vaid ettemaksena. Tuluna
kantakse bilansi kirjelt ,Kasutamata remonditasud” tulude kulude aruande kirjele ,Tuluna kasutatud remonditasud“ summa mis kulus
sihtotstarbelistele hoolduskuludele aruandeperioodil ja see on kajastatud tulude kulude aruande kirjel ,Sihtotstarbelised hoolduskulud“.
Kuna korteritihistu on mittetulundusthistu siis ettevtlusest saadavat tulu on vdimalik kasutada vaid pohikirjaliste eesmarkide

taitmiseks. Seetdttu suunatakse aruandeaasta tulem liikmete tldkoosoleku otsuse kohaselt jargneva aasta hoone remondivahenditeks. Tulemit
likmete vahel ei jagata.

Luhiajaliste kohustuste analuitiline arvestus on toodud lisas 6.

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised kohustused on esialgselt arvele voetud maksmisele kuuluva tasu nuldisvaartus. Pikaajalised kohustused on toodud lisas 6.

Tulud

Tulude-kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14. Korteritihistute pdhitegevuse erinevuse tottu teiste mittetulundusiihenduste
pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi taiendatud.

Korteritihistu vahendab kommunaalmakseid ja muid teenuseid nende osutaja ja korteriomanike vahel. Kommunaalmaksete ja muude

teenuste vahendamisel ei kajasta korterithistu makstud kommunaalmaksete ja muude teenuste summasid oma kuludena ega

korteriomanikelt kogutud tasusid nende kulude katteks oma tuludena. Need koondatakse arvelduste liikmetega kontodele ja

Uhistu majandustegevuse tulude ja kulude aruandes neid ei kajastata.

Korteritihistu tuludena kajastatakse liikmetelt saadud vdi saadaolevat mittesihtotstarbelist tasu majanduskulude katteks selle diglases vaartuses.
Liikmetelt laekunud sihtotstarbelised tasud kajastatakse tuludes siis kui toimub nende sihtotstarbeline kulu-tamine. Korterilihistu kajastab
Guripindadeks kohandatud abiruumide Ulrimisest saadavat tulu ettevétlustuluna. Kuna see ei ole Uhistu p8hitegevus, siis on tulude-kulude
aruandes tulu ja sellega seotud kulud kajastatud netotuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse -korteriomanikud,juhatus,revisjoni komisjon v&i revident.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Raha pangakontodel 28 049 172 382
Raha kassas 4 4
Depisiid 160 000 0
Kokku raha 188 053 172 386
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4194 4194
Ostjatelt lackumata
4194 4194
arved
Ettemaksed 1720 1720
Tulevaste perioodide
1720 1720
kulud
Nouded likmete vastu 31636 31636
Kokku nduded ja
37 550 37 550
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3076 3076
Ostjatelt laekumata
3076 3076
arved
Ettemaksed 425 425
Tulevaste perioodide
425 425
kulud
Nduded likmete vastu 33771 33771
Kokku nduded ja
37272 37272

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 684 666
Uksikisiku tulumaks 602 463
Sotsiaalmaks 1007 745
Kohustuslik kogumispension 41 13
Tootuskindlustusmaksed 14 27
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2348 1914

10



Tallinn, Pronksi tn 7 korteritihistu

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kokku

Ehitised

216 406
-204 349
12 057

216 406
-204 349
12 057

216 406
-204 349
12 057

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

216 406
-204 349
12 057
0
216 406
-204 349
12 057
216 406
-204 349
12 057

25485

2448

2348

1311

1311

31592

27973

2 468

1914

1102

1102

425

425

33882

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

25485
2448
2348
1311
1311

31592

27973
2 468
1914
1102
1102

425
425
33882

11
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Lisa 7 VOlad t6ovotjatele
(eurodes)

Palga vdlgnevus

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 8 Muud vdlad
(eurodes)

31.12.2023

Muud viitvdlad
Maksude viitvolad

Kokku muud vélad

31.12.2022

Muud viitvGlad
Maksude viitvolad

Kokku muud vélad

Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 10 Tulu ettevotlusest
(eurodes)

Netotulu rendimisest

Kokku tulu ettevétlusest

31.12.2023
2448

2448

2023

65 416

54 201
119 617

2023
28 839

28 839

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
1915

1915

12 kuu jooksul

1311 1311
1311 1311
1311 1311

12 kuu jooksul
1102 1102
1102 1102

1102 1102

2022

62 949

110 941
173 890

2022
28 730

28 730

12
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Lisa 11 Muud tulud

(eurodes)
2023 2022
Talumise tasu 2268 2268
Intressitulud 403 161
Muud 2747 4722
Kokku muud tulud 5418 7151

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2023 2022
Ventiljatsioon., puhastus, joonised koostamine 0 5064
fti modernizeerimine 1377 2980
Trepikojade remont, s.h. Jalgratta ruumi ehitus 50 294 70520
Trepikode valis uksed 0 10 160
Postkastid, majakoristja uks 0 5640
Trepikodaaknad 0 4172
Elektritd6d trepikojades ja uksekellad 0 8904
Sisse hoovis tstav uks 0 3501
Maja fassaadi renoveerimine t66d 2530 0
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 54 201 110941
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023 2022
Eluhoone kindlustuskulud 1710 1599
Heakorra jooksvad 2216 6 866
kulud,sh.sisekoristus,porivaibad,koristusmaterjalid.
Tehno siisteemide hooldus ja jooksvad remondid 5140 5217
Elektritarvikud,elektripirnid 2287 60
Eluhoone holduskulud,valisuste lukud,territoor.hooldus,d 463 1600
Uldhalduse tegevuskulud,telefonikulu,tarkvarakulu, iildkoosoleku
kulud,pdhikirjakoostamiseks juriidilinekulu 1464 1566
Vaélis ja siseuste remondikulu 411 464
muud avari-remkulud(reserv) 4773 3243
Ehitus konteineri tellimus 0 2525
Raamatupidamise teenused 2 800 2760
Kokku mitmesugused tegevuskulud 26 264 25900

13
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Lilkmete arv majandusaasta I8pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023
28 800
9672
38472

31.12.2023
96
2

2023
7 800

2022
22 832
7 655
30 487

31.12.2022
96
2

2022
7432

2023. a. majandusaasta aruanne

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
korter 1 2340 EUR
korter 2 2044 EUR
korter 3 2498 EUR
korter 4 2297 EUR
korter 5 2278 EUR
korter 6 2336 EUR
korter 7 2064 EUR
korter 8 2448 EUR
korter 9 2375 EUR
korter 10 2048 EUR
korter 11 2166 EUR
korter 12 2271 EUR
korter 13 2699 EUR
korter 14 1944 EUR
korter 15 2114 EUR
korter 16 2280 EUR
korter 17 3185 EUR
korter 18 1802 EUR
korter 19 2037 EUR
korter 20 2744 EUR
korter 21 2597 EUR
korter 22 1947 EUR
korter 23 1838 EUR
korter 24 2378 EUR
korter 25 2937 EUR
korter 26 2439 EUR
korter 27 3050 EUR
korter 28 2300 EUR
korter 29 2852 EUR
korter 30 2803 EUR
korter 31 2443 EUR
korter 32 2982 EUR
korter 33 2857 EUR
korter 34 2491 EUR
korter 35 2600 EUR
korter 36 3106 EUR
korter 37 2907 EUR
korter 38 1902 EUR
korter 39 2929 EUR
korter 40 1845 EUR
korter 41 2940 EUR
korter 42 2918 EUR

15
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Korteriomand Majandamiskulud
korter 43 2429 EUR
korter 44 3181 EUR
korter 45 2997 EUR
korter 46 2821 EUR
korter 47 2567 EUR
korter 48 2945 EUR
korter 49 2927 EUR
korter 50 1874 EUR
korter 51 3011 EUR
korter 52 1878 EUR
korter 53 2695 EUR
korter 54 2638 EUR
korter 55 2656 EUR
korter 56 2863 EUR
korter 57 3610 EUR
korter 58 2725 EUR
korter 59 2768 EUR
korter 60 2883 EUR
korter 61 3010 EUR
korter 62 2184 EUR
korter 63 2947 EUR
korter 64 2431 EUR
korter 65 2787 EUR
korter 66 2674 EUR
korter 67 2742 EUR
korter 68 2598 EUR
korter 69 2570 EUR
korter 70 2548 EUR
korter 71 3084 EUR
korter 72 2556 EUR
korter 73 3032 EUR
korter 74 1961 EUR
korter 75 2874 EUR
korter 76 2471 EUR
korter 77 2704 EUR
korter 78 2960 EUR
korter 79 2817 EUR
korter 80 2620 EUR
korter 81 2570 EUR
korter 82 2801 EUR
korter 83 2851 EUR
korter 84 1997 EUR
korter 85 3158 EUR
korter 86 2070 EUR
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Tallinn, Pronksi tn 7 korteritihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud
korter 87 2838 EUR
korter 88 2511 EUR
korter 89 2918 EUR
korter 90 2634 EUR
korter 91 2827 EUR
korter 92 2657 EUR
korter 93 2938 EUR
korter 94 3004 EUR
korter 95 2979 EUR
korter 96 2127 EUR
korter 97 2412 EUR
korter 98 13395 EUR
korter 99 355 EUR
Kokku: 265111 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2024

Tallinn, Pronksi tn 7 korterithistu (registrikood: 80098013) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
GALINA TSERNAVSKAJA Juhatuse liige 26.06.2024

Majandustegevuse majandusaasta aruanne kinnitati tldkoosolekul 18.

Resolutsioon: o
juunil.2024



