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Raamatupidamise aastaaruanne
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Bilanss
{kroonides)

Varac

Kéibavara
Raha
Moudad ja edemaksed
Kokku kaibevara

Pahvara
Néuned |a ettemaksed
Kokku pdhivara

HKokku varad

Kohustoged |a natoyara
Kahustused
Luhizjalisao kehustused
LEenukohuaiuseq
Yiiad |3 ettemaksad
Kokku lihjajatised kohustused
Pikaa|slissd kohusfused
Lagnurahestused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kehustised
Netovarg
Osakapital nimivaanuses
Rassmig
Eedmiste peripodide akumuigsntud tukem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kphustused ja netovara

. Lo a ," P

31.12,2009

107 648
421 B26
528474

145271
145 271
674745

454 408

145 271
145 271
5394 679

-4 657
13 563
75 D66

§74 745

31.12.2008

179 748
464 7B3
644 531

131 658
131 658
776 188

1891 05
394 (123

5856 D28

131 858
131 658
716 686

100 Q00
160

78 244
47 587

59 503

776 189

2009. 3. majandusaasta aruanne

Lisa rr

345487
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Tulemiaruanne
(kroonides}

Tulud
Lilkmeteit saadurt tasud
fuud tulud

Kokku tulud

Kulud
Sihtetstarbetiselt fimantseeritud projektide otsesed kulud
Todjéukulud
Péhivara kulum ja vadrtuse langus

Kokku kulud

Kekku pédhitegevuse tulem
F.rantstutud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2009

405 896
2070
407 966

-319 438

-47 649

-367 145

40 821

-25258
15 563

2008. a. majandusaasta aruanng

2008 Lisanr

343203
136
343 333

-237 184
-53 313
-228
-280 723

52 616
-15 028
37 587

7
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood péhitegevusest
Pahitegevuse tulem
Korrigeerimised
Péhivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Péhitegevusega seatud nduste ja ettemaksete muutus

Péhitegevusega sectud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood pdhitegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud lasnud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahaveod finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendld pericodi 13pus

2009

40 821

-14 282
-50 364
-25 258
-48 083

115355

-138 372

-23017

«72 100

179 748
-72 100
107 648

2608

52816

226
226

-146 288

58 498
-15 029

42 975

-21 652
96 295
74643
24 668

155 080
24 68

178748

2009, a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

{(kroonides)
Kokku netovara

QOsakapital Resaruxd Arurmulesriiud tulem

rmmivaaruses
31.12.2007 100 004 160 75 244 2t 918
Arugndeaasta tulam 37 587 37 587
31.12.2008 100 400 60 -40 B57 59 503
ATuBNrleasasta lem 15 563 15 583
31.12.2009 100 Q00 180 <25 (34 78 066
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimotted

Arvestuspdhimstete vai informatsiconi esitusviisi muutused

Raamatupmidamise aastagruanng on Koostatud ragmatupidarnise seaduse p. 17 alusel, jargides Eesti Hea Raamatupidamistava pohimbttaid
ja dldngudeid. Arvesiuspdhnniotted on vastayuses raamatupidam:se seaduses satastatud atusprintsdprdega ja Raamatupdamise
Taimikonna juhendiiaga.

Lehiajadis nduded kajastatakss taenaoiiselt jaskuvas summas. Nouete invenstesnmisel hnnatakse iga nGuet eralds

Sintowstarbel:s tasusig histy hikmelell kyastatakse lahtuges junendis RT. 12 kineldatud sintinaniseanmise péhimbtetest. 5., kaastatanse
tukuna nendes pericodides. mil leiavad aset kalutused. mille kampenseenmiseks need tasud o mdaldud,

Kaorterigristy 2009 aasta raamatuprdamise asstaaruande koostamigsi on jdrgirud Eesh Hea Baamalupsdamistaya panimaneid ja didngudend.
Arvastuspohimottag on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintaipidega @ Raamatupidamise Tomkonna juhanditega.
Lukiapalsi nduded kaigstalakse ioenaslizel jgekuvas summas.

Aahavoogude aruandes kajasiatakse kortenuhistu aruandepaanood lagkumis |2 valiamakseid. (Ghmitatuna pohitegevuse a
finanisesnmistegevuse rahavoagudeks.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudse mestadil.

Raha

Rahariste vahendis jadgid on invensteentud. Jaak raamatupidarmckantol vardun pangavalavottel nadatu jaagiga.

Nouded ja sitemaksed

Seliel kirjel naidatahse koreramanike [asumata hooldustasude. remaonditasude (& kammunaaimaksete summad. Korteriomanikedt [aekurnata
arved o bilangis hinnatud IAhtuvall wGendoksel! [aekuvatest summadsst. Seajulres on nouet iga konkrestse Kiendi vastu hinnatud erald;.
€lamu remandiks on saadud pangast pikajalist laens. Papgaleny véignevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu oo penoodikdily,

Tulud

Tulude |a kelude aruasde on koostatud tekkepdnise arvestusprintsidl alusal. Tuwd koosnevad homdus-ja sihiotstarelitest tasudest. KU sikmete
poalt makstavao tasud remontdexs kayastalakse tuluna neadei pencodidel mil ieiavad aset kolutused, mille kompenseanmiseks likmatasud on
maeaidud. Teenusts p maksete vahendamissl. ei kajasta kortenshistu makstud summasia oma kuluna ega saadud summasid oma wiuna. vaid
neid kajastatakse vastavalt ncuste ja konustustena.

Erald vanenaustasy kommunaaimaksets vahendarmiss eest el voeta.

Lisa 2 Raha

(kroonides)
31.12.2008 31,12.2008
Arvelduskontod 107 648 179 748
Kakku reha 107 648 179 7448



kortenchisty ALVARI 35

lisa 3 Nouded ja ettemaksed
{kroonides)

Haudsed oatjate vash
Ettemaksea

Kortenomanikete esitamata arved
Lihigjalisaa laenunduded
Pikajalised iaenunouded

Kokku Nauded ja ettemaksed

2009. a. majandusaasta aryanhe

31.12.2008 31.12.2008
94 979 47 803
8180 8 180

164 281 218 082
154 376 1891 005
145 271 131 658
567 097 06 441

Paele selle tuleh kotrencimanikel tasuda aastatel 2010-2012 mkkaajalise aenu inlress 21 154 -krooni Tulgvaste peroodids

intressinduded kortanomanike vasiu bilanais e kajastu.

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
{Kroonides)

Deyatalt laskumata arved

Kgkku nouded ostjate vastu

Lisa 5 Ettemaksed

{kroaniges)

31.12.2009
Tulevaste pangodige kylud £ 180
Kokku sttemaksed 8180

31.12.2008
Tulevasts penoodide kulud B 180
Kokku pttemaksed 8180

31.12.2008 31.12.2008
84 875 47 303
94 979 47 503

Jactus jarelgjidnud tintaja jrgl

12 kuu joaksu) 1 - 5 aasta jookeul ilg 8 aasta
§14]
81490
Jaotus jireiejadnud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul e B aasta
8180
8160

AS Ergo Kindlustusele tasuted vadakindlustos. Kindlustuspenoods algus 27.06 00-6 06 2010
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Lisa 6 Laenukohustused

{kroonides)

Luhiaalised laenud
Luhiajalsed laenunéuded
Lihjg{alised taenud kokki
Pikagjalised lasnud
Pkaajaliced pangaienad
Pixanajaliesd laenud kokku

Lagnukohustused Kokku

Lihiajauised laenug
Lihiayaised tasnunauced
Luhiajatised laenud kokku
Pikaaalsed lasnud
Fikgajalised pangalagnud
Pikaajalised lagnud kokku

Laenukohustused kokk

31.12.2009

154 376
t54 374

145 271
145 271

299 647

31.12.2008

1871005

181 205

131 g38

131 658

322 BE3

2008, a. majandusaasta amnanng

Jaoius jérelejdinud tintaja Jdrgi

12 kuy jooksul 1 - 5 aasta jooksul {ile 5 aasta
154 376
134 376
145 271
145 271
154 376 145 271

Jaotus jareiejdsnud tihtaja jargl

12 Kuu jopksui 1 -5 aasta jooksul iile 5 aasta
191 005
181 005
131 6&8
131 658
191 005 131 668

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

{kroonides)

Pivaajaised nduded

Kokku pikaajalissd finantsinvestesringud

31.12,2009 31.12.2008
145 271 131 858
145 271 131 658

11
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokkii
Masinad ja
. seadmed
Muud masinad
j& seadmed

31.12.2087

Soetusmaksoumus 91 747 91 747 91 747

Axumuylgaritug kulum 31 521 91 521 -91 5821

JHEKMaksUMUS 226 226 226
Armorusatsinonikulu 228 -226 226
31.Y2.2008

Spatusmaksuymus 91 747 91 747 a1 747

Akumalearitug kulum -81 747 -4 747 91 747
31.12.2008

Soetusmaksimus 91 747 41 747 91747
Akumulearilud kpdum -91 747 91 747 -91 747
Lisa 9 Vdlad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Yalad tarnijatele 282 116 3440 [3BY
Valad thdvdtateie 432 3 848
hMaksuvalad 1374 4 248
Saagud sttemaksed 2512 46 138
Kokku valad ja ettemaksed 300 £33 394 023
12
. :/"
e - ra -//
"_-."’/\. | /.r i o oAl
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Lisa 10 Volad tarnijatele
(krognides)

Tallina Kutie AS
Tailinna Yesi AS
East Erergia AS
Rgn-Seits AS
PLM-Hooldus O3
Branistat Basti QU

Kokku volad tarnijatele

31.12.2009
216 776
15 744
21124
4548

14 183
19740
202 115

31.12.2008
285172
1h 732

20424

340 089

Valad tarmijatele getsembrikuu kommunaalkuluds arved, miliede maksatahtasg |aanuaris 2614,

Lisa 11 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(kroonides)

Ukstkisiiku tulumaks
Sotsigaimaka
Todtuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad

31.12.2009
Maksuvilg
iV
580
Rz

1374

31.12.2008

Maksuvaly

4248

2009, a. majandusgasta aryanng

haksude valgnavus kaosneo arvestatud makaudest. milie maksetahtaeg 31.12.00.a. e cie vest saabunud. Kortanihistl riigimaksdde

ntressvolga & ale

Lisa 12 Volad toovotjatele

{(kroonides)

Falgavalad
Solsaaimaks
Todtuskindlustusmaks

Kokku valad tadvdtjatele

Puhkusetasud kantakse aasta jooksul kuludesse.

31.12.2009
3660

990

42

4032

31.12.2008
3848

3548
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Lisa 13 Saadud ettemaksed

{kroonides)

Kortenoman:ke Lori sttamaksed

Kokku saadud ettemaksed

31.12.2008

2512
2812

2009, 3 majanfusaasta aranng

31.12.2008

48 138

Kerjet on nadatug konenomanike remanddasude eltemaksed \elsvaste pericodide rempondikuiude katteks. Aemandirahade jdak on 48
138 wrooni, mida & kasutatus ja e ale kegunud 2009 aastai. Konendristu ikmele poall makstavad lasud remontideks keyastalakse

tuluna nendel peracdidel. mik lelavad asel kulylused.

Lisa 14 Liikmetelt saadud tasud

{kroonides}

tittesihtotstariielsar tasyo
Likmemaksud
Hooloustasud
Hawdustasud
Maamaks
Kindlustus
Pangalaenu intrass
Sihtatstarbelised tasud
Remanditasud
Fanosisteem 1ased

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 15 Muud tulud

(kroonides)

Trahwid. wivised |a havitised

Kokku muud twiud

anog

12 000
126 156
101 150

14 675

16 380

25 258

59527
20 750
405 896

2009
24670
2070

2008

123 9567
1043 422
14 675
21580

13 029

76 830

343 203

2008
136
138
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2008. a. majandusgasia ayanne

Lisa 16 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

{krooniges)

Remanditdod
Hooinustéod
Taofukdud
Amortisarsiconikuiu
Halrfuskulug

Elamu remondikuiud
Maamaks
¥undlustusmars

Kokku sthigtstarbgsiisell finantsaeritud projektide
cisesed kuiud

2008
200730
92 260

47 6449

ap 074
76 357
14 675

16 380

387 145

Fonosusteemi makse teht siftotstamalse maksena summas 20750 keaoni.

Lisa 17 T66jdukulud
{kroonides)

Palgarulis
Saotsialmaksud
Kokku tod)Gukulud

Tadta|ate keskmine arv taandatuna thistadalale

Lisa 18 Finantstulud ja -kulud

{kroonides)

Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Intressimaar G5

Lisa 19 Seotud osapooled

{kroonides)

Seotus 1sikutega ostu-madgitehinguid tentud & ole.

2009
35 869G
11958
47 649

2008
25 258
25 258

2008

£4 680
£3 313
224
1003 404
48 235
14 675
8180

200723

2008
40 [0
13313
53 313

2

2008
15029
15029
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Lisa 20 T4iendayv lisa 1

Juhatuse altkirjad 2069 majandusaasia arvandele

Jubedts or hoostatud 2008 mggindusias G ataaade Sabi vaadanud jukotterionuaike ddkoosolehale esitunud. Gldkaosolek on
g sasli arisande hinnitatud,

foan [0,

Juhatuse Hikmete alfkivjad!

Jelema Mukurovu jubatuse jge | =7

hie Stihfiareva jubsiluse Hijge

Birgit Hiius juhiiuse tiige

Fuvel Kosmaisov julidause lilge

("\

_(,".i .



KU Alvari 35 2009 aasta revisjoni aruanne.

KU Alvari 35 revisjon toimus perioodil 5.-8.juunini 2010.a. Vaatluse alla véeti 2009
aasta raamatupidamise dokumendid ja 2009 aasta kontoviljavdte Swedpangas.

Korteriiihistu raamatupidamiscs rakendatakse tekkepdhist arvestusprintsiipl. Revisjon
kiigus vaadati 18bi ja v@rreldl 2009 aasta viljaminckuid (lihtudes pangakonto
viiljavoilest) raamatupidamise algdokumentidega valikuliselt.

Vastavalt Swedpanga konto viljavéttele oli KU Alvari algsaldo seisuga 01.01.09.a.
142 598.17 krooni ning dppsaldo 31.12.09.a. seisuga 106 220.68 krooni.

2009 aasta tuludc maht moodustas 407 966 krooni, kulude maht moodustas 367 145
krooni (t66- ja pubkusetasud koos maksudega 47 649 krooni, remondi- ja
renoveerimise kulud 76 357 kroeni, muud haldus- ja hoolduskulud 191 138 krooni,
pangalaenu ja intresside tagastamine 25 258 krooni, kindlustus 16380 kr,
fonosiisteem 20 750 kr, maamaks 14 675 kr).

Majandusaasta (2009 aasta) 1oppedes oli iihistu tulem positiivne - kulud iiletasid
tulusid 40 821 krooni, iihistu netovara moodustas 75 066 kroomn.

Alvari 35 Kkiitte ja elektrisiisteemi finantseerimiseks sdlmiti 07.05.2008.a AS
Hansapank laenuleping 48 kuuks summas 25 564,65 Eurot/345451 kroont
(intressimiiraga 6,806 % aastas). Laenu tagastamise 1dpptihtaeg on 30.04.2012.a.
2006 aastal sdlmitud laenuleping kogumahus 360 tuh kr [8ppeb 2010 aasta juunis.

Frgo Kindlustuse AS’ga sSlmiti leping kindlustusperioodiks 27.06.09.-26.06.10.a..
Kindlustusmakse suurus 2009 aastal 16 380 krooni.

Uhistu vdlgnevused 31.12.2009.a, scisuga:
e Tasumata arved (klite, vesi ja

kanalisatsioon, elekter jne) 292 375 krooni
o Maksuvdlad 1 376 krooni
e  Viitvélad 4 032 krooni
e AS Swedpank 299 647 krooni

Sh. lithiajaline laen 154 376 krooni
Sh. pikaajaline laen 145 271 krooni

Koige suuremaks ohuks iihistu finantsseisundile on elanike (iirivola jérsk
suurenemine. Kui 31.12.08 seisuga moodustasid elanike volad dhistule 47 503 tuh kr,
siis 31.12.09.a. seisuga olid vdlglased ihistule volgu 94 979 krooni.

)
(st

Tulenevall pistelisest kontrollist selgus, et tegelik\/ﬁﬁlgncvuse suurus thistule
moodustas 31.12.2010 seisuga 85 880 krooni. Raamatupidaja selgitas, et see vahe
9098 krooni esinegs juba raamatupidamisedokumentide iileandmise hetkcl PLM
Hoolduscle.

Uhistu juhatus peab leidma puuduvad dokumendid, et tdendada kulu ning likvideerida
erinevus.



Léhtudes villjavottcliselt saadud andmectest jireldub, et ithistu juhatus kasutas iihistu
raha 2009 aastal sihipdraselt.

KU Alvamikomisjoni litkmed:
///,/
_/

Aave Birk Otto Keskkiila

3.: juuni 2010.a.
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Lisa 20 TAiendav lisa 1

Juhatise aftkivjud 289 majandosaasta argandele
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Aruande elektroonilised kinnitused
korterithistu ALVARI 35 (registrikood: 80092393) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Marina Abroskina Raamatupidaja 29.06.2010



Tegevusalad

Tegevusala EMTAK kood Po6hitegevusala
Hoonete ja Glrimajade haldus (korterithistud,
L L ) 68321 Jah
elamudihistud, hoonethistud jms)
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6 404 579, +372 6 328 980, +372 6 328 974

E-posti aadress marina@plm.ee



